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市场 资讯

近日，一场名为“风貌藏家 艺脉相
承”的设计沙龙在百年唐宅悄然绽放。
檐下的光影与思想的星光交相辉映，一
级注册建筑师、注册城乡规划师、高级工
程师、华东建筑设计研究院规划中心更
新与规划二所所长刘洋女士；上海有恂
文化发展有限公司创始人、《di 设计新
潮》杂志主编赵燕女士；以及华东建筑
设计研究院项目部总监俞之睿先生，三
位嘉宾分别代表规划、文化与设计领域
的专业力量，让这场沙龙兼具了宏观规
划的格局、文化传承的温度与设计落地
的匠心，为后续关于苏河湾风貌更新的
探讨奠定了专业基调。
百年唐宅海派会客厅，始终承载

着历史的温度与当代的思考，在本次
沙龙中更见证了德康里新组团的焕新
启幕，成为连接过去与未来、人文与空
间的核心纽带。在唐宅海派会客厅，关
于风貌活化、人文共生的探讨，不再是
抽象的理论，而是能触摸到砖瓦温度、
能感知到海派风韵的鲜活对话与深层
共鸣。
静安里南市规划约 9000 平方米石

库门风貌商业，既完整保留石库门建筑
的格局与风貌，延续海派文化的基因，又
融入现代建筑语言与空间设计，沿武进
路打造历史风貌商业街区。未来，这里将
汇聚高端零售、高档餐饮、文化展览等多
元业态，再现百年繁华的街市里弄生活
盛景，让历史风貌与当代商业需求实现
共生。
而北里则规划了计 222 户“原真”

风貌纯墅，以三重匠造手法，再造一座海
派石库门博物馆。从建筑肌理的还原到
空间场景的营造，每一处细节都体现着
对历史风貌的尊重与传承，成为苏河湾
风貌区中兼具文化厚度与生活温度的
“活化样本”。

上海静安里以 6000 万级风貌别墅
热销榜首的姿态，持续定义上海高端居
住范式。德康里新组团以“上海首座风
貌庄园”之姿耀世加推，匠造建面约
260-300 平方米风貌纯墅，重新界定顶
阶藏品的稀世价值。

2025年， 黄浦聚焦老旧住房综合修缮这
一民生工程，精准发力、匠心推进，截至 11 月
底累计完成 22.61 万平方米的修缮， 惠及居
民 4528 户，提前一个月完成年度目标。 从历
史建筑的 “修旧如旧” 到老公房的 “功能升
级”， 黄浦每一次焕新都承载着精雕细琢、寸
寸考量的用心， 承载着居民对美好生活的期
盼，更承载着赓续历史文脉、赋能现代生活的
城市担当。

“闹市中的精细手术”

作为上海历史建筑密度最高的区域，黄浦
区坐拥289处优秀历史建筑，占据全市总量的
26%。这些历经百年风雨的老建筑，是城市文
脉的鲜活载体，但其内部设施老化、功能适配
性不足等问题，也成为困扰居民的“心头病”。
为此，黄浦区在修缮工作中始终坚守“保

护优先、修旧如旧”的核心原则，既要守住历
史建筑的风貌肌理，更要让老房子适配现代
生活节奏，让居民在传承文脉中过上舒心日
子。负责瑞金公寓施工的工作人员表示，瑞金
公寓的修缮工程，堪称一场“闹市中的精细手
术”。这座矗立在淮海路核心商圈的历史建
筑，周边人流密集、商铺林立，施工空间极度
局促，如何在不打扰居民生活、不影响商圈秩
序的前提下推进施工，成为摆在团队面前的
第一道难题。
施工团队经过多轮实地勘察、反复研讨，

最终敲定“夜间错峰施工 + 精细化防护”的
方案，最大限度地实现“施工不扰民生”。在
风貌还原上，施工团队更是下足了“绣花”
功夫。为了匹配建筑原始风貌，团队对墙面
11 种不同样式的釉面砖进行逐一排查、取
样，联系专业厂家定制复刻，确保每一块砖
的纹路、色泽都与原建筑保持一致；针对室
内 18000 余粒马赛克地坪，施工人员放弃机

械作业，全部采用手工打磨做圆角处理；就连
楼道内早已损坏的“椰子形”吊灯，团队也通
过查阅历史资料、寻访老工匠，以纯手工方式
复刻还原。
2025 年，一批类似瑞金公寓的百年建筑

得到了修复，如重庆公寓、思南路 36号、巴黎
公寓、巴黎新村、飞龙大楼等，它们既保留着
百年建筑的典雅韵味，又具备了现代住宅的
便捷舒适。

“老公房里，越住越乐惠”

如果说历史建筑的修缮是“精雕细琢”，
那么老公房的改造则是“精准补短板”。针对
辖区内老公房普遍存在的设施老化、功能不
足、环境杂乱、出行不便等问题，区房管局创
新推出“1+N”综合改造模式，以“住房修
缮”为核心，联动电梯加装、环境整治、便民服
务、管线规整等多项配套提升工程，实现从单

一修缮到全方位提质的跨越，让老旧小区焕
发新活力。
汝南街小区建成于上世纪 90 年代，其

中老年居民占比超过 40%。在汝南街小区
的改造过程中，施工团队始终坚持“居民
需求导向”，在完成室内公共区域更新、设
施设备升级等基础上，统筹推进架空线梳
理与花园景观提升，进一步推动房屋修缮
与街区风貌有机融合，实现 “里子”“面
子”同步升级。老旧住房修缮，既是城市更
新的重要载体，更是民生福祉的温暖延
伸。它不仅让老房子“逆生长”，更让居民
的生活品质“升级提质”。下一步，黄浦区
将继续聚焦居民的急难愁盼问题，持续深
化老旧住房修缮与保护工作，让更多老房
子焕发新活力，让宜居生活的底色在黄浦
更加鲜明，让民生福祉的阳光照亮每一位
居民的生活。

（上海黄浦）

黄浦区 22万多平方米老房焕新
4500余户家庭受惠
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从外滩九里到静安府、 从中央公园到时
代之城，从“造城 1.0”迭代更新到“造城 3.0”，
从蓝图落笔到实景兑现， 从界面焕新到价值
跃升，华润置地以“造城即造生活”的远见，持
续助力城市发展逻辑的重构， 在深耕嘉定南
翔 16 载后，交出了华润置地“造城 3.0”的时
代答卷。

从“造房”、“造城”到“营城”
“非一般”的城市投资开发运营理念

不同于普通地产开发企业 “拿地—开
发—销售”的传统模式，华润置地则肩负着助
力城市高质量发展的使命，高标准、高品质深
度参与多个城市的片区统筹规划、开发建设
运营之中，率先实现了从“造房”到“造城”
再到“营城”的维度提升。
早在 2008年之前，华润置地便在深圳南

山区开始了关于旧城改造、新城建设等片区
统筹模式的前沿探索。所谓片区统筹，即深度
参与城市规划，对整个片区进行通过抽开发，
最经典莫过于华润置地在深圳创造的“南山
模式”；2024 年，宝山南大板块创新复刻深圳
的“南山模式”，依托城市综合体和城市更新
为核心的片区统筹模式，深度参与城市建设、
重塑板块想象，打造中环新的制高点，带动宝
山城区多项变化、能级提升。
2025 年伊始，华润置地强大的片区统筹

能力和资源整合能力，在浦东新杨思“全新
演绎”，前后不到半年时间，累计注入百亿资
金，将板块热度抬至上海顶流。浦东新杨思
总规模约 240 万平方米，打造中央绿地、超
级 POD 商业、城市地标等于一体，同时通过
地下连廊、空中步道等打造全部空间，未来，
焕新后的新杨思将与世博、前滩一期构成浦
东消费黄金三角，成为魔都下一个世界级人
居样本。

以卓越的“片区统筹”能力为基石
华润置地交出“造城 3.0”时代答卷

从外滩九里到静安府、从中央公园到时
代之城，华润置地在上海城市三十余载开发
中，凭借卓越的“片区统筹”能力，推出了多
个标志性造城典范，反映了其在不同阶段的
城市更新发展策略和城市价值迭新能力。

■静安府【造城 1.0 模式】 作为华润置

地早期的城市开发项目，约 70 万方的静安府
定位为高端住宅社区，注重国际化居住体验。
项目以大平层和别墅产品为主，强调私密性
和品质感，是华润置地在上海城市核心区域
打造的都会CBD国际住区生活样本。

■中央公园【造城 2.0 模式】 在嘉定南
翔打造约 70 万方纯湖区高端住区———华润
中央公园，把南翔从普通郊区带入高端居住
赛道，奠定了菁英湖国际居住区基底；与政府
共建约 17 万方菁英湖风情公园，打造区域
“城市绿肺”，重构生态宜居骨架；商业营造
方面，引入五彩城，补齐片区高端商业空白，
激活板块消费活力，带动周边配套升级。

■时代之城【造城 3.0 模式】 回想 2023
年 12 月拿地之初，片区相对缺乏大型商业和
顶尖教育资源，整体生活便利性和城市能级
有待提升。经过近两年华润置地与政府、企业
的深度联动，共建公共空间、导入诸多优质资
源，加速片区功能的全面迭代，推动南翔从居
住板块向功能多元大城的跨越。如今，片区已
逐步迭代成功能齐全、配套完善的国际化宜
居大城，这也成为华润置地在上海 “造城
3.0”的时代答卷。

从“预见未来”到“理想兑现”
看 50万方墅景美学大城兑现力“超纲演绎”

东方美学外立面打造片区颜值天花板
时代之城一期到二期，天青色到黛青色，以东

方美学作为外立面底色，融入爱马仕旗舰店
设计为灵感，融入大光明电影院建筑立面精
髓，打造既有东方韵味；

■约 3 万方实景呈现 大城生活剧场超

前点映 从时代之门、建筑立面、精装车库，奢
装大堂，到宽幕蓝金泳池、约 2000 平方米下
沉式会所，再到三大中庭主题花园之一的夏
荷池、约 500 米连续花园轴，沿街配套，以全
实景，全功能，全体验的森境，预演未来大城
生活方式。

■超级十字轴串联自然静谧与烟火日常
约 500米花园轴与 600米生活轴，构成超级
十字轴，串联起静谧自然与烟火日常的交汇；
“春之丘”、“夏之荷”、“秋之森”三大主题
花园中庭，让自然的松弛成为触手可及的日
常；“蓝绿臻宝盒”如翡翠丝带，5重园林层次
错落有致、5 重叠水溪谷蜿蜒流淌，7 大主题
花园如诗如画散步期间，串联自然的诗意与
大城的韵律，将森境融入生活；

■从“1.0 精准链接 ”到 “3.0 共创共建 ”
看 “润比邻 ”的温暖进化 从首开到现在，时
代之城已获超 1800+ 业主的青睐，在时代之
城“润比邻”，每个人都是独立、鲜活的个
体，每个人都是生活的设计师。时代之城社
群，从 1.0 精准链接到 2.0 情感共鸣再到未
来 3.0 共创共建，一场场高品质的社群活动，
让邻居们面对面交流，相互分享，做彼此更
亲密的朋友。

深耕上海三十余载，
华润置地造城 3.0作品“时代之城”迎来兑现季

静安里新组团

德康里杰作大赏沙龙启幕


