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日前，宝山区顾村镇三宗重点地块顺利
完成出让，总成交金额达 16.17 亿元。 此次
出让地块涵盖住宅用地及租赁住房用地，将
为区域高质量发展注入动力。

精准匹配多元居住需求
本次出让的三宗地块定位清晰、布局合

理，分别聚焦不同居住场景需求，具体信息
如下：

地块一： 顾村镇 BSP0-1501 单元 12-
02 地块 （“城中村 ” 改造项目—顾村老集
镇），东至教育南路、南至顾新路、西至电台
南路、北至顾太路，土地面积 28901.6 平方
米，容积率 1.8，规划为三类住宅组团用地
（Rr3），成交价格 122289 万元，受让人为
上海顾华房地产开发有限公司。

地块二： 顾村镇 BSP0-1501 单元 18-
05 地块 （“城中村 ” 改造项目—顾村老集
镇），东至 18-02 地块（公共绿地）、南至顾
新路、西至 18-04 地块、北至 18-03 地块，
土地面积 8738.86 平方米，容积率 1.6，规划
为三类住宅组团用地 （兼容保障性租赁住
宅），成交价格 6656 万元，受让人为上海顾
华房地产开发有限公司。

地 块 三 ： 顾 村 镇 BSP0 -0104 单 元

0407-01 地块，东至 0407-02 地块，南至厚
仁路，西至天纯路，北至 0407-02 地块，土
地面积 22795.18 平方米，容积率 2.8，规划
为四类住宅组团用地（租赁住房），成交价
格 32807 万元，受让人为上海煦宸置业有
限公司。

落地“老镇焕新+住有所居”目标
地块一、二均属于顾村老集镇 “城中

村” 改造项目，该项目既是上海市 “城中
村”改造重点工程，也是顾村镇“老镇品质
住区”建设的核心载体，推动老集镇从“城
中村”向“城中圈”转型。其中，地块二兼容
保障性租赁住房，是对“多层次住房供给”
政策的精准落地，将为新市民、青年人提供
更多居住选择。

地块三规划为租赁住房，契合上海“十
四五”保障性租赁住房发展目标。作为超大
城市住房保障的重要组成部分，该地块的开
发将进一步扩大顾村镇租赁住房供给规模，
助力上海租赁市场从“散户主导”向“规模
化、品质化”转型，与周边公共服务设施形
成联动，为租户提供宜居便捷的生活环境。

公共配套落地提升区域宜居
根据“保障优先、配套同建”原则，地块

开发将同步带动教育南路、顾太路等道路建
设，以及周边绿地、社区服务设施的完善，进
一步提升区域宜居性。

此次三宗地块的成功出让，是顾村镇
落实国土空间总体规划、推进城市更新的

重要实践。未来，随着项目的逐步落地，顾
村镇将进一步完善住房保障体系、提升城
镇品质，让居民在城市发展中共享成果、
收获幸福。

（上海宝山）

顾村三宗地块出让助力区域高质量发展

市场 资讯

新年伊始，上海楼市仍处于筑底
期，不同细分领域表现分化明显。

新房市场方面，受年末冲刺效应
消退的影响，1 月成交量处于低位，供
需两端均呈现收缩态势。监测显示，截
至1月 28日，上海当月新房供应面积
约 19 万平方米，较上月大幅下滑
67%，成交面积约 24 万平方米，较上
月下跌44%。尽管新房成交规模有限，
但客户来访量相较去年四季度有所缓
和，部分项目出现回升的积极信号。

土地市场开局平稳理性。1 月初
首场土拍，浦东森兰和闵行紫竹两宗
地块顺利出让，总成交价 45.7 亿元，
均由越秀地产和紫江集团以底价竞
得。虽然没有竞价热潮，但结果符合市
场预期。月末，另3宗郊区地块同样以
底价成交，总金额约40.18亿元。从当
前来看，房企投资策略更趋谨慎，出于
安全考虑，看低价格，高溢价竞地现象
已基本消退。不过从长周期角度来看，
当前阶段或许是地价相对便宜、利润
空间相对可观的布局窗口期。从企业
表现来看，1 月房企业绩主要依赖前
期开盘项目的后续签约贡献，国央企
展现出相对更强的市场抗风险能力与
稳定性。受当月整体市场成交规模缩
减影响，部分中小型房企暂时出现在
TOP50 阵营，后续这类企业将逐步退
出前列，规模房企将重新占据主导。

中心城区历史空间再生的多维度实践
上海华润石门一路项目（曹宅和觉庐）修缮项目专家研讨会举办

近日， 由上海市建筑学会、华
润置地上海公司主办 ，OUR 上海
都市再生实业有限公司、上海住总
集团建设发展有限公司协办的“中
心城区历史空间再生的多维度实

践”暨上海华润石门一路项目 （曹
宅和觉庐） 修缮项目专家研讨会，
在刚刚竣工的华润石门一路项目

举办。

1月上海房企权益销售
TOP50出炉

实地探访：：直观感受新旧共生
研讨会正式开始前，与会嘉宾首先在曹

宅、觉庐门口汇聚。在专业讲解下，嘉宾们实
地参观了两栋历时六年精心修缮完成的文物
建筑，并生动讲解了项目修缮过程中所采用
的传统工艺、扫描 3D 打印等创新工法、为了
修旧如故孜孜不倦地打样等，为与会嘉宾生
动展示了项目对历史建筑的尊重与匠心。参
观后，嘉宾们登上了由理查德·罗杰斯亲自操
刀设计的高技派塔楼，经高级技派大堂来到
项目 31 层的云端展厅，让嘉宾们在俯瞰张园
等中心城区历史肌理的同时，实地感受历史
环境与现代办公空间在同一场域下的交融。

领导致辞：：共话城市更新战略
静安区文化与旅游局二级调研员张众先

生表示，华润置地在苏河湾万象天地天后宫、
慎余里，以及石门一路曹宅、觉庐等文保项目
中展现了的央企担当，曹宅、觉庐的修缮通过
高比例构件复用与新旧融合，体现了文物保
护与城市活力的有机结合。

上海市建筑学会常务副理事长兼秘书长
张俊杰强调，历史空间再生是文脉传承与价
值重塑的核心命题，并高度赞赏华润石门一
路项目在技术创新与保护模式的探索为上海
乃至全国城市更新提供了独特的 “上海样
本”。

华润置地上海公司助理总经理于佳兴分
享了在苏河湾万象天地天后宫、慎余里和石门
一路项目曹宅、觉庐中的保护修缮与利用的实
践经验。他强调，华润置地始终坚守“修旧如
故”的匠心准则，长期坚守“品质给城市更多
改变”的核心理念，作为“城市投资开发运营
商”持续在历史风貌保护与城市功能升级之
间寻求创新和平衡，彰显央企的责任担当。?

主题演讲：：多维度解析再生逻辑
华润置地上海商办设计负责人高峰，以

《历史建筑活化———从博物馆走入现代生
活》为主题，分享了华润置地在上海历史建筑
活化利用方面的经验。他指出，历史建筑应从
静态陈列转向活化使用，融入现代生活，并呼
吁在保护中允许合理的新旧对比，推动“低干
预、高尊重”的更新实践。

OUR 上海都市再生副总建筑师曹琳以
《深植历史，面向未来———华润石门一路曹宅
与觉庐修复设计》为题，诠释了团队在修复营
建中采取的“张园之门、高技对话、新旧共
生”三大策略，实现文化传承与空间再生的有
机统一。

上海住总集团建设发展有限公司原总工
程师沈三新以 《保护和传承中的工匠智慧》
为题，详细讲述了住总团队在修复过程中如
何传承传统技艺匠心。通过系统的当代施工
技术，克服了结构转换、构件复位等工程难
题，最终让百余个历史构件在历史空间中重
获新生。

KPF 上海高级顾问，英国建筑师学会程
蓉女士以《国际视角下的中心历史城区的激
活》为题，结合 KPF 在伦敦、上海金陵东路及
中国台北等地的研究与实践案例，探讨了历

史街区如何通过以人为本的价值导向实现可
持续再生，提供了全球化背景下的宝贵经验。

圆桌论坛：：历史空间再生的多维度协同
研讨会从历史空间再生的多维度实践出

发，由上海都市再生副总建筑师蔡青主持，开
展了两场高规格圆桌论坛。

议题一 ： 多维度领域实践与创新机遇
在首场对话中，静安文旅张众、华润置地上海
商办负责人高峰、华东建筑设计有限公司副
总经理宿新宝、上海日报城市和建筑历史专
栏作家 Qiao Shanghai 工作室主理人乔争
月及华润万象生活商业华东大区营运管理总
监黄思聪，分别代表政府管理、更新开发、设
计实践、文化传播与内容运营五个维度，探讨
了在城市更新全流程中如何打破壁垒、实现
跨界协同与价值赋能。

议题二： 历史空间再生新旧融合的多维
度价值 第二场对话由同济大学建筑与城规
学院教授，上海市建筑学会历史建筑保护委
员会主任卢永毅教授、同济大学刘刚教授、
住总集团原总工程师沈三新、KPF 上海高级
顾问程蓉参与展开。专家们跳出单体实践，
从历史观念、保护技艺、场景呈现与社会学
角度，探讨了未来历史空间再生新旧融合的
理想模式。


