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二季度写字楼市场需求显著回暖
市场 资讯

当上海爱乐乐团的弦乐响起时，晚风正穿
过东滩的湿地与树林。从东滩花园到东滩海上
明月，这座藏在上海后花园的“宝藏项目”，迎
来了她12周年的生日。

果岭弦乐 奏响东滩 12载光阴篇章
在东滩花园 12 周年果岭音乐会现场，上

海爱乐乐团受邀为业主专场献演。九首曲目，从
莫扎特到柴可夫斯基，从勃拉姆斯到莱哈尔。
《G大调弦乐小夜曲》明快优雅的旋律在晚风
中流淌，《蓝色多瑙河圆舞曲》将维也纳新年音
乐会的仪式感搬到了东滩的苍穹之下。

业主代表刘平先生上台分享了 12年来的
东滩故事———字字句句，是岁月的回响，更是
家园的温度。当《生日快乐》变奏曲响起，业主
家人与参席嘉宾一同执刀切下 12 周年蛋糕，
全场共唱生日歌，音乐不再是舞台上的单向输
出，而成了所有人共同参与的情感共鸣，这是东
滩花园“共融、共建、共享”最鲜活的剪影，也是
社区轻松、自在、昂扬风貌的一次集中展现。

交响落幕之后，东滩新天地商业街的烟火
继续升腾———施华洛世奇光学望远镜鸟浪体
验店与味彩Ajisai 日本料理店当日盛大开业，
啤酒龙虾夜市、世界杯观影之夜、泡泡乐园、晚
风杀糕派对同步开启，不同年龄的业主各自找
到了属于自己的节拍。这也是在东滩花园社区
里，“活出生命所有可能”的最好证明。
长期主义 坚守东滩 12年的深耕承诺
东滩海上明月项目副总经理瞿安新先生

在活动致辞中谈到：无论市场如何起伏，我们始
终专注一件事：盖好房子，做好服务。因为只有
这样，才对得起这片土地，才对得起每一位选择
东滩花园的家人。他细数了这些年东滩兑现的
那些承诺———地铁22号线即将通车，上实东
滩学校学区落定，与此同时，社区业主食堂投入
使用，东滩新天地业主生活中心全面运营，果岭
公共空间的持续升级等等。

面向未来，瞿总补充道：接驳地铁站的业
主班车也将会投入运营，社区卫生室和商业二
期正在筹备，郊野公园和滩玩乐园的改造升级
也已提上日程。
在社区运营方面，31个业主社群，全由业

主自发成立，湿地观鸟、邻里家宴、晨间瑜
伽———每年2000多场活动，是循着业主们的
兴趣自然生长。瞿总说：这些人和人之间的连
接，才是我们最宝贵的财富。房子只是容器，真
正让一个社区经得起回望的，永远是容器里装
着的生活。

全新墅作 为理想生活重新提案

社区主创设计师赵朋飞先生带来了《栖于
东滩，藏于天地》的设计理念分享。他讲述了从
东滩花园到东滩海上明月如何将“亲地”的居
住本能、“亲自然”的生态环境，与当代家庭向
往的社交生活融为一体———让建筑从土地中
生长出来，让空间承载人与人之间的连接。

在这份理念的指引下，东滩海上明月即将
推出全新的联排别墅产品。亲地的尺度、私属的
庭院、与果岭湿地浑然一体的居住体验———它
不是流水线上的复制品，而是为这片土地量身
定制的答案，回应着那些真正懂得生活的人，心
底最真实的需求。
12年的光阴，是无数个家庭与东滩共同书

写的生活诗篇。配套逐步兑现，人与人之间的温
度触手可及，社区的气韵在日复一日的相处中
积淀而成。当交响落幕，烟火升腾，东滩的又一
个12年，刚刚开始。

“聚梦天地 DREAM LIVE”首发盛典
打造产业、商业与生活共栖的城市活力新单元

6月 26 日，位于徐汇内中环核心
地段的复合型综合体—————聚梦天

地 DREAM LIVE 举办 “梦有新声”
首发盛典。作为内中环稀缺的商、办、
住一体项目，这是聚梦天地首次面向
公众与行业正式亮相。

东滩花园 12周年果岭音乐会圆满落幕

2026年第二季度，上海甲级写字楼市场
延续调整周期中的修复态势。在科技创新与
消费品行业共同带动下， 市场需求显著回
暖， 上半年净吸纳量较去年同期接近翻倍，
释放出需求端复苏的积极信号。这是高力国
际最新发布的 《2026 年二季度上海甲级写
字楼市场回顾与展望》中透露的。

需求回暖推动市场改善
本季度，在科技与消费品行业的共同驱

动下，上海写字楼市场需求表现显著回暖，

净吸纳量达到 15.3 万平方米，推动上半年
净吸纳量跃升至近 21 万平方米，较去年同
期近乎翻倍。本季度仅一个核心区新项目入
市，新增供应 3.5 万平方米。受此影响，上半
年全市写字楼实际新增入市仅约 25.1 万平
方米；预计下半年还将有 54.6 万平方米的
新增供应放量。本季度上海写字楼市场整体
空置率环比下降 0.7 个百分点至 22.0%，同
比上升 0.9 个百分点。
从市场存量看，核心区子市场中，陆家

嘴以约 247.7 万平方米存量位居首位，南京

西路、新天地及虹桥开发区&古北均拥有
超过百万平方米存量；次中心区市场中，北
外滩存量突破 100万平方米，前滩接近 90
万平方米。
租金方面，南京西路以 9.09 元 / 平方

米 / 天保持全市最高水平，外滩、陆家嘴租
金分别达到 7.48 元和 6.76 元 / 平方米 /
天，体现出核心商务区持续较强的市场认可
度；次中心子市场租金水平主要集中在 4
至 5.5 元 / 平方米 / 天之间，显著低于传统
CBD，对成本敏感型及成长型企业具有较
强吸引力。

科技与消费品行业成增长主力
行业需求结构方面，以人工智能为代表

的信息技术行业以 29%的占比成为本季度
最大的需求增量来源，且正逐步崛起为写字
楼市场的重要新兴力量。本季度消费品行业
继续保持优异表现，预计将不断为上海写字
楼市场注入稳定的需求动力。
当前上海甲级写字楼市场仍处于深度

调整后的修复阶段，“以价换量”仍将是市
场主旋律。但随着人工智能等科技产业快速
发展，以及消费品行业持续扩张，市场需求
结构正在发生积极变化。高力国际建议业主
方把握产业升级带来的租赁机遇，重点关注
科技创新企业及新兴产业客户对办公空间
的功能化、智能化和灵活化需求。同时结合
政策红利与市场变化，灵活调整租赁策略，
优化产品配置和服务体系，提升项目竞争力
与客户黏性，在未来市场竞争中抢占先机。

梦有新声，，聚梦天地
DDRREEAAMM LLIIVVEE首发亮相
发布会现场，以项目独具特色的圆形盒

子建筑“聚梦场”为灵感，演化而来的环形符
号贯穿全场。极简流动的圆弧形态，不仅呼应
建筑轮廓，也体现项目对未来城市的具象思
考———开放连接、无限循环、融合共生。从入
口 处 “DREAM TO LIVE，LIVE TO
DREAM”的装置，到围绕商业、办公、租赁
公寓三大产品体系展开的沉浸式展示，聚梦
天地呈现的并非简单的项目规划，而是产业、
商业与生活彼此连接、共同生长的活力图景。
上海天宇实宏企业发展有限公司董事长

闵斌为发布会开场致辞。聚梦天地这片土地
曾是上海航天研究所的旧址，老一辈科研人
在这片热土上仰望星空、攻坚克难；如今，这
片土地从“航天摇篮”蜕变为“创新聚梦之
地”，未来这里必将生长出世界级的梦想。随
着各方代表共同点亮启动装置，象征无限连
接与持续生长的超级符号正式激活，也标志
着聚梦天地正式发出属于自己的声音。
启动仪式后，徐汇区投资促进办公室负

责人现场解读了区域产业生态布局、全链条
服务体系，以及优越的营商环境与浓厚的创
新氛围；虹梅街道负责人则通过清晰的产业
脉络、蓬勃的创新活力勾勒出虹梅街道的发
展全貌，展现了这片区域的深厚底蕴和发展
全景。

超越商业综合体
从功能聚合到生态共生
发布会现场，宏伊集团副总经理、聚梦天

地商办总经理马达首次深度分享发展构想，
让这座60万方“超空间”从理念走向可感知
的现实。在徐汇漕河泾，充沛的产业和人群活
力持续策动空间迭代。在项目方看来，未来城
市空间的价值，不再只是功能集聚。办公不仅
服务企业发展，也影响人的生活方式；商业不
仅满足消费需求，更承担社交链接与情绪价
值；居住也不局限是生活配套，还是人才生态
的重要组成。基于这样的思考，聚梦天地并未
将自己定义为传统意义的商业项目，以“商
业—办公—居住”一体化结构为基础，项目
依托立体交通与内部动线组织，实现了功能
之间的有机串联，让每一个业态所延伸出的
需求反哺空间发展，彼此形成一个自我循环、
持续造血的活力生态。

共栖之地
跨界畅谈城市未来

在项目解读之外，本次发布会悉心策划
了“共栖之地：开启城市未来式”主题圆桌
对谈，徐汇区商务委商业推进科、上海漕创
经济发展有限公司、第一太平戴维斯、第三

宇宙品牌、行业媒体五方代表同席而坐，从
政策导向、产业规划、商业运营、内容共创与
消费者洞察等多元视角出发，展开了一场关
于“未来城市”的集体构想。
围绕产城融合，如何打造新一代的城市

标杆综合体，深入满足产业人群需求和新兴
商业空间打造几个方面进行了讨论。圆桌之
上，徐汇区商务委谈到商业规划和政策配套
方向；漕创公司关注产业生态完善；第一太
平戴维斯认为高知人群的日常活跃度为商
业运营提供了精准锚点；第三宇宙品牌分享
说，希望持续打造令人眼前一亮的创新体验
空间；行业媒体则指出商业价值正从“打
卡”转向“日常融入”。政府方、市场方与品
牌方一致看好聚梦天地的区域产业基础与
客群活力，对项目未来高度期许。聚梦天地
三轨交汇的优势，也将助力这片区域更好地
嵌入日常的城市节点，进一步实现商业与日
常连接的城市层级跃升，使项目不仅服务于
区域，也具备向更广城市层级流动的可能，
有机会作为徐汇乃至上海的一张新型城市
样板空间。


