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上半年产业用地累计供应 57 幅
3.2平方公里产业空间培育新质生产力

市场 资资讯讯

日前，中建·玖上琅宸“画家的花园”主题展暨“瑾
庭 210”样板间升级启映。 玖上琅宸“瑾庭 210”溯源上
海老洋房“历峰双子别墅”，萃取其新古典主义肌理、南
法花园的松弛感与名流私邸的雅致， 打造出一处兼具历
史风韵与当代居住功能的高端艺术样板。

双园环拥，央心之上的视野无疆
“瑾庭 210”位于 3# 楼尊之位，向外直瞰湖、园、城

交织的壮阔天地，向内则可俯瞰下沉式水院与中心水院。
为将眼前风景尽数收藏，“瑾庭 210”边套客厅打造

出约 270°全景落地窗，实现真正无界的视野。延续豪宅
经典的端厅格局， 以 LDKB 一体化设计链接核心主场。
无论是高朋满座时的思想碰撞， 还是家人围坐的温馨时
光，皆可在同一空间中流转；取意南法花园的自由动线，
打造 U 型洄游厨房，可容纳多人同时操作；墅质主卧套
房内，地板拼花镌刻着优雅韵律，层层递进，将法式慵懒
与海派精致纳入私域。

空间精琢，珠宝式的奢雅匠艺
如今， 历经改造的双子别墅已化身为全球第三座

L'éCOLE 珠宝艺术中心，承担着传播珠宝历史、艺术与
工艺的使命， 成为集历史荣光与奢华辉光于一身的艺术
朝圣地。 延续其当下的精工美学，“瑾庭 210”臻选圣托
里尼、莫奈花园、柏妮丝灰等奢石，以珠宝级工艺打磨空
间质感。

玄关地面定制水刀拼花，转译双子别墅的精致优雅；
全屋卧室通铺实木地板， 玄关与走廊柜体采用拼接木皮
工艺， 还原老洋房木镶板的温润格调； 木饰面细腻而温
暖，将南法花园的自然意象邀入室内。

收纳重塑，秩序井然的名门日常
“瑾庭 210”的专属收纳方案，不只为“装下更多”，

更以系统性思维为家庭全生命周期留出动态的余量。 玄
关处科学分区，鞋履、包袋等随身物品各归其位；客厅电
视背景墙下的通柜浑然嵌入， 随手取放一本未读完的书
或旅行纪念品，既为艺术陈设留出展台，又以克制的设计
平衡功能与颜值；主卧衣帽间与镜柜精细划分，每一件物
品皆有归属；独立家政柜则延续高端私邸的家政标准，将
家务动线隐于无形。以缜密的收纳梳理日常琐碎，成就大
宅的舒适从容。

6月商办物业新增供应小幅回升
日前，城市测量师行发布 6 月《上海商办买卖市场

报告》， 报告显示 6 月上海商办物业新增供应总面积小
幅回升，合计约 10.5 万平方米，环比上升 7%，分类来看，
商业物业新增供应覆盖 5 个区域， 总供应面积为 1.3 万
平方米，环比下跌 47%；办公物业共有五个区域有新增
供应，总供应面积为 9.2 万平方米，环比涨幅为 25%。

中建·玖上琅宸“画家的花园”主题展
暨“瑾庭 210”样板间升级启映

2026年上半年，上海持续做优产业用地要素保障 ，坚持
保量控价、精准供应，拿出充足连片土地供给优质产业项目，
土地空间加速向高端制造、科创研发倾斜，用优质空间沃土
培育新质生产力。

精准供地强支撑 助力重大产业项目落地
今年上半年， 全市累计供应产业用地 57 幅， 总面积达

3.2 平方公里，同比增长 30%，为近三年同期最高，有力保障
了一批重大产业项目提前拿地。多元用地类型匹配企业不同
发展需求，其中，工业用地 45 幅、2.8 平方公里，为先进制造、
龙头工厂落地提供核心空间载体， 科研设计用地 8 幅、25.4
公顷，适配研发总部、实验室、创新平台，此外还供应了工业、
科研、仓储等混合用地 3 幅，满足企业多元复合经营模式。

三大片区集中放量 产业集聚效应凸显
从全市供地布局来看， 上半年供应的工业用地全部位于

规划产业区块和公告开发区内， 土地资源向重点产业承载区
集中，连片发展、集群发展格局清晰：临港新片区以 123 公顷
供应量稳居全市第一，承接国家战略产业、超大龙头项目；嘉
定区 72公顷紧随其后，聚焦汽车智造、高端装备产业集群；青
浦区供应 29公顷，重点布局数字经济、智能制造相关项目。 成
片连片土地储备，实现“地等项目”，不用企业四处拼凑零散
地块，大项目落地更省心。

保量更控价 差异化地价适配不同企业生命周期
出让价格趋向下行， 新版基准地价引导作用逐渐显现，

不炒高地价，以合理成本降低企业前期拿地负担，全市产业
用地整体均价约 115 万元 / 亩，不同用地、出让年限价格梯
度清晰：20 年期工业用地均价约 77 万元 / 亩，适合初创、阶
段性扩产企业，前期投入压力更小；50 年期工业用地均价约
95 万元 / 亩，适配长期扎根上海的制造龙头；科研设计用地
均价约 380 万元 / 亩，承载高附加值科创研发功能。

土地含金量拉满！ 亩均指标跑出高质量发展新高度
本次出让地块全部签订高标准产业监管约定， 从投资、

产出、税收多维度严把准入门槛，土地集约利用水平大幅提
升———

投资体量足：平均每亩投资强度超千万元，其中投资额
超 10 亿元的重磅产业项目共 16 个， 龙头带动作用突出；产
出效益高：项目全部达产后，亩均年销售收入超 2550 万元，
亩均年税收约 117 万元，单位土地持续稳定创造税源；监管
规则优化升级：自今年 6 月起，工业用地出让监管调整考核
导向，不再约定达产销售收入、税收指标，改为以达产工业产
值为核心考核标准，更贴合制造业实体发展评价逻辑，精准
引导企业深耕实业。

市场活力十足 民企成为拿地主力军
从拿地企业主体结构来看， 市场主体参与热情高涨，民

营经济稳占主导地位：民营企业占比 67%，是上海产业投资、
扩产升级的中坚力量；国有企业占 19%，持续布局产业链基
础配套、战略赛道；外资企业占 6%、集体企业占 6%、事业单
位占 2%，多元市场主体共同完善产业生态。

充足空间、合理地价、高标准产出、多元化主体布局，上
海以精细化土地供给改革， 持续打通重大产业项目落地堵
点，把优质产业空间留给实体经济、留给硬核科技项目。下一
步，本市将持续盘活低效存量用地、扩充连片产业地块储备，
以稳定可靠的空间要素保障， 持续助力制造业转型升级、新
质生产力加速成长。 （上海规划资源）

商商办办物物业业成成交交总总面面积积提提升升
三三区区办办公公物物业业成成交交活活跃跃

6月， 上海商业物业新增供应主要集中在长宁区与闵行
区， 两区供应面积分别为 0.48万平方米与 0.47 万平方米，合
计占全市商业总供应面积的七成； 商业物业总供应套数为 9
套，环比下降 79%；办公物业新增供应主要集中在浦东新区与
嘉定区，两区供应面积均达 3.75 万平方米；办公物业总供应
套数为 60套，环比上升 43%。

6月，上海商办物业成交总面积大幅上升，为 20.4 万平方
米，环比涨幅为 346%。商业物业成交面积为 4.1万平方米，成
交套数为 165 套，环比上涨 22%；办公物业成交面积为 16.3
万平方米。 成交套数为 381套，环比上升明显。

6 月，商办物业成交主要分布于全市 12 个行政区，较上
月增加两个。 商业物业方面，浦东新区表现较好，成交面积为
1.4 万平方米。 其余有成交的区域平均成交面积仅 0.24 万平
方米；办公物业方面，浦东新区、普陀区与虹口区成交表现相
对活跃，成交面积分别为 8.3 万平方米、5.3 万平方米与 1.9 万
平方米。三区成交面积占当月全市办公物业成交总量的 96%。
其余区域成交面积均低于 0.3万平方米。

二二手手办办公公成成交交量量小小幅幅回回落落
静静安安区区成成交交量量领领跑跑

6月，上海二手办公成交量小幅下降，为 6.3 万平方米，环
比下降 2%。 中心区域二手办公活跃度有所回升，成交量占比
约 66%，较上月增加 9%。

6 月， 上海二手办公市场整体运行平稳。 从区域表现来
看，中心城区中，徐汇区涨幅较为突出，环比上涨 218%，成交
面积 4803平方米。 外围多数区域则小幅回落，其中松江区跌
幅较大，环比下降 50%，成交面积 2468平方米。

从总量来看，静安区本月表现最为亮眼，二手办公成交面

积环比增长 49%，达到 11431 平方米，时隔 4 个月重新位居
全市首位。 区域内不夜城、常德路等板块成交活跃度较高。 近
三个月，二手办公市场热门成交项目依然集中在中心城区，物
业类型以标准办公为主。本统计周期内仅有 1个新增项目，为
SOHO东海广场。 该项目位于静安区，6 月共成交 3 套房源，
总成交面积约 2209平方米。

二二手手商商业业成成交交量量稳稳中中有有升升
浦浦东东新新区区连连续续三三月月居居首首

6 月， 上海二手商业市场成交量稳中有升， 环比增长
14%，成交总量达 4.1万平方米，高于近半年月度均值。从成交
结构来看，社区商铺交易活跃度较高，中小型商铺构成成交主
力，需求端以餐饮、零售等生活服务类业态为主导。

6 月， 上海中心城区二手商业市场活跃度与上月基本持
平。中心城区二手商业成交量占总成交量约 35%，较上月减少
1%。浦东新区二手商业成交面积达 9273平方米，连续三个月
位居全市首位。 区内张江、陆家嘴与川沙板块成交表现活跃，
本月有多宗超 100平方米的商铺成交， 其中世茂滨江花园成
交一幢商铺，面积约 2998平方米。 松江区与金山区市场保持
持续活跃， 成交面积分别为 7177 平方米与 6284 平方米，分
列全市第二、三位。

近三个月来， 二手商铺市场的成交热点依然集中在城市
外围区域，占比接近 80%。 居住社区商业成交量占比较大。 本
次榜单中共有 7 个新增项目， 分别为世茂滨江花园、 思致广
场、松云水苑、东苑古龙城（公寓）、万豪公寓、贝越流明新苑
与绿地长兴家园 （北区）。 思致广场位于金山的金山新城板
块，近三月成交 13套商铺，总面积约 1928平方米。


