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住长租公寓
能办居住证吗
■因是商用或商住两用房难以办理
■闵行、松江有公寓开展试点办理

晨报记者 胡 迎

近日，一些租客反应，在租住的长租公寓住得挺舒服，但却不
能“久住”的问题。 究其原因就是集中式长租公寓目前在居住证办
理这件事上仍然遇到了一些难点———由于不少集中式公寓是由商
住、工厂改建而来，不属于《上海市居住证》租赁房屋办理条例的申
请范围。

这就导致了长租公寓里的有些租户因为无法办理居住证而不
得不退租，也有一些租客在看房时，因得知不能办居住证而转租普
通民用房。 为此，有些地区在这方面有了一些突破。

大家知道，居住证是关系到异
地来沪工作者能否享受到当地待遇
的重要条件，包括办理出入境证件、
申请驾照、机动车登记等等。

近日，记者在走访宝山近 10
家集中式长租公寓时了解到，这些
集中式长租公寓对于能否办理居住
证事项时，工作人员都给出了否定
的答案。另据了解，目前市场上，能
够办理此项业务的同类型公寓也不
是很多。
“这样的长租公寓，尤其对女

生在管理和安全方面让人放心，因
为搬家方便和熟悉周边的环境，所
以毕业后就选择了大学附近的这个
品牌长租公寓。”租住在宝山某长
租公寓的孙小姐告诉记者，虽然住
得颇为满意，但因为考虑到今后的
个人发展，需要办理居住证时，公寓
管家却告知她无法办理。
孙小姐说，管家的解释是因为

该公寓属于商住两用房，不在《上
海市居住证》租赁房屋办理条例的
申请范围内，所以无法办理。对此，
管家甚至建议她试着找找“偏方”。
“可我工作收入稳定，且按时缴纳
社保，每月也交了近 4000 元的租
金，为什么还要找一些旁门左道去
办理居住证呢？”孙小姐不解地说
道。

一般情况下，类似散租的个人
出租房有住宅产权，需房东和租客
一起房地交易中心进行网签备案，
再到当地的社区事务受理中心，提
交个人信息（身份证、居住合法证
明等）、房屋租赁合同、房屋管理部
门出具的房屋租赁合同登记备案证
明等相关材料后就可以办理居住证
了。
“但这对于集中式长租公寓来

说，却有着两大难点。”租赁专家告
诉记者，一是根据《上海市居住证
申办实施细则》规定，申请人居住
在租赁住房的，提供由房屋管理部
门出具的房屋租赁合同登记备案证
明复印件（验原件）。“但《细则》
中并没有提到租住在商业产权的房
子可以办理居住证，所以，目前居住
在商用房和商住两用房都难以办理

居住证。”
该专家继续解释说，另一难题

就是在办理的具体过程中还需要房
东本人到场。“集中式长租公寓的
‘房东’往往就是法人，而一栋长租
公寓内部少则几十间，多则上百间，
让法人次次到场，这在具体的操作
中也有难处。”

不过，备受困扰的长租公寓居
住证办理难的问题，最近也有了一
些突破。

今年 4 月，位于上海闵行区莘
庄镇疏影路 1366 号的 “闵房泊
寓”获得上海市区相关部门的支
持，开通了房屋租赁合同网签和备
案登记通道，也让泊寓在这个项目
上获得了为租户办理居住证的资
格。
而且，在办理的具体流程上，甚

至比散租租客办理还要简便一些。
据泊寓工作人员介绍，租客在办理
签约入住后，即可在门店录入系统
后打印合同进行盖章，随后带着租
赁合同到莘庄社区事务中心处进行
登记备案，等待备案半年后，即可正
式申请居住证。值得注意的是，居住
证备案期间，如退租则备案也随之
失效。
此外，旭辉领域运营的松江工

业园人才公寓在多方的努力下目前
也可以办理居住证。但其流程和泊
寓又略有不同：首先是准备材料：租
赁合同复印件，承租人所在公司证
明（证明公司员工居住在公寓，需
盖公司公章）；然后再到人口办登
记：携带准备材料到人口办登记，人
口办会开具一份集体宿舍证明，后
续需要承租人公司盖章；接着是社
保中心备案：将集体宿舍证明、租赁
合同等资料提交社保中心进行备
案，社保中心会出具一份回执；最
后，同样也是居住满半年后，承租人
携带回执及本人身份证到社保中心
即可办理居住证。

另有媒体报道，城家 CEO 金
辉接受记者采访时表示，上海有望
放开集中式长租公寓的居住证办理
限制。过于由于市面上大部分集中
式长租公寓都是商办类性质，没有
住宅产权，在手续上存在争议，因此
无法为租客办理租赁备案手续，未
来这一困扰租客的问题有望得到解
决。

但是欢欣的同时，有些问题
却也必须要面对。

家住浦东的左小姐曾忍不住
抱怨过火车站的地理位置，“从浦
东想要坐高铁去苏州，要穿越大
半个上海，人越来越多，想想心就
越来越累”。左小姐告诉记者，自

己最害怕搭乘 2号线，搭乘地铁
的人常常多得让她喘不过气。
对此，孙章分析道，2号线现

在客流过大，其中一个原因就是 2
号线贯穿了两个飞机场、一个高
铁站还有一条南京路，但是值得
庆幸的是，很快，上海就要有第四

个火车站，“上海就快要建设新的
高铁站，老百姓的出行压力也将
得以减轻，未来，东西各有高铁
站，城市交通的压力就会减少”。

毕竟，正有越来越多的人，因
为成网运营的高铁缩短了时空距
离，实现互联互通。

上海虹桥火车站迎来第 4亿名旅客

“高铁替我圆了三代一起生活的梦”
晨报记者 张 立

6 月 26 日，沈子怡成为了上海虹桥站开站以来的第 4 亿名旅客。 在这第 4 亿名旅客之前，2014 年 3
月，上海虹桥站旅客首次破亿，为了这个数字，铁路人用了整整 44 个月，到了 2018 年 10 月，虹桥站迎来
了第 3 亿名旅客，而从 3 亿到 4 亿，不过花了半年多的时间。

上海虹桥站旅客人数破亿时
间正变得越来越短，而这样迅速
的变化，不仅仅得益于虹桥站独
特的枢纽地位，还有长三角地区
高铁路网的发达完善。

不可否认，相比上海火车站
和上海南站，虹桥站是交通换乘
最为方便的一个站点，铁路、航
空、地铁、公交、出租、长途客运等
多种交通方式都能在这里找到。
乘坐铁路到达虹桥站，最近 20 米
就能换乘地铁、出租，往东步行
10 分钟就可虹桥 T2 航站楼，向

西步行 5 分钟则通往长途客运
站。
“我每天早上从苏州坐高铁

到虹桥，再换乘 2号线去上班。”
白领小任家住苏州，却在南京西
路上班，“每天 8点不到就能到虹
桥，再换地铁去上班，路上大概一
个多小时。”
她把时间算得精准，双城生

活虽然听上去很辛苦，“其实虹桥
站换乘非常方便，高铁上几十分
钟的时间很快就过去了。”小任说
道。

高铁的开行让人们不必在工
作机会和居住条件之间左右为
难，而上海虹桥站无疑就是大家
启程梦想的连接点。

沈子怡在接受采访时就透
露，自己是土生土长的上海姑娘，
却嫁给了一位北京男孩，于是，在
孩子出生 5个月后，沈子怡便带
着孩子，搭乘着高铁，在京沪两地
往返，去见孩子的爷爷奶奶。不知
不觉，双城生活已经持续近两年，
“是高铁替我圆了三代一起生活
的梦。”沈子怡说道。

在同济大学教授孙章看来，
上海虹桥站不仅仅是一个客运中
心，更是长三角一体化的综合交
通枢纽，而它处于虹桥商务中心
地带的独特位置，更成为了上海
对接长三角地区经济活动的中
心，“这也注定了虹桥站和其他火
车站不同，它是一个功能多元化，
对于经济社会高速发展都能带来
意义的地方”。

孙章表示，上海虹桥站的意
义已经突破了交通功能，它结合
了上海的经济发展，尤其是对长

三角一体化的发展更是起到了推
进作用。
伴随着昨日上海虹桥站旅客

人数突破 4亿，到了 7月 10 日，
铁路又将实行新运行图。“人数的
增加跟当地的经济发展也是成正
比关系的，新图实行后，前来旅
游、探亲的人就会越来越多，铁路
开通的线路，发车的频率以及列
车的对数也都是增长的。”孙章说
道。

现在，随着全国“四纵四横”
高铁网络的建成，如今的上海虹

桥站北端引接京沪高速铁路、沪
汉蓉高速铁路，南端与沪昆高速
铁路、沪杭甬客运专线接轨，日常
开行列车 275.5 对，日均到发旅客
接近 40 万人次，最高峰超过 100
万人次。
开行的列车不仅仅是发往长

三角经济区三省一市，更是辐射
到长江经济带江西、湖北、湖南、
重庆、四川、云南、贵州等 11 省
市，京沪高铁、沿海地区、中西部
等百余座城市，成为全国最繁忙
的高铁车站。

6月 26 日，沈子怡成为了上海虹桥站开站以来的第 4 亿名旅客。 /晨报记者 朱影影


