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“领寓”户型强化公共区域空间感
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买房的黄金定律是“地段、地段、地段”，

在上海，“地段” 正在被前所未有的城市更

新、大刀阔斧的开发建设所颠覆，推陈出新。

今天我们看到的真如， 这个上海的西大门自

2007年 9月 17日，《上海市真如城市副中心

规划方案》获批后迎来了历史性转变。按照规

划， 整个真如城市副中心商业区着重体现生

态商务的理念，提倡生态环保，坚持可持续发

展，植入“立体城市”理念，把商业，居家，休

闲，娱乐文化融为一体，到 2020 年，真如城市

副中心将华丽转身“上海新中心”。

如今， 真如三大标志性项目长江实业的

高尚领域、星浩资本的星光耀、绿地的天汇广

场已经投入运营，真如城市副中心已然形成。

而高尚领域所位处曹杨路铜川路交界， 享双

线地铁上盖优势， 连接上海西站及虹桥国际

交通枢纽，紧扣城市发展黄金线。

高·尚领域集高尚住宅、旗舰商场、星级酒

店及地标写字楼于一体，汇集购物休闲、时尚

优活、 金融服务及文化艺术等四大生活领域。

项目总建筑面积逾 117万平方米，其中商业建

筑面积约 22万平方米。 整个综合体停车位逾

4000个。

作为目前上海中环内在建的超大规模城

市综合体， 未来上海西北部乃至沪西瞩目地

标，高·尚领域将是普陀区推进区域产业结构

调整、提升城区功能的重要载体之一。 真如副

中心正在成为上海西部地段的价值新高地。

据现场了解， 高·尚领域首次开

盘推出多种户型， 涵盖 2 至 4 房，其

中建面约 162 平方米的四房几近抢

售一空，占比最大两房和三房合计去

化近半数房源。 那么来看一下两房和

三房的户型特点。

强化公共区域的空间感。无论是

建面约 82 平方米的两房还是 102

平方米的三房， 其客餐厅建筑面积

约 30 平方米，在整个户型总面积上

占比最大。 此举不仅强化了家庭聚

合的氛围， 而且给足了来客时户主

的“面子”。

光线和通风良好。 住宅最重要的是

看日照和通风，这点“领寓”的诸多户型

均很好地满足了这一指标。 如其两房和

三房的大部分客厅均朝南， 使得南向面

宽更广，同时附设大面积飘窗，提升室内

空间感，更多的阳光和空气能进入室内，

让居家更健康。

大面积飘窗是一大特色。 不仅使得

室内外望的视野更广阔，而且窗台可以

根据业主的喜好，自由变幻组合成为书

桌、休闲座位、聊天空间，乃至阳光衣

柜，让卧室平添一个私密小空间，也增

加了卧室的变化感和趣味感。

曾经，铜川路水产批发市场、曹杨路水果

批发市场，环境脏乱差；武宁路曹杨路至中山

北路， 每当早晚高峰， 拥堵的道路可是 “急

煞”每一位上班族……

伴随香港知名地产开发商 “长江实业”

正式启动高·尚领域项目开发，真如板块迎来

转机———铜川路水产批发市场、 曹杨路水果

批发市场相继搬离、区域环境得到质的改善；

地铁 11 号线率先开通，贯穿东西上海的地铁

十四号线也正紧张施工中， 双轨道立体交通

已现雏形， 地面交通大动脉武宁路还将继续

升级， 一个西上海立体交通枢纽将呈现在世

人面前。

此外，以高·尚领域为代表，真如板块新

增大量办公供应，从专业产品批发型向高端

写字楼的楼宇办公经济已经形成。 商业方

面， 高·尚领域将带给真如及西上海全新升

级的超大规模商业综合体，加之上海西站也

将全面升级，一个新版真如城市副中心即将

呈现。

第一地产 严东彦真如副中心崛起 区域价值凸显
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生活方式的打造才是好产品的根本
澎湃 叶 莺

一个好的住宅产品， 不仅仅只是居

住， 而更多的是居住带来的生活方式的

享受。 位于普陀区真如城巿副中心核心

地段的高尚领域就是这样一个好产品。

虽然它品牌出众、产品出众，地理位置出

众， 但是最吸引笔者的却是它的一系列

配套———自带建面约 22 万平方米旗舰

商场“Love@ 大都会”现正在稳步招商

中，已入驻并开业的有中国工商银行、全

家便利店、开喜古丽清真主题餐厅、美吉

姆儿童早教机构等。

事实上，项目还有五大主题分区：

中央公园生活区， 让生活与花园融为

一体。 西上海中心广场区，是甲级商厦

与星级酒店聚集之地。 好莱坞广场区，

集精品娱乐焦点，汇集多家影院、美食

城， 打造复合型休闲之地； 赛斯广场

区，是特色餐饮文化之地，由怀旧厂房

改建， 成为周边现代化建筑的一个亮

点；生活艺术广场，由创意艺术基地、

现代雕塑与生活品味相关的商业交织

在一起。

可以想像，在某个晚上，家中吃完晚

饭，散步至社区附近的商场，喝杯咖啡、

吃块蛋糕， 看看最新的时尚品牌发布。

如果时间允许， 晚上再来一场电影；孩

子们在早教机构释放天性，老人们在绿

地吹吹风、话家常……项目周边更有星

光耀、天汇广场、品尊国际、巴黎春天、

环球港等配套商业，满足日常购物休闲

所需，大都会生活样本从高尚领域开始

实现。
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2019上半年市场总体呈现平稳态势。 具体

来看，1 月上海楼市尽管处于传统淡季，但基于

前期超常规供应，成交依然有不错表现；受农历

新年假期影响，2 月成交出现季节性调整，上半

月成交在低位震荡， 但是随着节后工作节奏的

恢复，市场成交也出现明显反弹，节后首周成交

量恢复到正常流量的 6-7 成；3 月和 4 月楼市

成交延续向上格局，5 月呈现缩量态势，6 月继

续呈现阶梯式回落，但总体稳定。

易居研究院智库中心研究总监严跃进表

示，上半年市场交易呈现“先反弹，后平稳”的

态实，市场交易活跃主要有两个原因：一方面，

二手房市场活跃，改善型需求释放，转入新房交

易；另一反面，在调控政策下，一些在去年持续

观望的买家今年陆续开始进入市场， 加之贷款

政策利好，刺激了交易市场的活跃。

1-6月上海住宅土拍市场总体平稳， 从土

地供应量来看，今年上半年纯宅地推出 22 幅，

远高于去年的 2 幅 （2018 年宅地供应主要集

中在下半年），从成交价来看，低溢价率成主旋

律，像 5月碧桂园 19.27 亿底价摘闵行宅地，楼

板价 1.92 万元 / 平方米，而 6 月备受关注的静

安市北高新技术服务业园区 N070501 单元

18-03 地块， 最终由仁恒以总价 34 亿元竞得

该稀缺地块，成交楼面价为 4.9 万元 / 平米，溢

价率也仅为 4.79%。

从拿地房企来看，主要以央企、国企，以及大

型房企为主，像 2月份拿地的 7家房企中，中海以

39.8亿元竞得普陀区中山北社区宅地， 位列当月

拿地金额榜首，其次是陆家嘴、上实、禹州、光明地

产等；5月大华集团 42亿拿下宝山大场纯宅地。

回顾上半年上海楼市， 买房人心态有所转

变， 在当下购房政策下， 买房者很珍惜难得的

“买房资格”，加之贷款政策合理，置业效率提

高，一步到位成为上半年楼市置业新风向；改善

型需求的置业者往往更倾向一步到位， 在对地

段的选择上也会首先环线内配套、 交通优良的

项目；首次置业者也摒弃了以往“由小变大、慢

慢更迭，过渡买房”的传统观念，会利用好买房

资格，直接买个大户型。

如果一开始直接买个大户型， 就不用额外

花时间和精力，到处看房、繁琐签约、贷款、装修

……易居研究院智库中心研究总监严跃进认

为：过渡成本越来越高，珍惜买房资格、贷款政

策，买房就一步到位，越来越多的首次置业者倾

向一步到位买房，而最近位于真如板块，正在热

销的高尚领域项目就出现了四房大户型一经面

市就几近抢空的景象。

2019上海楼市年中报告

平稳收官 一步到位或成置业新选择
文/孙 鑫

上半年即将告一段落，上海楼市成交呈现

先反弹后缩量，6 月底平稳收官的局面， 土拍

市场上半年供应量远超去年同期，低溢价率成

主旋律，大房企成拿地主力，而从买家心态来

看，买房门槛抬高后，买家更为珍惜买房资格，

置业时陆续放弃过渡买房的想法，而转向一步

到位的置业风向。

中房协：住房高质量发展研

讨会圆满落幕

“高质量”已然成为社会、各产业，

包括房地产未来发展的主题词。6月 19

日，由中国房地产业协会、住房和城乡

建设部住宅产业化促进中心主办，星

河湾集团协办， 中国房地产业协会产

学研用分会承办的住房高质量发展研

讨会暨走进广厦奖标杆项目（企业）于

广州落幕。本次盛会，以“住房高质量发

展”为题，进行了深入的探讨和交流。

中国房地产业协会会长冯俊表示，

房地产高质量发展，不仅仅是房子要盖

好，市场环境也非常重要。他提出，市场

供求的短期平衡并不代表长期的平衡，

局部平衡并不代表全局平衡，市场的平

衡并不代表人民生活需要被满足。保障

人们居住权利是保障人权基本的要素，

满足全体人民的长期好生活的需要，是

考虑市场发展关系的一个重要方面。

星河湾集团联席董事长吴惠珍

指出，“时代在发展，社会在进步，大

众追求更加美好的生活，市场需要高

品质的产品， 企业需要高质量的发

展。 这是时代发展的趋势，也是行业

达成的共识。 ”以“高品质”为核心发

展理念的星河湾，不断探索和实践，

推行“星河湾 4.0”高品质标准，满足

市场住房高质量需求。
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