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2017年，唐先生通过上海歆
翱实业有限公司（以下简称“歆
翱公司”） 租赁了佘山商业中心
北楼这栋房子，租赁的场地有三
层。装修的时候，施工人员跟我
说，酒店实际面积只有将近 3200
平方米。我当时就一愣，心想公摊
面积竟然达到 300 平方米，太荒
唐了！”
唐先生说，他立即去找歆翱公

司了解情况。歆翱公司答复说，酒店
门前以及停车场等区域，都要分摊
进去。

这一回复让唐先生很惊讶：
“停车场的经营权又不是我们商户
的，凭什么要分摊给我？而且是按照
什么样一个比例分摊的？依据是什
么？总得跟我说个明明白白，对不
对？”
唐先生还称，租赁面积与实测

面积相差过大，并非只有他一家。在
该商业中心经营一家健身房的张女
士告诉记者，她的租赁面积是 628
平方米，后来自己实测面积仅为
440平方米。
另一家经营家电销售公司的姚

女士也表示，她店铺的租赁面积为
250 平方米，而实测大约为 130 平
方米。

除了公摊面积不透明以外，唐
先生遇到的另一大难题便是，由于
这里的房子迟迟无法办出产证，由
此引发了一系列问题。

2017 年 9 月初，酒店装修好
后，他去找歆翱公司要相关材料办
消防验收，结果对方说材料还没办
齐，让他等到 11 月。到了 2017 年
11 月，消防部门的人过来验收，发
现无法提供房产证，消防设施也不
达标，因此不予验收。
为了早日开业，唐先生只能跟

歆翱公司商量，自己到外面找一个
有资质的公司来重新补齐各类消防
设施。然而，工程做完后，管理方歆
翱公司却不愿承担相关费用。

好不容易办完消防验收手续
后，唐先生又去办理特种行业许可
证，可是又因为房屋没有产证，无法
办下来。直到 2019 年 1 月 31 日，
在歆翱公司的协助下，才最终办下
这一特种经营许可证。
经营健身房的张女士的说法也

从一个侧面证实了唐先生所反映的
问题。“我们几乎是从装修时起，就
找歆翱公司谈消防验收的问题，他
们总是说在办。”张女士说，她是
2018年年底入驻的，后来因为房租
等压力，不得不一边经营一边等待
歆翱公司办理各类手续。其间，消防
部门前来检查过三次。
“每次消防部门来检查，歆翱

公司就通知我们要关门。可是，我们
健身房有会员，怎么能说关门就关
门呢？”张女士说。

既然明知这里的房子没有产
证，当初为什么还要租赁？

面对记者的提问，几家商户
几乎都表示，因为歆翱公司在招
商时说，没有产证不影响后续经
营。

除此之外，水电费问题也是商
户们集中投诉的重点。一位经营者
说：“我们的水价电价，都不是供水
供电部门定的。我们的水每吨 7元
多，电费的分摊也是歆翱公司说多
少就多少，根本不透明，也没个地方
去理论。”

佘山商业中心多名经营户

向记者介绍，佘山商业中心的房
屋实际上是上海佘山资产经营
管理有限公司的，他们把这些房
子委托给了上海歆翱实业有限
公司来招租管理，“没有任何招
投标程序，这里的房子连产证都
没有，我们就这样被招租招进来
了”。
4月 24 日中午，记者来到歆翱

公司位于该商业中心的办公室，相
关负责人了解记者的来意后，借打

电话的的由头，纷纷离开。记者等待
了约一个小时，该公司依然没有一
个人出面接受采访。
据负责该商业中心相关业务的

郑姓经理在电话里告诉记者，由于
公司人员有变动，商户们反映的情
况，他都不知情，需要给他一点时间
去调查了解。

然而，截至发稿时，郑经理以
及歆翱公司，均未给记者任何回
复。

产证迟迟办不下来，消防没通过验收，公摊面积和水电费不透明

佘山商业中心的商户们很焦心

5 月 15 日，佘山镇相关负责
人告诉记者， 该商业中心的地块
上以前是养老院的房子， 因为房
子比较破旧，不适合做养老院，所
以镇里就把养老院迁到佘山卫生

服务中心对面去了。
至于房屋的产证和消防验收

问题，佘山镇相关负责人表示，这
都是历史遗留问题， 正在一步步
解决。

5 月 15 日， 上海佘山资产经
营管理有限公司相关人士证实了

这一说法， 称该商业中心共有两
栋楼， 目前南楼的消防已经通过
验收，但北楼还在验收过程中。

据上海佘山资产经营管理有

限公司相关负责人杨经理介绍 ，
该商业中心大概是 2000 年建起

来的，以前一直闲置着。 近些年，
镇里为了盘活闲置资产， 就把该
处商业中心对外招商。

据商户们反映， 歆翱公司接
手该商业中心时， 并没有通过招
投标等程序。 那么，歆翱公司究竟
是通过什么途径获得了招商和管

理权呢？
杨经理说， 因为那个地方没

有人气，招商困难，当时没有其他
公司愿意来， 只有歆翱公司表达
了意向， 于是， 招商和管理的工
作，就给了歆翱公司。

“商户们投诉的问题，我们也
做了调查了解， 并为歆翱公司和
商户们搭建了沟通平台。 商户们
说，水电费不透明，我们要求歆翱
公司每个月把费用清单张贴出

来，该分摊多少，让商户们一目了
然。 ”杨经理说，由于歆翱公司是
独立的经营主体， 他们也不能强
制要求他们公司怎么做， 只能提
出整改意见。

关于公摊面积过高一事 ，商
户们希望能邀请双方都认可的 、
有资质的测量公司， 来对租赁面
积进行实测，并根据相关规定，重
新确认公摊面积。

对于商户们的这一提议 ，杨
经理表示可以朝这方面努力，“但
是， 关于商铺的公摊面积应该怎
么分摊， 目前还没有一个具体的
条文可供参考。 而且，还存在一户
一协议的情况。 比如说一楼和二
楼，他们的租金和公摊面积，肯定
不一样”。

[相关方面回应]

历史遗留问题，正一步步解决

晨报首席记者 叶松丽

三年前，唐老板租赁了佘山商业中心北楼一栋房子，经营一家快捷酒店。 然而，自从入驻该商业中心后，唐
先生的烦心事就一直没停过：装修时发现租赁合同上的面积比实际面积多出近 300 平方米，且由于房屋没有产
证导致很多需要办理的验收、证件都被延后了。

唐先生后来发现，这不是他们一家商户遇到的问题，入驻该商业中心的宠物店、健身房，以及家电销售公
司，都遇到了相同的问题。

晨报记者荣思嘉报道 近
日，有市民在微博上反映，5月
9 日，有一辆号牌为 “沪
BNE× × × ”的白色江铃牌货
车停在龙柏地区划有黄实线的
道路边，前后车牌均用纸片遮
挡，还用夹子进行固定。对方看
似把前后车牌都遮住了，却忘
了车上印有醒目的车牌号码！
上海市公安局交警总队机

动支队获知后即开展相关调
查。经过调查，民警锁定了该车
当日的驾驶人孙某，并通知其
到支队接受处理。经询问，孙某
承认该车当日是其本人驾驶，
并对故意遮挡机动车号牌的违
法行为供认不讳。
孙某称，当日和同伴一同

前往龙柏地区，为贪图方便在
明知不能停车的黄桦路、青杉
路停靠，并在同伴的说服下用
夹子固定纸片对车辆前后号牌
进行遮挡，以此来躲避电子警
察抓拍。
根据调查结果，民警对当

事人孙某实施的故意遮挡机动
车号牌的违法行为，处以记 12
分、罚款 200 元的处罚，并依
法扣留其驾驶证。

遮挡车牌躲避检查
忘了车身还有号码

晨报记者荣思嘉 通讯员

李丹报道 5 月 14 日夜，上海
海警局一艘巡逻舰艇先后查获
两艘装有违法货物的货船：一
艘装载煤炭 5000 余吨，另一
艘装载海砂 5000 余吨，两船
均无法提供货运单证和船舶证
书，涉嫌走私，共抓获涉案嫌疑
人7人，涉案金额近百万元。
5月 14日 18时，上海海

警局某巡逻舰艇在长兴海域
例行巡逻时发现一艘形迹可
疑的舱盖船，该船前段加了顶
棚，于是执法人员对其喊话并
对其进行登临检查。

检查时发现，船上有 3 名
船员，货舱内装有煤炭 5000
余吨，但无法提供货运单证及
船员证书，涉嫌走私。

当晚 20 时，该巡逻舰艇
又在崇明海域发现一艘散货
船形迹可疑，遂对其喊话要求
其停船接受检查。但该船在多
次喊话警告后拒不停船，并且
加速向长江内河水域逃窜。

执法人员立刻加速追击
进行拦截，成功登临后发现，
船上装有近 5000 吨海砂，无
货运单证，也无法提供船员证
书，涉嫌非法采矿。

上海海警局表示，走私煤
炭不仅逃避关税，还扰乱了煤
炭市场，而且这些来路不明的
劣质煤炭燃烧后，会对我国环
境造成巨大损害；而非法从事
海砂开采、运输，不仅破坏了
海洋生态环境，更可能影响建
筑工程质量。

上海海警查获非法
海砂和煤炭万余吨

佘山商业中心商户遇到产证、公摊面积等一系列问题。 /晨报首席记者 叶松丽


