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金地华东“阳侃的茶室 2021”开讲

/视觉中国

在上海首轮集中土拍中，各大房企均使出

浑身解数，表现了上海市场作为企业发展战略

中的重要一环，尤其是头部房企，更是卯足劲

头，在众多优质区域多点开花，表达了持续深

耕上海的勇气和决心。

从房企拿地数量来看，碧桂园、金地各自

获得 3 幅地块，在拿地总数方面双双领跑，成

为最大赢家；首创、光明、大华、保利地产则各

囊获 2 宗地。 从拿地总金额角度，保利发展竞

得的静安大宁地块， 单幅地块总金额达 105

亿元，为此轮成交总额之最。

此外，此轮土拍也看到了不少“新面孔”，

一些房企首次在上海拿地， 如深圳鹏瑞集团、

京东等；值得注意的是，此轮土拍也有多年不

曾在上海拿地的，这次则竞拍成功，如雅居乐。

从 31 幅宅地的分布区域来看，只有 4 幅

地块位于主城区， 供应还是以五大新城为主。

据了解，位于五大新城的地块规划建筑面积约

273 万平方米， 占总规划建设面积的 70%以

上，新城的地块供应在本次土拍中占据较大份

额，这也与上海十四五提出的加快五大新城建

设一脉相承。当前新区建设仍然缺乏一定规模

（人口、产业）以及相关发展配套。增加经营性

土地供应量一方面可以带来一定的人口流动，

另一方面可以推动

和完善交通配套建

设、加快产业导入。

从拍地结果来看，

房企对于五个新城

地块关注度也颇高。

以此轮土拍拿下三

幅地块的金地为例，

先后拿下位于嘉定马陆、 南门和松江车墩的 3

幅纯宅地块，总金额达 46.06 亿元，而嘉定和松

江也是金地自 2003 年进驻上海以来， 最先进

入和进入最多的区域，2020 年 6 月， 金地也分

别拿下了青浦、嘉定马陆、上海嘉定新城地块，

这也体现了金地在上海深耕嘉定、 松江区域的

决心。 事实上，本轮土拍中，金地也创下上海首

轮集中土拍以来多项纪录， 成为进入一次书面

报价环节拿地最多的房企， 以及首家在一天内

收获 2 幅一次书面报价地块的房企。

从地块竞拍的热门度方面，宝山美罗地块

最热，共吸引 18 家房企报名，最终被碧桂园

竞得。事实上，近两年，碧桂园已加强了上海布

局之路，从金山、奉贤、宝山等已开楼盘，到本

次土拍连续斩获的宝山新江湾社区、闵行华漕

镇 2 幅纯宅地， 以及零差价竞得的纯宅地嘉

定南翔镇地块， 这三幅地块的位置都相对较

好，周边生活配套成熟，这和之前拍地的金山、

奉贤等“远郊打法”有所不同，这也充分表明

碧桂园布局上海、深耕上海的决心和勇气。

首轮集中土拍收官 金地碧桂园夺冠
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日前，2021 年 1-6 月上海房企销售

排行 TOP50 出炉， 其中全口径金额排行

榜显示金地、招商蛇口位列一、二名；操盘

面积排行榜方面，金地、万科分列冠亚军；

销售金额排行榜中，万科位列榜首，中海

紧随其后，金地依旧位列第三。可见，上半

年市场业绩优异的房企品牌相对集中，头

部房企依然展现出超强的市场表现。

上半年上海楼市新政频出， 对房企的

推盘节奏和策略都提出了考验。 进入第二

季度后，市场热度持续，各房企及时适应变

化，秉持“提质增效”的理念，持续发力，各

大房企把握销售窗口期积极去化， 供货及

营销力度加码， 进一步提振了上半年楼市

的整体表现。

CRIC数据显示， 截至 6 月 28 日，

2021 年上半年上海商品房总成交金额约

3432.49 亿元， 与去年同期相比增加

47.61%，达到近五年同期商品房成交金额

最高值。从企业表现看，不仅房企整体销售

业绩回升，而且各榜单入榜门槛涨幅可观。

以权益榜单为例，TOP50 房企门槛达到

18.88 亿元，同比增长 94.04%。 其中，超半

数房企权益销售金额同比增加 50%以上，

增幅超一倍的房企也不在少数。

企业层面，在行业增速放缓叠加“三

道红线”压力下，规模房企投资和扩张动

能承压。 与 2020 年同期相比，2021 年上

半年多家房企排名出现变动。 究其原因，

丰富的货值储备是房企排位跃升的关键。

具体分析， 去年获取的大量土地储备

为房企厚积薄发打下了坚实的基础， 一些

房企凭借区域深耕优势， 快速实现提质增

效。 比如金地去年在上海拿到四幅地块的

金地， 今年上半年的市场表现就非常可圈

可点，因此，也夺得全口径金额和操盘面积

两大排行榜的冠军；再如招商蛇口，去年在

土拍市场积极拿地，储备充足，今年数盘连

开，喜获不俗业绩，获得全口径金额排行榜

第二名。

此外，规模型房企依旧表现稳定，像万

科今年在上海陆续加推了中兴路一号，万

科天空之城等优质项目， 因此市场业绩依

旧向好， 获得上半年上海房企操盘金额排

行榜的冠军，中海和金地分别二三名，体现

了当下市场环境下大房企的实力。

上半年， 有近半数百强房企披露了

2021 年业绩目标。 整体来看，行业平均目

标增长率近年来呈降低趋势， 企业对业绩

规模增长的总体预期延续谨慎的态度。 其

中， 以龙头房企为代表的部分规模房企由

于规模基数较高且投资和扩张动能承压，

目标设定更趋保守。 而千亿规模以下的中

小型房企仍有一定的业绩增长诉求， 部分

企业目标增长率高于 20%。

静安大宁地块为本次土拍中成交总金额最高，被保利发展 105 亿元拿下；杨浦定海地块为成

交楼面价最高，为 64038 元/平方米，被杨浦城投获得；

普陀万里地块为出让面积最大，为 147870 平方米，被卓越 & 京东联合体底价囊获；

崇明陈家镇地块为本次成交地块中溢价率最高，达 12.78%，被建发竞得；宝山罗店地块为参

与房企最多的，共有 18 家房企竞夺，最终花落保利。

徐汇滨江地块为本批次新房指导价最高，13.1 万/平方米，被复地收入。
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6月 18 日-6 月 25 日，上海首轮集中供地 56 幅土地成交，总金额约为 856.82 亿元，

最终实际出让的含商品住宅地块为 31 幅，总金额约 773.76 亿元，另有 17 幅动迁安置

房地块、8 幅租赁住房地块。其中，31 块宅地分布于嘉定、松江、奉贤、青浦、浦东、临港等

13 个区，21 家房企斩获新地。 从此轮土拍中标企业来看，头部房企像碧桂园、金地表现

抢眼，各获得 3 宗地块，并列榜首领跑此轮土拍。

快读首轮土拍

上半年上海房企销售榜单出炉

金地双冠列榜首

近日，围绕城市发展的剖析与解读，

《阳侃的茶室 2021》全新开讲。 “茶室

主人”金地集团副总裁、华东区域地产

公司董事长、 总经理阳侃，“主讲嘉宾”

上海交通大学特聘教授、 博士生导师陆

铭，“特邀嘉宾”易居企业集团 CEO 丁

祖昱博士， 金地华东区域地产公司副总

经理陈喆以及近 40 位现场观众相聚在

金地华东区域总部 ， 以线下 club 

house 的全新互动形式， 激发讨论，碰

撞观点。 据了解，《阳侃的茶室》是由金

地集团华东区域地产公司出品的内部知

识类节目。通过邀请外部大咖分享交流、

员工现场互动的方式， 旨在提升金地在

华东的行业洞见能力、企业组织能力、产

品服务能力。 作为茶室的发起者与主办

人，金地集团副总裁、华东区域地产公司

董事长、 总经理阳侃， 以金地在华东近

20 年的思考与实践为起点，以当下乃至

未来的趋势性话题为方向， 通过与学术

大咖的交流碰撞， 为企业员工打造更丰

富、更生动的学习氛围与成长平台。最终

以更好的企业、更好的产品与服务，为行

业进步、社会发展提供具有建设

1 金地 3

1 碧桂园 3

2 光明地产 2

2 首创 2

2 保利 2

2 大华 2

2 中建华东 2

3 豫园股份 1

3 上海新徐泾城实业 1

3 中骏 1

3 宝业集团 1

3 中建八局 1

3 大名城 1

3 金融街 1

3 雅居乐 1

3 建发 1

3 招商 1

3 杨浦置业 1

3 鹏瑞集团 1

3 卓越 + 京东 1

上海 2021 年集中供地房企拿地数量榜单

（统计含商品住宅地块）

排行 房企 成交宗数

闵行物业行业举办文艺汇演

日前， 闵行区物业行业在闵行七宝

万科广场举行文艺汇演。 汇演传递出闵

行物业行业必将以创新为动力， 加快向

现代服务业转型升级； 以协同精神汇聚

行业智慧，加快共享理念与资源整合；以

物业治理数字化转型为契机， 加快产业

升级和结构调整， 推动行业做大做强做

优，让物业服务更有温度、更有价值。 同

时，为更好发挥闵行物业行业在“参与

社区综合治理、 携手共建美丽家园”的

重要作用，推动闵行物业人砥砺奋进、跟

最好比、 向最好学， 区物业协会主任单

位———上海万科物业服务有限公司向闵

行区物业行业发出 《比学赶超·奋楫笃

行，争做社区“金牌管家”》的联合倡

议。 活动现场还表彰了闵行区第三届

“最美物业人”的优秀团队及个人，旨在

通过弘扬匠心、树立典型，进一步激发物

业人的工作热情，增强责任感，提升物业

行业新形象。


