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晨报首席记者 叶松丽

实习生 蔡剑飞

天刚微亮， 普陀区武宁小城

小区外的无名路上已是人声鼎

沸，卖菜的摊贩不断吆喝，过往的

行人和早起买菜的人熙熙攘攘，

好不热闹。不过，武宁小城临街楼

上的居民就很糟心。 居民王先生

告诉老叶较真夏令热线：“才 5 点

多钟，他们就吵得我没法睡觉！而

且不是一朝一夕，好多年了！ ”

武宁小城居民区党总支书

记孙振平告诉记者，他们多次对

该无名道路进行整治，但是由于

附近菜场较远， 居民们有需求，

导致该马路菜场久治不愈。

居民投诉

从武宁小城的东南门出来，

就是这条扰民的无名小路。 路边

的门牌写着武宁路 200 弄，也有

写着东新路 330 弄后门的，显示

该无名道路夹在两个小区之间。

该无名道路从武宁路起，沿武宁

二村拐个 90℃弯， 到东新路止，

全长大约 400 米。 7 月 14 日早

晨 6：30， 记者从武宁路进去，看

见道路右侧挨挨挤挤地停满了

车辆。

摊贩和几家菜蔬经营门面

将菜皮和垃圾直接堆到花坛或

者马路对面。 马路对面是一处被

拆迁出来的空地， 居民们说，以

前这里有一处菜市场。

道路比较窄，还被车辆占了

一部分，就显得更窄了。 大清早，

两家菜店将蔬菜摆到门外，占道

经营。 有些摊贩将面包车开进

来，掀起后盖就开始经营了。 一

辆运输建材的大卡车也停在旁

边，将道路塞住一半，行人只好

在这些车辆中穿行。

很多摊贩都是提着一只菜

篮，或者推一辆自行车，往路边一

支， 就算摆摊了。 有卖鱼虾蛤蜊

的，有卖宰杀好的鸡鸭鸽子的，有

的菜贩以“自家种的”做噱头吆

喝。 上午 7时许， 记者清点了一

下，还有近 20个摊位在揽客。 王

先生说，这几天很热，摊贩们来得

更早，5点左右就开摊了。 “现在

这个样子算管起来了。 以前他们

就在路边杀鸡杀鸭。冬天气温低，

天亮得迟，我们还能接受，一到夏

天就受不了。 ”王先生说，该处马

路菜场存在十来年了。

居委会

居住在武宁小城里的居民，

对该处马路菜场有两种截然不

同的态度。

居民陈女士告诉记者， 反对

路边摊的， 主要是住在路边上那

两栋楼里的人。 “我们住在小区

中间楼栋，不受影响，反而对路边

摊很依赖，出门就能买到菜，很方

便。不然买菜要跑到东新路那边，

快到苏州河了。过路口，还有红绿

灯，来回一趟半小时，费劲。 ”

居民区党总支书记孙振平

告诉记者， 小区附近曾经有个

“东新菜场”，后来这里动迁了，

菜场就拆掉了。 现在居民们买菜

的地方比以前远一点，就在东新

路新湖明珠城那边。 原来菜场的

一些商贩，可能就集中到这里来

了。 有的租赁门面，有的就在路

边，“实事求是地说，居民的需求

也有”。

孙振平说，相关部门对这段

路的整治一直没有停过。 今年他

们还结合普陀区“创城巩卫”搞

了一次大整治，清运走十几车垃

圾，道路和环境都有一定改观。

“区政府、建交委以及房地

局曾经召开整改会议，我们居委

会也参加了。 该路段的整改方案

已经出来了。 等相关部门审批

后，道路就会进行整改。 ”孙振平

表示， 针对居民们反映的情况，

居委会将每天巡查，对摊贩们进

行劝说，也会要求商户不要跨路

经营。

至于原来因动迁拆掉的东

新菜场，是否还会开回来？ 长寿

路街道表示目前还不清楚，要看

后面的具体规划。

晨报记者 佟继萍 实习生 蔡梦仟

复地新都国际小区坐落于静安

区宝山路，人车分离的管理模式，让

小区少了份拥挤，多了份静谧。但大

门口的脚手架与小区内雅致的景观

形成鲜明对照，很难想象，这样一个

建成不到十年的高档小区， 却饱受

外墙脱落这一高空隐患的困扰长达

三年之久。

目前，小区 8 栋楼中有 7 栋楼

都出现了不同程度的大面积外墙面

砖空鼓、开裂、脱落现象，仅通过目

视和望远镜查看就有上百处， 维修

费用高达 3600 万元。 经过 3 年拉

锯战，最近终于取得重大进展，困扰

658户居民长达 3 年的高空隐患终

于有望彻底解决。

复地新都国际小区于 2012 年

4月交付，是一个房龄不足 10 年的

次新小区。 据业主徐欣（化名）介

绍，2018 年 2 月 28 日，208 号楼外

墙砖坠落，砸坏了路边一辆小汽车，

所幸无人员伤亡。

这一事故就此打破了小区的宁

静。 2018年 3月，物业全面排查后

发现外墙空鼓并非个案， 好几栋楼

都存在安全隐患。 同年 7月 22日，

208 号楼的墙砖再次脱落， 将 208

号 403室的纱窗打坏。

上述两次高空坠物事件， 是复

地新都小区出现外墙空鼓、 脱落情

况三年中，最为严重的两次，平时零

星的脱落事件也有不少， 幸运的是

没砸到人，只砸到车，损失不大。

为了防止高空坠物伤人，2019

年 4 月起，静安区宝山路街道在小

区内部和外围搭起了脚手架。

“眼看着脚手架越搭越多，为

何如此显眼的安全问题始终得不到

解决呢？我希望提高一下效率，尽早

维修， 不希望砸伤人后才能引起重

视、亡羊补牢。 ”徐欣告诉记者。

三年间， 每次刮风下雨都牵动

着该小区 658 户居民们的神经，小

区楼房外墙上肉眼可见的“斑秃”

“起皱”，随处可见的“外墙空鼓，

存在坠落隐患”警示语和警戒线。

7 月 13 日，记者来到复地新都

国际小区实地走访。 小区靠近宝山

路的大门与脚手架搭起的防护网紧

密衔接，仿佛走进了一个在建工地。

继续向里走，“禁止通行”的标语封

闭了小区许多道路， 使得原本就蜿

蜒的道路显得更加曲折。

抬头仰望，8 栋暗红色的高层

住宅楼外墙稀稀疏疏地爬着几道印

痕———这是外墙空鼓形成的痕迹。

这些痕迹大多分布在建筑没有窗户

的一面和建筑的拐角处，其中，最为

严重的一处空鼓已经起翘， 甚至可

以塞进一只成年人的腿。 据房办工

作人员介绍， 几乎每栋楼都可以看

见外墙空鼓的现象，而肉眼可见的、

与建筑主体色彩不同的色块则是局

部修缮留下的“补丁”。

为了保障居民的通行安全，居

委会在三处车库入口处搭建了安全

通道。但这并不能让居民们安心，看

着小区内封闭的道路越来越多，看

着墙体上的“伤痕”越爬越多，一位

居民表示：“每天生活在（这样的）

小区还是很担心的。 听说因为资金

问题，所以一直拖着没修，听说维修

费要 3600 万元。 我们也希望快点

修好，安全有所保障。 ”

但门口保安则告诉记者：“没

开工的原因，是一直在找修的人。 ”

外墙高坠隐患困扰658户居民达3年
复地新都国际小区多栋楼现外墙空鼓、面砖脱落 好在这场“拉锯战”终有望彻底解决

    居民饱受外墙脱落这一高空隐

患困扰为何长达三年之久？ 据小区

业委会主任姚瑞飞介绍， 复地新都

国际小区共有 8 栋高层住宅， 开发

商为复星集团复地地产旗下的上海

鼎奋房地产开发经营有限公司。

自小区 2012 年 4 月底竣工交付

以来，相继出现房屋外墙开裂、空鼓、

面砖脱落等情况， 且情况愈来愈严

重， 随时有墙面砖高空坠落的风险，

严重威胁着居民的人身和财产安全。

2018 年之前开发商曾对多幢

楼局部进行过维修， 但情况并没有

得到根本改善。 因为当时整体维修

费用估算高达 2000 多万元，开发商

以保修期满为由不同意维修。

据姚瑞飞介绍， 外墙脱落的原

因已经排查清楚， 是无机保温砂浆

与保温层结合不紧密造成脱落。 考

虑到小区居民的出行安全， 经与区

房管局、 街道沟通协商，2019 年 6

月紧急搭建了临时防护安全通道，

以保障居民通行安全。目前，该小区

共有 7 栋楼出现不同程度大面积外

墙面砖空鼓、开裂、脱落现象，仅通

过目视和望远镜查看就有上百处，

构成公共安全隐患，令人忧心忡忡。

三年来，静安区政府、街道会同

多部门，多次约谈开发商，但始终未

能达成一致。 2021 年 2 月 2 日，经

市、区两级政府联合约谈开发商，通

过多方数次协商沟通， 根据设计单

位估算， 维修资金需要约 3600 万

元， 最终开发商同意承担维修总价

的大部分， 政府从公共安全抢险资

金中补充保障小部分， 总价的 10%

（约 360 万元）由业主房屋维修基金

承担 。

小区业委会主任姚瑞飞说 ，7

月 13 日业主大会表决同意启动外

墙脱落维修工程后， 选择了一家代

建单位， 下一步就是确定施工方和

施工方案， 争取尽快排除这一悬在

小区居民头顶上的隐患。

[回应] 持续三年拉锯战见到“曙光”

复地新都国际小区

小区外马路菜场人声鼎沸

路边居民天不亮就被吵醒
回应：菜场较远，居民需求致整治难，整改方案已出

小区的脚手架越搭越多，仿佛在建工地，居民希望早日解决外墙脱落高空隐患。 /晨报记者 张佳琪


