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开年以来，上海紧盯厂房仓库

消防安全监管弱项短板，坚持党政主

导、属地推进、部门联动，举一反三深

化厂房仓库消防安全专项整治。

截至目前，全市共发现督改厂

房仓库火灾隐患 8611 处，临时查

封单位 85家、责令“三停”单位 45

家、清退违规住宿人员 1149 人、拆

除违章搭建 91.2 万平方米。

开年，市消防安全专业委员会

制发《深化本市厂房、仓库消防安

全专项整治工作的方案》，组织各

区和有关部门对照属地责任和行业

职责开展厂房仓库消防安全专项整

治。

在市级层面成立了市消防、经

信、公安、规划、生态、住房、应急、市

场监管、城管等部门为成员的工作

专班，由市消防救援总队抽调力量

集中办公运作专班，建立了调度、定

期会商、督导通报等工作机制。

各区、各部门坚持“属地管理”

和“行业监管”相结合，深入分析研

判本地区、本行业突出风险，通过召

开会议、实地督导、绩效考核、督办

问责，逐级压实整治工作责任。

市委督查室、市安委办组成工

作督查组，督导推进各区厂房仓库

专项整治工作。

为在隐患整治上出实招，各区

制发了《厂房仓库火灾隐患排查指

引》《厂房仓库“一厂一策”登记

表》《工贸生产经营性企业安全生

产和消防安全自查工作指引》，明

确建筑防火、消防设施配备、危险源

控制、日常管理等主要内容。

目前，全市已自查报备建筑面

积 3000 平方米以上厂房 5778 家、

仓库 2328 家。针对厂房仓库违规

改建、改性、违章作业、违规住人等

行为，通过与企业负责人签订消防

安全承诺书，告示牌公布隐患、媒体

曝光等形式，督促企业履行消防安

全主体责任。

市、区两级专班成员单位加强

联勤联动，综合采取行政强制、政府

挂牌、舆论曝光等手段，挂牌督办重

大火灾隐患厂房仓库单位 34家。

市住建、环保、应急、消防等部

门常态落实联合督办、隐患抄告等

工作机制，共下发督办单、工作提示

74件。

为防控风险，市住建委制发了

《关于开展本市厂房、仓库建设工

程消防审验专项整治工作的通

知》，重点对厂房仓库的使用性质、

生产工艺中的火灾危险性、环保装

置及设施设备的燃烧性能等方面强

化源头把关。

奉贤区出台了《关于整治和规

范工业厂房出租转租行为的实施意

见》，针对工业厂房“二房东”现

象，试点建立厂房统一租赁管理平

台，对工业空置厂房申请入驻项目

采取联合会审准入制度，从源头上

确保消防安全。松江区创新推广厂

房仓库“消防安全码”，执法部门通

过扫码录入火灾隐患排查、整改、处

罚等信息，自动生成建筑消防安全

评分，提升风险预警效能……

依托城市运行“一网统管”建

设平台，属地政府将已排查整治过

的厂房仓库企业纳入基层网格巡查

范围，建立“自查—排查—整治—

督改—复查”闭环管理机制，切实

构筑群防群治监管合力。

见习记者 姚沁艺 通讯员 段文澜

租赁合同到期后，退不退押金

真的是房东说了算吗？近日，上海闵

行法院审理了一起因房东拒绝退还

押金引发的房屋租赁合同纠纷案

件。

李某名下一套房屋常年用于出

租牟利。一年前，来沪打拼的张某与

李某签订了一份租期为一年的房屋

租赁合同，合同签订后，张某依约支

付了押金，并足额支付了租金以及

水电燃气费。双方还约定，房屋及附

属设施若非李某的过失或错误使用

而导致受损时，李某有修缮的责任

并承担相关的费用。

合同临近到期，张某告知李某

将不再续租，于是在剩余近一个月

租期内，李某频频带人用其备用钥

匙开门进入房屋实地看房，以期张

某搬走后能与新的租客 “无缝衔

接”，减少房屋空置损失，张某不堪

其扰，但多次反对未果。

租赁期间内，因房屋内空调、热

水器等电器功能失灵，张某、李某为

了维修电器均支付过维修费。合同

到期退房时，李某前来接收房屋，在

查看完房屋及电器后，未提出异议。

没过几天，李某又反口称，房屋

墙体脱落、家具脏污严重、电器均无

法运转，更换、维修都将产生费用，

要求张某负担维修费用、没收押金，

还提出由于张某后期不配合李某带

人进入房屋实地看房，导致其无法

与新租客尽早签约，产生了房屋空

置损失，要求张某赔偿。张某不同

意，遂起诉至上海闵行法院。

原告诉称，首先，自己在租住期

间未有违约行为，房屋因本身长期

用于出租，装修老旧，墙体、家具等

本身产生自然损耗属于正常现象，

退房时李某逐一查看并未表示异

议，电器试用均未出现问题。其次，

房屋及附属设施无法使用时房东负

有修缮义务，房东自行维修产生的

费用应由房东自行承担，自己代为

维修产生的费用也应当由房东承

担，这本身符合合同的约定；最后，

租赁期间内，被告未征得租客同意

无权进入系争房屋，原告不负有配

合寻觅新租客的义务，被告重新签

订合同的计租日距离其退租日产生

的空置期损失不应由其承担。

综上，原告主张被告应当返还

押金，并且支付原告在租赁期间支

出的维修费用。

被告辩称，首先，交付时房屋及

附属设施等均可以正常使用，退租

时，现场仅临时试用，原告退租后，

发现电器仍有损坏，无法运转，对房

屋及附属设施修缮均将产生费用，

应由原告承担。其次，房东系房屋的

所有权人，其可以自由进出房屋，无

需征得租客同意，原告明确表示其

不续租，因此临近合同到期，原告负

有配合房东带人实地看房的义务，

否则应承担房屋空置期的损失。

综上，原告具有违约行为，需负

担维修费用和房屋空置期的损失。

上海闵行法院经审查涉案事实

和双方证据，围绕“房东是否可以

没收押金、租赁物损耗应由谁负责

修缮、租期未到，房东是否可以带人

看房”三个争议焦点，最终判决房

东退还押金，支付租客支出的维修

费用。

那么，房东是否可以没收押金？

答案是可以，但要两项条件：承租方

具有合同中明确约定的违约行为或

情形；合同明确约定承租方违约出

租方有权没收押金。此时出租方有

权没收押金，系承租方对其违约行

为需承担的违约责任的一种承担方

式。

本案中，张某并未有合同约定

的违约行为，一直按时足额支付租

金，合同到期便立马返还房屋，故李

某无权没收押金。

出租方能否以租期临近届满，

承租人明确不再续租却不予配合出

租方重新觅寻新租客带人进入实地

看房为由，从而向承租方主张房屋

空置损失以及要求承租方承担违约

责任？

答案是不能。一般而言，违约

责任的承担前提系必须存在违反

合同相关约定的行为或者情形。要

求合同相对方承担相应的损失也

需证明相对方具有过错，具有侵权

行为或者存在违约行为导致其产

生了实际损失。

出租方负有向承租方交付合格

租赁物，保障承租方在租赁期间内

可正常、安宁居住、使用租赁物的义

务，此亦系房屋租赁合同中出租方

最根本义务。租赁期内，承租方支付

对价就享有对系争房屋居住、使用

之自由，即使出租方以其对系争房

屋享有的所有权亦无法强硬要求承

租方允许其进入或者带他人进入系

争房屋。如无合同明确约定，一般而

言，即使租期临近届满承租人明确

不再续租，亦不负有配合出租方重

新觅寻新租客从而允许其进入系争

房屋之义务。

上海推进厂房仓库消防安全专项整治取得阶段性成效

34家厂房仓库存重大火患被挂牌督办

记者 倪 冬

晨报讯 近年来，上海化工区

消防救援支队积极顺应国家应急

管理和消防救援体制改革， 在构

建责任体系、治理风险隐患、强化

应急响应等方面持续创新发力，

全力护航园区安全运行、 高质量

发展。

为推动健全“园区领导、部门

联管、企业主责、职工参与”的消

防责任体系， 化工区建立了消防

事项周讨论、月审议、季研究、年

报告制度， 联合管委会各部门及

园区单位签订目标责任书， 落实

定期会商、隐患抄告、联动执法、

信息反馈等机制，推行单位“户籍

化”档案、“三项报告备案”措施，

常态化落实职工、 微型消防站队

员培训， 提升消防安全自主管理

能力和水平。

为强化风险防治能力， 建立

了消防安全风险数据库和预警平

台，针对园区检修维修、危化品物

流仓储、易燃易爆等 11 类重点环

节和场所，定期开展大调研、大体

检、大整治。

为提升实战打赢水平， 动态

更新园区单位基础信息、“一厂一

策”和数字化预案模板，编发企业

工艺处置手册、企业物料上下游关

联图、危化品速查手册，优化建立

“一键式”综合指挥调度体系。

同时， 自主研发危化品消防

应急处置辅助应用、 消防精细化

管理、 消火栓信息化管理等系统

模块，深化拓展“智慧消防”应用

赋能。做实线上线下宣传阵地，创

新融合“PPT+新媒体”微信宣传

模式，开辟“危化品小课堂”“慧眼

识患”等系列原创专栏，推送消防

原创宣传作品 1500 余篇，建立具

有化工特色的消防体验馆， 创设

情景模拟授课、 消防 VR 游戏等

互动项目， 为园区职工常态化提

供消防安全教育平台。

化工消防升级火灾防控体系
全力护航园区安全发展

想“无缝衔接”减少房屋空置损失，租客提出不满就能没收押金？

租期还剩一个月，房东频频带人来看房

本案法官指出，房屋租赁合同

系双方履行各自权利义务的重要

依据，为避免纠纷，双方应约定尽

量落实到“纸面”，尽可能在订立合

同时做到条款详实、具体 ，避免歧

义，合同履行过程中 ，如有个别条

款的变更，除微信、短信沟通等，尽

快就双方沟通达成的变更意见签

署补充协议等。

同时， 及时做好初始以及退房

时的房屋交接工作， 签署初始以及

退房时的房屋交接单， 明确交接日

期，房屋交付时的原始状态，退房状

态，屋内附属设施设备名称、数量及

运转情况，水、电、燃气表读数等，如

有必要，可拍照、录像以备存证。

此外 ，钱款往来做到 “有迹可

循、 有账可查”， 合同中涉及的租

金、物业费、水、电、燃气费、维修费

等支出尽量做到“留痕”，大额尽量

“转账”， 多项费用合并支付时，附

言备注， 以及以微信、qq 聊天记录

作为备查， 非必须避免现金交付，

必须现金支付，则及时让对方出具

收据 ， 明确收到款项的金额及性

质。

[法官说法]

订合同条款要详实

钱款往来“有账可查”


