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刚需房源占 8 成
价格延续平稳态势

第一太平戴维斯中国区住宅销
售部主管、 高级董事唐华表示，从
四批次 42 个项目来看， 单价超过
10万的有 6 个项目，平均分布于市
中心的黄浦、静安、徐汇、长宁、普陀
及浦东， 中心城区的虹口和杨浦缺
席本次的供应。 此轮供应单价
5-10 万 / 平方米的项目有 11 个，
占比为 26%，其中以闵行、浦东、青
浦大虹桥项目较多；单价 5 万以下
的项目有 26 个， 占比 60%， 以临
港、奉贤、金山、崇明为主，可见，刚
需楼盘仍然占最大比例。 价格方面
基本延续前批次、或持平板块均价，
稳房价的主旋律得到充分体现。

此批次 42 个项目中， 超八成
供应房源为刚需型。其中，金山区供
应的三个项目均价约 2 万 / 平方
米，新房面积为 56 到 137 平方米。

而备案单价均超过了 10 万元每平
方米的有浦东新区的逸品雅苑、黄
浦区的翠湖天地五期、 徐汇区的云
锦东方云筑、长宁区的晶苑，静安区
的宝珀公寓和普陀区的长风峰璟苑
等。其中，单价最高的翠湖天地五期
达到了 16.5万元 /平方米。

内环内房源增加
总价区间增宽

从区域分布上看， 市中心项目
明显增强， 内环内一次性推出了
738套房源。 而此前上海三批次总
共仅有 5 个项目分布于内环内，套
数总和也仅有 910套。 并且不同以
往，此次内环内的总价段区间较宽，
从总价 1000 万左右的宝珀公寓和
愚源名邸、 到 2000 万的滨江一品
苑、再到知名的翠湖天地，提供的选
择较为丰富。

具体来看， 位于黄浦区新天地
板块的翠湖天地 5 期， 本次推出

106 套房源，均价在 16.5 万元 / 平
方米左右，户型为 168 到 683 平方
米的大平层。值得注意的是，沪上实
施二手房核验价后，该项目 1-4 期
至今尚无房源上架， 而从之前挂牌
过的 4 期二手房源看，挂牌单价约
为 19.1万元 -20万元之间。

此外，位于内环内西藏北路板
块的宝珀公寓， 小区仅有 3 栋楼、
299套房源组成，是一个小型社区，
项目户型以 2 到 3 房为主，是内环
内难得的低总价项目，装修标准较
高，总价约在 1300 万元；而此轮供
应中，愚源名邸作为长宁区近期少

见的新房项目也成为亮点， 项目为
“一”字排开的 6层洋房，周边老旧
小区居多。 项目此次推出 154套房
源，户型种类丰富，其中，两房户型
接近 10 个， 均价在 12.5 万元 / 平
方米左右。

奉贤、 临港成五大新城供
应主力

五大新城中， 供应最多的是临
港，共有万达未来城、大名城映辉、
滴水湖馨苑 6 期等 7 个盘，大部分
均价在 3 到 4 万元，供应总房源为
2529套。 其次是奉贤有 5 个项目、
青浦 4 个项目， 分别供应 1722 套
和 1438套房源。 而嘉定、松江这两
区域仅有 2个盘上新。

与此同时，8 月楼市成交各区
表现比较平稳，远郊区域成交稳定
起到维持全市交易量的作用。 嘉
定、奉贤均有不错得成交量。 市区
普陀、杨浦、长宁表现平稳。 上海中
原地产市场分析师卢文曦表示，8
月楼市成交连续缩水两周，虽然幅
度不大，但重心向下趋势明显。 这
些也是新盘供应不足导致的。 而此
次四批次 42 个新盘面市， 从项目
来看，以首次改善为主的产品基调
不变， 市区范围内像徐汇滨江、长
宁均有新盘面市，缓解了高端项目
的市场需求。

四批次 42盘共计 12441套房源陆续上新

内环内供应加大 刚需房源占 8 成
孙鑫 王磊莹

8月 21 日，上海房地产交易中心公布了第四批预售新房项目一览表。 据
了解，本次推出了 42 个新盘共计 12441 套新房，总建筑面积达 135.8 万平方
米，房源分布在浦东、黄浦、徐汇、长宁、静安、普陀、闵行、宝山、嘉定、奉贤、松
江、金山、青浦、崇明、临港等 15 个区域，总得来看，本次集中供应的新盘，超 8
成房源目标为刚需买家，单价最低仅为 2 万元/平方米；内环内房源增加，总
价区间增宽，其中，翠湖天地瑞苑的价格领跑，单价达 16.5 万元/平方米。

“顺昌路”为落脚点
开启城市策展

建国东路项目是上海中心城区
少有的超大体量旧改项目， 区域内
现存 13 处文保建筑， 城市肌理丰
富，建筑风格别具特色。这里的主要
街道———顺昌路， 汇聚了上海众多
特色小店， 是历史风貌区中最具烟
火气的一条道路， 也拥有上海美专
这样开启中国现代艺术教育的重要
学府。为延续城市历史文脉、保留城
市文化符号， 中海在项目进程中对
街区历史及文化生活展开了调研和
考察， 推出了 “中海城市焕新计
划”， 并最终选取具有百年历史的
顺昌路为落脚点， 开展城市策展项
目。此次城市策展，中海邀请了顺昌
路上的四家具有 80 年以上的老店
加入，并联合社会多方力量，以顺昌
路为题展开策划

跨界携手展望未来
落地粟上海艺术装置

在漫长的艺术生涯里， 刘海粟
先生与上海有着不解之缘， 与海派
文化密不可分。在他生命的最后，将
自己毕生创作的主要作品和收藏的
珍品古画全部无偿捐献给了上海，
刘海粟美术馆也因之而建立。 坐落
于顺昌路上的上海美术专科学校创
办人正是刘海粟先生。

随着顺昌路城市更新项目的启
动， 中海与刘海粟美术馆以上海美
专为合作契机与纽带，开启“文化
焕新”。 本次展览，刘海粟美术馆也
将在展厅出口搭建粟上海艺术装

置， 该装置是一个由 19 种颜色组
成的彩虹泼墨长廊， 这些颜色来自
刘海粟的作品《黄山一线天》，设计
师从中提炼出中国传统色彩， 运用
现代手法重新演绎， 非常适合拍照
打卡。从展厅走出来步入彩虹长廊，
犹如跨入“时空隧道”，回望历史记
忆的同时， 永持初心跨入崭新的未
来。

复兴百年老品牌，
激活百年老店新商机

在顺昌路上游走， 最迷人最有

故事的就是琳琅满目的小店。 在这
个单元里，展览将介绍顺昌路上的
四家店铺，用场景营造的手法创作
每家店内不同年代的情景，大家也
可以走道顺昌路去实地体现感受四
家店的特色和中海为店铺所做的焕
新举措。
店铺一：老山东炒货

1940年代，当时老山东炒货的
创办人徐先生只身一人闯荡上海
滩，学手艺谋生计，开创了自己的炒
货买卖，一直延续至今。 为不断强
化老山东炒货品牌印象，中海为该
店铺设计了全新炒货包装袋，让大

家带走炒货的同时，也能将“老山
东炒货”的品牌扩散开来。
店铺二：盛兴馄饨店

1950年代，盛兴的一碗馄饨一
只汤团鼓舞了众多人， 家乡的味道
伴随着现代化的建设。 盛兴见证了
顺昌路一个世纪的变迁。时至今日，
这里的馄饨依然延续着当时的步骤
与手艺，为保持劲道口感，盛兴百年
老店坚持使用碱水皮制作。 伴随着
建国东路地块的城市更新， 盛兴将
在不久的未来店铺新址， 继续传承
百年味道。在本次城市策展中，中海
联合盛兴推出百年纪念款包装设
计，希望在吸引年轻顾客的同时，继
续传递盛兴的百年故事。
店铺三：人民照相馆

从证件照到婚纱照、 全家福，
70 余年间，“人民” 字样的钢印记
录了很多人的第一张照片、 幸福时
刻留影，也见证了几代人的“决定
性瞬间”。 除了展厅中的场景营造，
本次城市策展还在顺昌路上的人民
照相馆策划了特别展， 呈现照相馆
的中国美学以及老顾客的私人影像
故事。 大家可以在人民照相馆内进
一步观看。
店铺四：和平美发厅

小小的和平美发厅内有乾坤，
这里不仅接待过苏菲?玛索等明星，
也曾有电影在这里取景拍摄。今天，
吸引着 “90 们前来做复古发型的
美发厅代表着 90 年代的风格与生
活方式。此次城市策展项目，中海将
帮助自 90 年代接手 “和平美发
厅”、 如今年近七十的美发厅店主
王叔叔寻找下一代“掌门人”，希望
能够继续延续这份别致的对美与时
髦的追求。

顺昌路：一个对话的机会 与中海共赴今夏

日前， 阳光城悦系 4.0 书
院墅区代表作 ———阳光城?西
江悦 书史登场。 据了解，阳光
城·西江悦地块容积率仅 1.6，
项目规划有约 79-89 平精装
洋房、约 114-139 平叠墅。 在
户型设计方面，79 平电梯洋房
做到一梯两户， 得房率超
80%；89 平方米洋房做到三开
间朝南，整个房型正气，南北通
透！ 其中两个卧室和阳台三大
飘窗区域， 大大增加了室内采
光，也提供了更多的生活空间。
低容积率，阳光城·西江悦细致
打磨“三进制”书院礼制归家
景观，创造出高端、大气、雅致
的社区公共场所。

近日，由华润置地、苏河湾
集团联袂主办的 “潮起·聚
势———2021 苏河湾总部经济
论坛暨华润置地—苏河湾联合
挂牌仪式”在苏河湾中心城市
展厅隆重举行。 “华润置地苏
河湾联合招商办公室”正式挂
牌成立， 标志着苏河湾总部经
济建设迈出新的一步， 未来将
为总部型企业提供政策利好推
介、 优良营商环境等发展路径
上的常态化服务。 在堪称“上
海繁华摇篮”的黄浦江、苏州
河交汇处， 苏河湾中心将以
“文化传承 + 城市功能”复合
业态的全新综合体模式激活湾
区生命力， 焕发总部经济新动
能，续写百年城市复兴新篇。

如果想读懂百年上海的城市肌理与海派文化生活， 那么一条拥有
120 年历史的顺昌路，是你不得不去的地方。 近日，由中海地产主办，跨
界联合刘海粟美术馆、活络空间设计事务所，以及著名摄影师、漫画师、
城市文化探索者等， 策划打造的焕活城市新生主题展———《顺昌路：一
个对话的机会》已向公众开放。

华润潮起苏河湾
聚势总部经济新格局

阳光城·西江即将亮相


