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50强房企基本稳定
上市房企占比近八成

根据测评报告，榜单前三由中海、万科和
碧桂园占据。中海继续位列榜首，品牌价值为
751 亿元， 万科、 碧桂园分别以 669 亿元和
573 亿元位列第二、第三位。 保利发展、华润
置地、龙湖、融创中国、招商蛇口、世茂和金地
分列四到十位。 报告显示，近几年 50 强品牌
房企位次基本稳定，2021 年 50 强榜单变动
率为 14%，20 强榜单变动率为 10%，10 强榜
单变动率为 20%。

从 50强品牌房企总部分布来看， 华东、
华南房企占比较大，分别为 44%和 34%。 其
次为华北，占比为 14%，西南和华中房企占比
未超 10%， 西北房企未入榜。 相较于 2020
年，华东房企占比有所增加，其它区域占比均
有所降低。 10 强品牌房企中，华南区域依旧
占据最高份额，总计有 7 家，华北区域房企 2
家，华东区域房企 1家。

从近 5年 50强品牌房企榜单来看，上市
房企依旧占据主流位置， 资本市场对房企发
展起着正面促进作用。 2021年，50强品牌房

企中，上市房企占比约为 80%，非上市房企占
比约为 20%。

品牌价值增速趋缓
第二梯队房企小幅扩容

从 2017-2021 年房地产企业品牌价值
测评结果看， 企业品牌价值总体呈现稳步增
长的态势。 数据显示，2021 年 50 强和 20 强
品牌房企的品牌价值均值均保持增长。其中，

50强品牌价值均值由 2017 年的 149 亿上升
至 2021 年的 251 亿， 年均复合增长率为
10.99%。 20 强品牌价值均值从 2017 年的
238亿上升至 2021 年的 383 亿元，年均复合
增长率为 9.98%。

从各梯队品牌价值区间分布来看， 品牌
价值在 200 亿以上的第一梯队房企数量为
25家，占比 50%，较上年下降 2个百分点。品
牌价值在 100 亿到 200 亿之间的第二梯队
房企数量为 25 家，占比 50%，较上年增加 6

个百分点。
从近 5年的情况看，进入品牌 50 强门槛

不断抬高， 品牌价值从 2017年的 54亿提升
到 2021年的 113亿，增长约 109.26%。 品牌
价值 10强的门槛从 201亿提升到 327亿，增
长约 62.69%。 报告还显示，从 2017-2021年
连续入榜企业的品牌价值测评结果来看，品牌
价值总体有所增长。数据显示，2020-2021年
连续入榜企业中，品牌价值实现正增长的房企
占比 89%。

品牌三度有所下降
房企市场开拓节奏趋稳

中国房地产测评中心连续两年通过消费
者调研，从认知度、美誉度和忠诚度三个维度
分析房企的品牌特征。 总体来看，2021年，50
强品牌房企的认知度、 美誉度和忠诚度均出
现不同程度的下降。

调研结果显示，50 强品牌房企的认知
度多数集中在 25%-50%之间。 10 强品牌
房企平均认知度为 61.52%，较 50 强平均水
平高出 18.03 个百分点， 两者差距较 2020
年有所收窄。品牌美誉度方面，2021 年 56%
的 50 强品牌房企美誉度在 20%到 40%之
间，其中，美誉度在 30%-40%的房企占比
较上年下降较多。 10 强品牌房企平均美誉
度为 37.93%， 比 50 强平均水平略高 3.43
个百分点，差异并不明显。忠诚度方面，下降
程度最大。 其中，10 强品牌房企平均忠诚度
为 17.14%， 较 50 强平均水平高 9.21 个百
分点。

另一方面， 优质的品牌有助于企业的市
场开拓。 品牌房企凭借较强的资源获取能力，
优势明显。截至 2020年末，50强品牌房企总
土储面积为 7.48 亿平方米，货值存量维持较
高水平。 从各梯队分布来看，10 强品牌房企
土储面积占比 54%，保持较高话语权，强者恒
强的趋势有望持续。
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昨天，《2021 中国房地产企业品牌
价值测评研究报告》 及 2021 中国房地
产开发企业品牌价值 50 强榜单出炉 。
报告显示，随着近年来我国经济发展从
高速增长阶段进入高质量发展阶段，房
地产行业竞争日益激烈，市场集中度不
断提升，整体向集约化发展迈进 ，品牌
之于企业的重要性更加凸显，品牌价值
带来的溢价效应及成本优势受到诸多
房企的重视。 这是由中国房地产业协会
指导、上海易居房地产研究院中国房地
产测评中心联合发布的。

2021中国房地产开发企业品牌价值 50 强（1-16）

租赁房源挂牌量减少
毕业季需求激增

7月，克而瑞数据统计，上海 14 区租金全
部同比上涨， 环比上涨了 4.4%， 同比上涨
2%。 具体来看各区域，奉贤涨幅最低，上涨
8%，徐汇、虹口涨幅超过 20%，静安、青浦上
涨 15%，浦东上涨 11.8%。 业内人士表示，今
年全市租金已累计上涨 10.8%。

从产品类型上看，7月涨幅最大的为高端
住宅，以古北壹号为例，近日挂出的一套房源
租金为 25 万 / 月；从长租公寓来看，自如等
租金较之去年有了明显涨幅， 而供应量却比
去年同期要少很多；从酒店式公寓来看，如果
是新开酒店式公寓， 由于装修标准高， 环境
好，起始租金定价就比之前同板块的高，以泗
泾某大型租赁公寓为例， 开出价格比周边
400 米外的其它公寓定价高出 40%； 从老式
住宅来看，一房、二房涨幅较多，三、四房涨幅
较小，小户型的稀缺性可见一斑。

业内人士表示，上海今年房租悄然上涨的

根本原因还是供需失衡。 2021年第二季度上
海挂牌出租房源为 11万套， 而两年前，2019
年二季度挂牌出租房源为 17.3 万套， 两年间
挂牌出租房源减少了 36%。 此外，需求端却持
续增加，3-4月返工潮来临， 春节后租金迎来
季节性上涨，而 6-7月毕业季，毕业生找工作
找住房，也是常规租赁旺季，租金上涨是正常
趋势， 加之疫情后很多海归选择回国就业，需
求量增大。 另外由于近期购房市场的强监管，
一些刚需客户因为贷款政策的变化，不得不继
续租房，新老租房需求叠加，租金水涨船高。

自如等 8 家企业
承诺年底前不涨租金

每年 9月、10月是租房旺季。 为稳定住房
租赁市场，数据显示，2021 年 8 月，全国 8 个
核心城市平均租金为 71.4元 /平方米 /月，环
比微降 2.3%，但相较于 2020年同期仍有 22%
的涨幅。 相关部门已注意到部分热点城市房租
上涨情况，并出台了相关措施。 8月 31日，住
建部发布《关于在实施城市更新行动中防止大

拆大建问题的通知》， 明确提出城市住房租金
年度涨幅不超过 5%。 近期，上海、北京、深圳、
武汉等地均出台政策稳定住房租赁市场。

9月 18日， 上海市房地产经纪行业协会
官方微信发文称，当日，在上海市房地产经纪
行业协会组织下，自如、建信、相寓、唐巢、魔
方、领寓、安歆、闲猫、链家、中原、我爱我家、太
平洋等 12家企业代表签署承诺书。12家租赁
企业、经纪机构做出六项承诺，并向全行业发
出倡议。 租赁企业的承诺内容包括不哄抬租
金、不虚假宣传、不克扣租金、不恶意竞争、不
强制服务、不推诿扯皮；经纪机构的承诺内容
包括不哄抬租金、不虚假宣传、不赚取差价、不
隐瞒欺诈、不参与群租、不推诿扯皮。

为稳定上海住房租赁市场，自如、建信、
魔方、相寓等 8 家租赁企业明确承诺，今年底
前挂牌出租房源不涨租金。 在上海租赁市场，
有少数职业二房东，通过低价收房源、高价出
租，赚取租金差价，给一些租客的生活带来了
负面影响。 企业联手发出倡议， 整顿违规现
象， 对于沪上租赁行业健康长远发展将带来
积极影像。

房租悄然上涨 供需失衡成主因

近日，CBRE 世邦魏理仕最新发布
《2021 上半年亚太区数据中心趋势报
告》显示，今年上半年亚太区数据中心直
接投资交易额达 18 亿美元，其中，中国
内地数据中心直接投资规模约 56.4亿元
人民币，位列亚太区各市场首位。 伴随全
球数字化进程加速， 亚太区数据中心投
资近两年快速增长。在 2020年亚太区数
据中心投资额创下 5 年新高的基础上，
2021年前六个月投资规模已达去年全年
的 80%。 考虑到下半年内还将有几单相
关大宗交易陆续完成， 世邦魏理仕预计
今年的亚太区数据中心投资总额将超越
去年，创下历史新高。 世邦魏理仕今年的
中国投资者意向调查结果显示，57%的投
资者将数据中心视为其首选另类资产。

万科业务有机共生协同发展

日前， 万科旗下德英乐教育 25 周
年沉浸式艺术展开幕式在万科上生·新
所举行。作为万科在上海的教育品牌，万
科集团的多元业务持续为德英乐教育提
供着优渥且丰富的生长土壤： 住宅、商
业、冰雪度假、城市更新。 德英乐与万科
旗下的多个板块合作， 链接国内外顶尖
学习资源， 致力于为孩子们打造无围墙
的学校、无边界的课堂，让学生在真实的
世界中更好地开拓视野，激发潜能，获得
成长。 在中秋假期，上生·新所被德英乐
打造成了一个沉浸式的城市剧场。 6 只
德英乐猫头鹰 IP形象坐落在园区内，现
场的小朋友和大朋友们争先与其合照。

数据中心投资总额有望创新高

上半年以来， 沪上租房客发现一个现象———租金正在悄
悄上调了。尤其进入 7 月，各区的租客们陆续接到房东通知，9
月起租金要上调 。 比如周浦康桥的二房要从 3800 元涨到
5000元，宝山一房涨了 400 元，"张江高科的租金快赶上世纪
大道的租金了"。

据克而瑞发布的 《2021 年 1-6 月上海租赁市场月度报
告》显示，上半年上海租房市场整体呈上升状态，外环内各区
普遍上涨了 300-500 元。 部分区域已经连续上涨了 7 个月。
业内人士表示，挂牌量减少，需求量增加导致的供需不平衡，
成为此轮租金上调的主要原因。


