
05 地产星空 22002211 .. 1100 .. 11 星星 期期 五五

编 辑 孙 鑫

跃升大虹桥最高分
81.23 分，蟠龙天地凭什么？

第四批次面市的 42 盘中，位于大虹桥的
蟠龙天地二期成为市场关注热点。事实上，此
前板块内的虹桥悦澜便以 78.36 分刷新大虹
桥入围分数记录， 该项目当时供应套数仅为
161套。 而蟠龙云庭作为上海蟠龙天地二期，
早已名声在外。 去年上海蟠龙天地一期 948
套， 总计有 3715 的摇号组数， 第一天 2500
组基本清完，第二天 1215组继续被热捧。 据
了解， 此次蟠龙天地二期推出约 130 平方米
左右的四房户型，也是二期的新增户型，宽厅

双套房设计。 此外，二期均价维持在 6.15万 /
平方米，价格不变，让该盘或将曾为今年大虹
桥最热盘。

业内人士表示， 蟠龙天地二期的 81.23
分入围分数也向市场传达了一个信号： 想要
通过无房家庭优先购买到城市综合性价比最
高的优质改善产品，就是需要 16 年及以上的
工作年限，对购房资质提出更高要求。

与此同时， 此轮新盘中位于奉贤新城的

金海壹品，距离地铁 5 号线奉贤新城站、BRT
金海公路站的直线距离均不足 500 米， 项目
北侧有奉贤地标上海之鱼。 本次社保系数分
为 0.1分 /月，触发积分制的入围比是 1.3，社
保缴纳月数最高为 224 个月。 该项目曾于去
年首次开盘， 认购率达到了 326%，192 套房
源开盘即售罄。而今年此轮新房源面市，入围
摇号分数线也攀到了 72.8分。 这意味着入围
者必须基础分 60分满分，且缴纳至少 128 个

月社保，这也是奉贤近期出现的最高入围分，
入围难度也名列上海前茅。 具体来看，项目此
次推出二期 5栋楼，共计 363套房源。户型建
面约 56-99 平方米的 2-3 房， 装修交付，均
价为 4万元 /平方米。

积分不足选哪里？
这些区域新盘依旧大有作为

尽管第四批入市新盘出现了高分入围
盘，但积分相对不足的购房者也不必慌张，此
轮面市新盘依旧有大量的刚需房源可供选
择。 以奉贤南桥板块为例，正阳?铂璟湾推出
527套建面 93-141平方米的房源，备案均价
为 3.9万元 /平方米。

在金山前三批推盘的项目里， 位于金山
新城的铂翠廷，当时该盘触发了积分，具有一
定偶然性，主要因为推出的房源套数少，仅有
44套小面积叠加。 而此轮金山推出的 3个新
盘则多半不会触发积分，像龙信御澜天樾，项
目位于枫泾， 推出了 310 套房源， 面积约为
75-135平方米，约 2.1万 /平方米，

本次崇明推出的几个新盘， 大概率是不
会触发积分的。 但仁恒海明院就是其中的变
量， 毕竟仁恒品质在市场上还是极具号召力
的。 东滩云墅本次推出的是别墅产品，购买群
体较为有限， 不过具体还要看认购的实际情
况。 而路劲象屿岛上院子是首次开盘，该项目
价格比仁恒海明院便宜不少， 这次主要推出
75 平洋房，总价 220 万左右，可以慢慢挑选
购买。

第四批次面市新盘频现入围高分
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“城市的生长”不单在于版图的扩张，而
是在城市发展的进程中，能否与城市共生长、
共未来。在这个意义上，中国金茂始终遵循城
市发展脉络，与每一座城市共生长。2021年 9
月 28日，中国金茂中标浙江省湖州市长东片
区综合开发项目，正式进军湖州。该项目合作
区域约为 3.26 平方公里，包含了商办、农业、
教育、医疗等重点项目。 至此，中国金茂旗下
第 31个城市运营项目正式落地，该项目的成
功落地， 是中国金茂贯彻落实长三角一体化
战略、深耕浙江的又一重大举措。

千亿央企中国金茂，城市运营先行者

作为中化旗下城市运营板块的平台企
业，中国金茂始终坚持以“释放城市未来生
命力”为己任，遵循“以城聚人、以城促产”的
城市运营逻辑，坚持以规划驱动为牵引、以资
本驱动为基石， 助力城市升级与产业升级的
“两驱动两升级”为核心指导思想，凭借对城
市未来潜能的远见和强大的资源整合运作能
力，为焕新城市未来而来。

基于对中国城市发展潜能的思考和研
判，金茂在国际化的视野和标准之上，充分发
挥自身在规划设计、片区开发、产业导入、城
市运营等方面的优势，精耕每一区域的潜能，
并以创新的规划与设计， 倾注于脚下的每一
块土地。 自 2018年起，金茂城市运营正式进
入成熟的规模复制期，截止 2021 年，已深度
布局京津冀、长三角、粤港澳大湾区、成渝、长
江中游、关中平原等六大城市群，稳健布局五
十余座核心城市， 直至湖州城市运营项目的
落子，全国第 31 座城市运营项目的宏阔战略
版图跃然纸上。

赋新长三角一体化，聚变大城未来

放眼全球发展， 城市联盟共谋发展乃未
来趋势。 2019 年，长三角一体化正式上升为
国家战略，作为中国领先的城市运营商，金茂
紧跟长三角一体化的政策利好， 成功布局苏

州、杭州、宁波、温州、金华等 11 座重点城市，
并在华东率先提出当好“城市合伙人”，做好
“城市共营者”， 以 10 个城市运营项目为长
三角城市群发展赋能。

金茂对区域规划的前瞻与远见， 及其对
赋能城市未来潜力的兑现与承诺体现在一个
个项目里。宁波生命科学城，在签约两年多的
时间里，总计开工配套项目 17 个，项目依托
宁波市市一院、医科院校资源，围绕医疗上下
游，积极布局、导入高端医疗产业资源，形成
三医联动格局， 带动宁波健康产业功能的发
展， 正在努力将其打造为浙东健康经济新支
点、长三角前沿医疗新高地、全国生命科学生
态新典范。

上海之窗智慧科学城，集城市配套、智能
制造、智慧产业、生态宜居于一体，涵盖中荷
产业园、TOD 新城等核心板块， 成为助推长
三角一体化发展的动力引擎。 常熟金茂智慧
科学城，挥笔昆承湖 CBD 新章，除已经兑现
落地的府、 悦品质住宅群， 目前引入的哈佛
BI医学创新中心也已试运营。 作为金华首个
百亿级城市片区综合开发项目， 金华金茂未
来科学城也正建设成为从“未来社区”到“未
来城市”的金华样板，兑现金茂之于金华新
核心的承诺。

不论是宁波生命科学城， 还是打造集
“商、住、娱、产、学、研”于一体的沙洲湖
CBD， 又或者携手瑞安转型升级的瑞安生态

科学城， 构建智慧城市的嘉善上海之窗智慧
科学城， 再或者打造澎湃世界的张家港智慧
科学城， 金茂始终抢抓实施长三角区域一体
化发展国家战略的重要机遇，在更高层级、更
广范围、更宽领域内集聚和辐射能量，助力长
三角城市打造创新经济新高地、 人居品质新
高地、生态价值新高地。

落子湖州，赋能南太湖未来城

2019 年 4 月 30 日， 浙江省人民政府正
式发文同意设立湖州南太湖新区。 新区规划
控制总面积 225平方公里，坚持生态优先、优
化资源配置、突出主导产业、加快转型升级，
着力打造全国践行“两山”理念示范区、长三
角区域发展重要增长极、 浙北高端产业集聚
地，并举全市之力打造南太湖未来城。

作为中国领先的城市运营商， 中国金茂
此次落子位于南太湖新城长东片区南太湖未
来城，将秉承“科学至上”价值理念，充分发
挥自身在规划设计、片区开发、产业导入、城
市运营等方面的优势， 以智慧创新产业及智
慧创新服务为核心，联动金融街、总部园，打
造极具人才吸引力的智慧未来新城； 项目规
划以“北部金融 CBD+ 南部田园生态园区”
的城市“红绿双引擎”、五大重点项目加持，
助力南太湖未来城产业升级， 将南太湖未来
城建设成湖州城市地标集群，助推板块跃升。
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9月初， 上海第四批集中供应的 42
盘陆续面市，合计 12441 套房源，截至 9
月 28 日，已有 28 盘公示，并将于 10 月
正式摇号。 从目前已开启认购的新盘来
看，部分区域的热点楼盘入围分数再度
刷新。 9 月 24 日，位于大虹桥的蟠龙天
地二期揭晓了入围分数，为 81.23 分，这
一分数也超过了前期入市虹桥悦澜的
78.36 分，刷新了大虹桥的入围分记录；
而位于奉贤的金海壹品，入围摇号分数
线为 72.8 分，这意味着入围者必须基础
分 60 分满分， 且缴纳至少 128 个月社
保， 这也是目前奉贤的最高入围分，入
围难度也名列上海新房前茅。

松江新城作为长三角一体化时代发
展的前沿板块，在发展规模和布局上，或
将接棒大虹桥， 成为长三角一体化时代
新一极重要的实力输出窗口。 从松江枢
纽规划来看，面对整个长三角，约 130 万
平方米的站城综合体规划， 不是单纯的
交通枢纽，而是与虹桥商务区类似的“产
城一体”的发展模式，在“2035 战略”中
定位为“城市级”枢纽，在整个西上海，
规模上仅次于虹桥枢纽。 正在建设中的
沪苏湖铁路，未来也将接入松江枢纽，承
接虹桥的发展势能。未来开通后，以松江
南站枢纽为转承点， 将进一步助力长三
角城市群 1小时经济圈的建设。

目前在松江新城“一廊九区”布局
的产业带上， 有松江科技影都高科技影
视基地， 像海尔智谷这样的龙头项目都
已入驻，以松江新城 G60 科创走廊为策
源地， 将串联起长三角 3 省 9 城的科创
产业发展，未来潜力不可限量。 产业带动
资源、 带动人才， 枢纽可以作为往来窗
口，直接赋能发展的叠加效应，这也是松
江新城科创产业相比张江科技城的优势
所在。 在 3.0 版的长三角 G60 科创走廊
空间规划图上， 松江枢纽便是拉动整个
长三角科创产业发展的关键节点所在。

金地丰盛道位于松江新城 EBD 繁
华腹地，发展纯熟的商务区内，坐拥纯熟
的松江万达生活圈，周边商业、学校、酒
店等生活配套一应俱全，还临近约 14 万
方的中央生态绿地， 不管是生活氛围还
是生态环境，都是低密宜居的绝佳之选。
在直接服务于 G60 科创走廊的商务核
芯区的功能规划上， 随着来自世界和高
校科创人才的引进， 未来这里将成为高
端人才聚集的精致生活住区所在。

处于价值爆发前期正是入场的好时
机，错过了大虹桥，松江新城 EBD 不容
错过！ 金地丰盛道建筑面积约 90-160
平方米新精致住区， 赋新上海精致坐标
的示范区即将开放，敬请期待。

中国金茂与城市共成长迎来新进程 金地丰盛道示范区
即将开放


