
更多咨询请扫二维码

12月 16 日， 普陀红旗村 4 号地
块———中海真如首栋超高写字楼举行
封顶仪式，中海真如境写字楼也正式启
动招商。 据悉，红旗村中海真如境项目
建设面积达 98 万平方米， 总投资超过
300亿元， 规划包含商业体、 甲级写字
楼、公共文化设施、高端住宅和地下联
动开发空间等，并致力于实现城市更新
与文化传承的融合。 此次封顶的首栋超
高层写字楼为真如境商务办公项
目———中海中心的一部分。 根据规划，
中海中心由 6 栋办公组群构成，包括建
筑高度为 200 米、230 米的两栋塔楼地
标，拟建设成为服务长三角的上海科创
服务总部基地。 从开心麻花签约入驻中
海大剧院，到浦西内环旁第一家山姆会
员店落地，从传承铜川海鲜市场记忆的
新水产消费目的地的打造，到保留区域
独特记忆文化而打造的古银杏广场，再
到此次首栋写字楼封顶，中海真如境按
下建设发展的“快进键”。

除首栋写字楼封顶外， 购物中心中
海环宇城Max作为地标性建筑之一，其
建设进展也成为影响真如副中心崛起的
关键。据悉，中海环宇城MAX综合体由
SOM、CRTKL、ECE三家世界顶级商业
设计单位共同参与， 将在外立面及内部
中庭空间设置巨幅光电 LED媒体屏，利
用体感交互装置增强趣味性， 形成多个
网红打卡点，有效满足消费升级需要。此
外，结合银杏古树、真如寺等真如历史文
化元素与高颜值艺术科技装置， 构建铜
川渔乐、真如夕照、天空食集、银杏听风
等主题空间，打造新一代的儿童活动区、
滨水休憩区、活力运动场等缤纷场所，打
造上海首个人文型全域生活新中心。 据
了解， 该项目地块计划将于 2022 年 6
月 30日完成结构封顶， 预计将在 2023
年 10月 1日前实现购物中心开业。

中海真如境首栋
超塔结构封顶
招商正式启动

千套以上新房供应
聚焦唐镇、临港、颛桥

从第 6 批次新房源供应量来看， 如图所
示，临港和唐镇板块的供应量较为充沛，具体
来看，浦东唐镇共推出 2085 套新房，其中，华
侨城纯水岸供应 788 套， 单价 70720 元，融
创未来金融城一共 721+280+296=1297 套，

单价为 68000 元，按照 1.8 的入围比，唐镇这
一个板块至少要聚集 3753 组客户才会触发
积分。 鉴于此，该区域对积分要求不会高，因
此，考虑到唐镇所处区位及交通条件，除唐镇
板块外， 其它浦东板块的购房者均有可能成
为其目标人群，比如周康、曹路、川沙、浦江、
三林客群，均有可能前去选房，今年最后买房
上车的机会也在此一举。

浦东周康板块有 717套新房供应，分别来
自于华发仁恒海上溪云、浦发仁恒珊瑚世纪和
亲水湾朗廷， 单价分别是 67725元、80625元
和 64350元。 值得注意的是，浦东森兰板块引
来全新供应，有 656套供应来自宝华浦东紫薇
花园，单价 67600元，该盘作为森兰高品质高
性价比住宅，其市场表现非常值得期待。

浦西方面， 第六批次的供应大户聚焦闵
行颛桥板块，共有 1249 套，分别为华发四季
半岛、宝华颛桥紫薇花园和上海星河湾三期，
单价分别为 64000 元、 单价 67980 元和
78280元。加之临港 6个项目共计 3314套房
源的充沛供应量， 以上几个板块就将有近万
组购房者有机会入围选房。

这些板块这些盘，
低积分者可考虑上车

第六批次新房供应量中， 临港片区可谓
绝对的“供应大户”。 像悦城 1226 套的整盘
房源都推出来了，面积在 64-143 平米之间，
单价为 33200元， 刚需买家可考虑入手。 另
外，临港像悦城、悦达悦珑湾、远洋红星临港
天铂，这 3 盘有轨交 16 号线的加持，悦达悦
珑湾总价 150 万 + 就能入手， 适合刚需族。
龙光天曜、中建御湖澜庭交通优势不明显，预
计不会触发积分，低积分买家可抓紧入手。

今年新政后， 松江泗泾板块的住宅罕有
供应，1.2 容积率的同济晶萃预计 50 分左
右，适合刚需且是低积分者入手。位于嘉定的
融信海纳印象迎来收官， 最后 2 栋 208 套，
产品力、性价比上佳，分数可能会有提升；奉
贤此次推出三个项目， 单价分别为 34055
元、27458 元、48750 元， 预计也不会触发积
分，金山本次有 2 盘入市，价格分别在 20688
元和 27300 元，基本不会触发积分。

杨浦也是此次新房入市中供应量较大
的区域， 值得关注的是杨浦滨江壹号和龙光
天境这两个盘，单价相同，均为 99000 元，这
两个项目作为区内热门项目， 预测会触发积
分；而仁恒海上源此轮推出 226 套，预计会
持续触发积分。 位于新江湾城的上海院子推
出 138 套新房源，单价在 133130 元，考虑定
位较高，低积分改善型客户可适当考虑。

一个主题展，
走进 120年历史的小马路

关键词：最具烟火气的马路，顺昌路
日前，黄浦区表示，黄浦明年努力要把成

片二级以下旧里全部通过旧改方式解决好。
黄浦每一个开发的地块、 每一个街区都有风
貌保护的要求，都有历史建筑怎么保留、保护
的问题。所以要把这里的基本风貌保护、历史
建筑都要了解好，根据这个因地制宜做设计，
由专家反复评审， 最后大家定出一个最合适
的建设方案，然后再来进行建设。这个过程当
中有些空间不是连片，可能是分散，有些由于
是保护建筑、 风貌保护肌理要求把大空间分

成几块，不同块状当中到底放什么功能，都要
琢磨好，想明白。每一个地块都是秉承这样要
求打造，相信按照这样的要求打造，黄浦作为
上海历史文化积淀最深厚的区域， 以后也将
是最有韵味、最有人文价值的区域。

2021 年 7 月，地处黄浦区，临近新天地
商圈，已走过 120 年历史，被上海人称为“最
具烟火气的马路”的顺昌路，迎来最后一轮的
征收拆迁。 顺昌路在城市焕新的进程中将迎
来全新样貌。 为延续城市历史文脉、保留城市
文化符号， 中海地产在建国东路项目进程中
对街区历史及文化生活展开调研和考察，推
出“中海城市焕计划”，选取具有百年历史的
顺昌路为落脚点， 开展焕活城市新生主题

展———《顺昌路：一个对话的机会》。 通过三
个单元呈现， 将街上的店里和居民作为创作
者，邀请市民体验这处与众不同的公共空间。

事实上， 作为最早参与上海城市更新的
企业之一，中海历经三代城市更新，从第一代
“保证快速开发、保障民生改善”到第二代城
市更新“提供国际化视野与在地文化的生活
方式”，到第三代城市更新“保护城市肌理、
焕新在地文化”，一直与时代共进步，与城市
共发展。

一个城市集市，
穿越上世纪八十年代的里弄时光

关键词：北外滩来福士城市集市

2021年 6 月 28 日，虹口区昆明路以南
旧改征收项目正式签约率达到 98.8%。居民
们忙着打包行李、搬运家具、腾空房屋，告
别旧时光，迎接新生活。 2021 年 7 月，北外
滩来福士的“城市集市·里弄”开门迎客，
其还原了上海上世纪八十年代的里弄生活
场景，因此魔都一波高涨的怀旧浪潮，其火
爆程度成为 2021 年值得记录的现象级场
景，当之无愧曾为虹口的现象级商业。 据了
解，城市集市的创始人是三位年轻人，他们
的外婆以前就住在虹口提篮桥地区，割舍不
断的里弄记忆成为这一轮海派怀旧浪潮的
缘起。

作为一条怀旧风的城市集市。 “初衷是
因为去年外婆家旧改，我们也有些不舍，想还
原当时外婆家的一些场景以及对于外婆的一
份情谊……”城市空间与市民、 消费者之间
的纽带， 触碰到人们记忆中最柔软的部分才
能产生更强大的共鸣， 这也保存城市温度的
最好诠释。
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2021城市再生美丽影像【旧改专题】

焕活城市记忆 保留城市温度
孙鑫

城市是一个民族文化和情感记忆的载体，历史文化是城市魅力的
关键。 城市更新不仅是物质空间的更新，还包括传承历史文化等精神
层面的内容，应当保留城市特有的地域环境、文化特色、建筑风格等基
因。 2021 年，城市更新定调“留改拆”，旧有“单一开发模式”逐步转向
“经营模式”，更注重延续城市历史文脉，以保留利用提升为主，推行小
规模、渐进式有机更新和微改造，让人们记得住历史、留得住乡愁。

在此背景下，黄浦、虹口等区针对各自区域特点，结合历史文人地
脉，因地制宜统筹规划，留住城市记忆、留存城市温度。 本期，城市再生
美丽影像【2021 上海楼市价值总评榜】将继续关注城市更新下，上海核
心城区旧改焕新下的美丽容颜。

6批次 57盘 17487套房源陆续面市

创分批次供应新高 买房概率增加
孙鑫 张宇涵

日前，第六批次新房供应
出炉，57 盘 17487 套房源 ，创
造了今年上海新房分批供应的
新高，至此，上海今年 6 批新房
全部供应完成， 一共 8.18 万
套、805 万方，完成“十四五”规
划每年 8 万套的供应目标。

从价格上来看 ，600-800
万成第 6 批次房源的主流，从
积分上判断， 此批次新盘积分
将更为平易近人。 随着新房供
应的加大， 购房者买房的概率
也大大增加。


