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过去一年， 上海楼市政策调整

不断，在经历离婚购房资格收紧、赠

与需要购房资格到新房实行积分政

策，市场一度进入盘整期。而虎年春

节期间的上海， 道路畅通， 地铁空

空，一些售楼处“天天开放”，早早

就做好了开门迎客一起过大年的准

备。

位于浦东唐镇的融创未来金

融城，尽管天气寒冷，但前来看房

和洽谈的客户仍络绎不绝，“初一

到初五来的客户格外多， 每天都有

成交，热度丝毫不比平常低，工作群

里一直在更新成交数据，90 平、

103.44 平、126.9 平的都有” 售楼

处人员如是说。事实上，由于看房人

数比较多，春节期间该售楼处全员。

此前， 该楼盘共推出近 2500 套房

源，四个地块，每次开盘都触发了积

分。 “目前还有一些可以挑选的大

户型，因为我们推盘量比较大，这次

没有触发积分， 这对积分低的买家

是捡漏的机会。 ”销售人员介绍。

事实上， 像融创金融未来城这

样春节不打烊的项目还有很多。 受

积分政策影响， 不少上海购房者已

将目光移至郊区。 中指研究院数据

显示，2021 年成交面积 TOP10 楼

盘中，上海五个新城占据 6席，其中

嘉定新城、青浦新城各 2席，奉贤新

城、 南汇新城各 1席。 业内人士表

示，2022 年五个新城依旧潜力十

足。 2022年，金地再回嘉定主场，以

全新双子项目再度回归。1月 28日，

金地·嘉源项目案名推出，春节期间

金地全新双子项目城市展厅、 南翔

印象城展厅 1F对外开放，也开启了

金地在上海 2022年的全新征程。

据佑威统计数据显示（1 月 31

日至 2 月 6 日）春节期间，商品房

成交面积为 10.33 万平方米， 环比

前周下跌 78.91%；商品房成交均价

为 50109 元 / 平方米，环比前周下

跌 11.83%；上海市商品住宅成交面

积为 10.25 万平方米， 环比前周下

跌 76.12%；全市商品住宅成交均价

为 50443 元 / 平方米，环比前周下

跌 20.48%。 从区域板块看，远郊区

域房产市场较为活跃， 呈多点开花

态势，例如浦东南汇、宝山、青浦、杨

浦等区域。 其中宝山大场板块悦水

雅庭跃居上周商品住宅成交面积榜

首， 临港新城板块的红星铂雅华庭

紧随其后。

事实上， 银行住房贷款有所松

动也是楼市暖意回升的原因之一。

自 2021 年 10 月份以来，全国重点

城市首套房贷款利率和二套房贷款

利率持续回落， 呈现不同程度的下

调态势。 2022 年 1 月 20 日，全国

贷款市场迎来“降息”，5 年期以上

LPR 为 4.6%， 较上期下调 5 个基

点。“比起去年，现在的贷款审批和

放款速度都在加快。 ”沪上某中介

人员表示，最近一段时间，明显感觉

银行放款时间短了。业内人士表示，

今年上海楼市总体以稳价格、 稳预

期为主。 此外，新房市场量价平稳，

购房者或有更多选择空间。

据克尔瑞监测的开盘数据显

示，2022年上海楼市五个批次整体

开盘情况中，57个项目中，日光盘占

比 63%。 截至 1月 21日，上海第六

批次 57个楼盘已经有 46个楼盘结

束认购，17487套房子也创下了今年

上海新房分批供应的新高。二手房市

场方面，去年 8月份，三价取低政策

发布，上海楼市转冷，但去年底以来

“翘尾效应”明显，数据显示，去年

12 月上海二手成交数据达到了 1.8

万套，环比上涨 15%。

春节楼市不打烊 “小阳春”蓄势待发

2021年城市更新首次写入政

府工作报告，《关于加快推进本市

旧住房更新改造工作的若干意见》

提出，“十四五”期间，上海全市将

力争实现“2000 年底之前建成的、

纳入改造范围的、符合改造条件的

各类旧住房改造” 全覆盖； 实施

5000 万平方米各类旧住房的更高

水平更新改造。

作为国内 TOP 级品质标杆，

绿城成立 27 年来， 持续践行品质

为先的理念， 积极参与城市更新。

关于城市更新，赖圣场坦言有三个

理由。首先，城市更新已迎来“窗口

期”， 绿城作为品质房企理应参与

这项事业，‘把城市变得更美丽’也

是社会赋予绿城的一项责任。

其次， 上海是绿城中国 2025

战略的重点城市，而这座城市的趋

势亦正是在由“增量时代”向“存

量时代”转变，参与城市更新是绿

城的必然选择。

其三，在城市更新领域，绿城有

能力、有自信、有底气做好、做精这

件事。 绿城在产品品质上是专家，

无论是对城市、历史、规划的理解，

还是对建筑本身的思考，绿城也都

处在国内前列水平。 这些都是确保

绿城华东有能力参与上海城市更新

的基石。

虽然，众所周知，开发周期长、

耗费资金大是城市更新当下的主要

难点，即使道路是曲折的，绿城对此

仍保持了较为积极乐观的态度。

27 年来，从别墅到高层，从杭

州到全国，绿城始终坚持用品质证

明，只有追求完美，一步步将艰难的

路走完，才能创造出具有传世价值

的建筑， 并在今衍生出新的价值。

赖圣场也谈到绿城对高质量产品品

质的严苛要求：“绿城非常擅长做

产品评估，城市发展到当下阶段，人

们不缺房子，但缺好房子。 ”

好房子有“硬件”和“软件”两

大评估标准， 回顾房地产行业 30

年的发展历程，房屋“软件”问题依

旧存在，就像汽车每年需要保养，换

机油或者换滤芯， 房屋也需要持续

保养，除了特色的物业管理以外，如

何提供房屋的维修保障， 如何利用

好维修基金做好电梯、 外墙日常维

护，让社区持久的良性运行，这些都

是绿城正在思考并试图通过转型解

决的问题。

伴随城市发展、行业进阶，绿城

已不仅仅只做开发商， 更是理想生

活的综合服务商。服务二字，涵盖的

范围很广，从金融、生活、教育、养老

到医疗等所有领域， 只要能为业主

家人们不断改善生活、提高生活、引

领生活、创造生活，绿城都愿意去尝

试去发展。

谈到绿城华东正在探索的城市

更新运营模式，赖圣场表示，绿城华

东在上海打造的“环沪生活圈”，其

中一个亮点就是特色小镇。 比如位

于启东的新湖绿城·海上明月，一个

80多万方的特色小镇。

在这里，放慢了造房子的节奏，

转而慢慢营造小镇的生活。做特色小

镇是要“养”的，重要的不是快速地

造一大批房子，而是“要让别人愿意

去小镇，去了还想要留下来”。 为了

实现这个目标，海上明月项目做了很

多配套设施规划，包括餐饮、娱乐、邻

里中心、小镇中心、五星级酒店等。伴

随景观、亲子、养老、教育的资源叠加

的逐一兑现，绿城正在试图把海上明

月变成一个真正的生活圈。

2022年伊始，宝华浦东紫薇

花园、 宝华颛桥紫薇花园两大明

星项目开盘面市，双盘劲销 80亿

元，为新春楼市注入全新活力。

在浦东中外环，总价 400 万

起即可拥有浦东森兰高品质居住

环境。 事实上，宝华开发的产品，

其户型都以舒适通透为基础特

性，据了解，此次浦东紫薇花园一

共 8 种房型，全新升级的小户型

产品颇有特色，具体来看，约 64

平方米的一房，77-83 平方米的

两房，主力户型讲究房型方正，在

保证户型通透的基础上， 对住宅

内部功能空间结构科学设计，尽

可能创造更多南向空间。 此外，

80 平放米以上的两房、三房户型

做到了三开间南向、双卧朝南，力

求将高品质、 舒适度和空间利用

率完美结合。与此同时，闵行新地

标的颛桥·紫薇花园由 14-16 层

的精装住宅组成， 首推建面约

87-123 平方米的 2-3 房（已售

罄）， 几乎可以涵盖各个年龄段

家庭的需求。 值得一提的是，「颛

桥·紫薇花园」的精装标准，令人

眼前一亮， 精装高配击中了改善

家庭的内心 。 项目均价仅约

67000元 /平方米， 总价只需约

600-800 万左右。 据悉，后期还

有建面约 85-149 平方米的 2-4

房等待加推。

绿城华东：积极参与城市更新，让城市美丽焕新
宝华“紫薇”双盘劲销 80 亿

2002年，金地首入沪，从嘉

定迈出第一步，20 年不停躬耕上

海， 为上海高端人居生活提供了

理想范本。 2022 年，金地再回嘉

定主场， 以全新双子项目共鸣城

市雄心，1 月 28 日双星之一的

【金地·嘉源】 案名全球首发，开

启划界时代理想人居的新篇章。

与时代共潮前的金地， 以金

地世家、 金地峯范、 金地嘉悦湾

……一篇接着一篇的时代华章迭

新嘉定新城想象， 关于城市生活

的理想蓝图在嘉定一一蝶变成

臻。从项目开发到物业发展，成就

一方新城的崛起和长成； 约 4.5

万个家庭在这座新城里生根发

芽， 点亮每个温暖的爱与夜；10

万 + 人群在这里有第一个家，一

段段生活艺术在这里演绎。

站在全新启航的 2022年，金

地以全新双子项目迭新嘉定人居，

打开理想生活的不同时空， 在 11

号线马陆站旁地块，用一种向上的

力量提升生活的高度。在嘉定城市

门厅，金地·嘉源落址嘉定新城南

门板块， 作为新老城区之间重要

的连接区域，嘉定南门在生活功能

拓展、商务配套、交通衔接和城市

形象展示等方面起到衔接和纽带

作用，未来规划“两心、三轴、五片

区”，演绎能级“嘉”速跃升的城

市门厅，成为城市理想生活者的择

优选择区。目前项目城市展厅已开

放，据了解，【金地·嘉源】建面约

95-97平方米三房、 约 155-177

平方米的叠墅即将入市。

金地全新双子项目耀启嘉定新城

孙 鑫

在刚刚过去的春节长假，上海楼市依旧不乏看点，一方面，各区多个售楼处春节不打烊，“天天开放”让

买房者可以随时看房；另一方面，留沪过年让一些意向买家有了更多时间可以多走走多看看，“笃悠悠”货

比三家。 总体来看，虎年新春楼市人气不减，为即将到来的“小阳春”蓄能准备。

孙鑫 张宇涵

2021年， 上海迎来城市更新大

年，“实施城市更新行动”写进了“十

四五”规划。国内知名品质标杆———

绿城始终走在城市服务、 旧改焕新

的道路上，作为有 20 年行业积淀的

“老绿城人”———绿城中国华东区域

公司总经理赖圣场， 对城市更新更

是有着自己的理解。


