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/ 业主反映 /

2月 14 日下午，记者在大同花园

三期地下车库走访的时候，看见平面

车位上基本停满了车子，而悬在平面

车位上的机械车位则被清空。操纵机

械车位的电箱已经断电停用，有的还

用塑料袋罩了起来。

业主王先生说，等到傍晚，车库

过道两侧都会塞满车子，塞得水泄不

通。塞不下去了，业主就会把车开上

地面，到处转悠，见缝插针停车，那叫

一个苦！

而去年 10 月份之前，情况不是

这样的，不仅时常有附近小区的车辆

过来蹭车位，地面还有一些临停车位

空着。愿小区车位配比很高，可以满足

小区业主的停车需求。”王先生认为，

形成现在停车难的局面完全是人为

的。

小区业委会的荣主任告诉记者，

去年大概是 4月份之前，小区地下车

位产权单位愿卢湾房产”称车位租金

要涨价，从每月 800 元涨到 1500

元。愿因为我们也知道，周边一些小区

的停车费都涨了，我们的车位产权属

于‘卢湾房产’，（相当于）他们是房

东，房东要涨价，我们觉得可以理解。

但是涨价之前，好歹要先协商一下

吧。”

更令业主们崩溃的是，不久后，

愿卢湾房产”又张罗着要把平面车位

卖出去。荣主任说，这就好比房东要

卖房，大家也都没有意见，但车位卖

到 100 万元到 130 万元一个，让不

少业主感到很有压力。

愿按照规定，车位只能卖给我们

小区的业主，不能卖给外面的人，所

以车位卖了很长时间，不好卖。（于

是）他们就开始想办法了，突然跑到

黄浦区市场监管局去，把机械车位申

请报废，说这个车架坏了。”荣主任

说，愿卢湾房产”所做的这一切，事先

都没有跟业委会或者业主沟通过，他

们都是事后才知道的。

该小区所在的打浦桥路街道房

办相关负责人说，黄浦区市场监管局

收到愿卢湾房产”报废车架的申请

后，在没有任何沟通的情况下就批掉

了，房办也不知道这些情况。

根据市场监管部门的要求，既然

设备已经报废了，那就必须断电停

用。

黄浦区市场监管局给记者的回

函称，该局 10月 19日接到申请材料

后，当天就审核办结了。

业主王先生拍着机械车位厚实

的钢板告诉记者，这个机械车架用了

近 20 年，会定期检修，很少出现故

障。现在机动车架报废了，车位紧张

了，业主们虽然为高昂的车位费叫

苦，但是购买车位的意愿明显高于以

前。

/ 街道房办 /

面对业主的停车困境，打浦桥路

街道房办相关负责人表示，这件事跟

房办，包括城建中心均不直接相关：

愿我们的行政管理职能是对物业进行

管理，而这件事我们没办法直接去

管。”

该负责人向记者介绍了事情的

来龙去脉。他说，大同花园三期地下

车库产权属于愿卢湾房产”。去年 4

月份，有一家公司通过股权转让的形

式，把愿卢湾房产”收购了。收购之

后，就要对愿卢湾房产”的资产进行

处分，于是开始对大同花园三期的地

下车库进行出售，矛盾就是从这时开

始的。

但是，这家公司碰到了一个问

题：他们只能出售平面车位的产权，

机械车位不能卖。于是，他们就到黄

浦区市场监管局做了一个报废申请。

报废申请获批后，这些机械车位就不

能再使用了。这样一来，就造成了小

区车位数量减少。

街道房办表示，这个小区的车位

本来能保证业主停车的周转需求，包

括一些临时车位，也能够提供给一些

外来人士探亲访友使用。现在不止这

些车位没有了，连本身包月停车的那

些车辆都无法满足了。

业委会就跟物业公司协商，在不

影响车辆通行的情况下，在公共区域

的道路旁增设一些车位，但还是

不能满足小区的停车需求。

此前，业委会的荣主任告

诉记者，当初这些机械车位

是为了满足小区车位配比

而建的，这一说法得到了

街道房办的证实。

记者向街道房办

询问，既然这些机械

车位是为满足小

区停车配套建

起来的，现在

被报废停用，小区车位配比又不能满

足了，愿卢湾房产”的做法是否违规？

房办是否有权要求该公司重建或者

将机械车位修复后继续使用？

该负责人表示，由于年代久远，

相关文件难以找到。当时是否有这样

一份成文的文件，目前都还不能确

定。而且，即使有这样一份文件，也不

可能在房办。如果需要查阅，他们也

要寻求规划部门帮助。

至于机械车位的恢复或重建问

题，该负责人表示超出了他们的行政

职责。同时，他也坦言，现在一部分车

位已经卖掉，获得车位的人大概率不

会同意在他们的车位上方再建一个

机动车位。

/ 卢湾房产 /

愿卢湾房产”售卖车位的办公室

设在大同花园二期。在这里做销售的

宋先生告诉记者，业主们对拆除机械

车位这件事，的确有反弹，但是，他们

愿意与业委会、街道等部门坐下来协

商。

宋先生强调，车库的产权是他

们公司的，他们有权处置；机械车位

的报废手续合法合规，而且政府部

门已经批下来了，批复文件也曾经

在小区车库等位置张贴公告过。记

者希望直接采访卢湾房产，进一步

了解业主们关心的问题，宋先生都

予以婉拒。

记者通过天眼查的公开信息了

解到，上海市卢湾房产经营有限公司

为小微企业，最终受益人是夏文生。

他通过 100%控股的上海屹矗实业

有限公司，在上海市卢湾房产经营有

限公司持有 99%的股份。目前卢湾房

产的规模为 50 人以下，参保人数为

5人，公司曾用名为上海市卢湾区房

产经营有限公司，公司注册地址为奉

贤区四团镇。
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晨报首席记者 叶松丽

位于黄浦区鲁班路 88 弄 1—4 号的大同花园三期， 是一个只

有 4 幢大楼、共有 412 户居民的小区。 该小区的地下车位产权属于

上海市卢湾房产经营有限公司（以下简称“卢湾房产”）。

去年 4 月以前， 这个同时拥有平面车位和机械立体车位的小区停

车位充足，甚至还会有一些临停车位空着。 然而，当“卢湾房产”开始以 100

多万元的价格销售车位后，原本正常使用的机械车位突然被其报废停用，小区

车位顿时紧张起来。

“大家都怀疑，他们为了以 100 多万元的高价卖车位，故意报废停用了机械

车位。 ”一位小区业主不禁质疑，既然这些机械车位是为满足小区停车配套建

起来的，现在突然被报废停用，导致小区车位配比失衡，“卢湾房产”的这一做

法是否涉嫌违规？ 事实是否真如业主所言？ 记者多次联系“卢湾房产”采访，后

者都予以婉拒。

一个车位配比充足的小区 ，从

车位租金涨价到产权售卖， 再到机

械车位被报废停用，不到一年时间，

硬生生演变成了一个停车难小区 ，

市场监管部门在审批“卢湾房产”提

出的机械车位报废申请时， 是否尽

到了谨慎义务？ 是否真如街道房办

说的那样， 审批之前没有跟利益相

关方进行过沟通？审批之前，又是否

实地查看过？

2月 17 日，黄浦区市场监管局用

电子邮件给记者发来一份《关于大同

花园停车设备报废情况的说明》，该

说明简单陈述了他们办理该案的情

况：

“2021 年 10 月 19 日 ， 产权单

位上海市卢湾房产经营有限公司

向我局申请办理大同花园 8 台机

械式停车设备的报废业务 ，同时提

交了 《特种设备停用启用报废注销

登记表 》、产权证明等所需材料 。根

据 《 特 种 设 备 使 用 管 理 规 则

（TSG08-2017）》的规定 ，申请人材

料符合要求 ，我局于当日审核办结

该申请 。 ”

对于记者提出的其他问题，该局

都没有正面回应。

截止发稿前，记者了解到，大同

花园三期的机械车位问题还在僵持

着。 街道房办表示，他们正积极跟相

关方面沟通。 目前，撤除报废机械车

位的工作尚未进行，《新闻晨报》以及

“周到上海” 新闻客户端将持续关注

此事。

[最新进展]

机械车位撤除工作尚未进行
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