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随着上海楼市有序恢复， 上海首批集中

供应地块启动出让。在拍地规则方面，上海本

轮集中供地，取消招挂复合打分入围方式，采

用挂牌方式出让，有效申请人即为竞买人。这

意味着报名并缴纳保证金的房企， 均有出价

资格。 竞拍土地前，房企有 2 笔资金需受到

监管。 第一笔为保证金， 为地块起始价的

20%； 第二笔为监管资金， 为地块起始价的

90%。

在规则进一步优化下， 上海重启出让的

36宗商品住宅用地均顺利成交，与此前成交

的 4 宗城中村改造地块共收金逾 870 亿元，

平均溢价率达 3.3%，较去年第三批次热度有

所提升。 从参与竞拍房企看，其中 20 宗地

的参拍主体都在 2 家以上，如竞争最激烈的

闵行区七宝镇古美北社区地块，吸引了 6 个

竞拍主体 8家房企参拍。 从参拍房企性质来

看，央国企是主力军，如保利发展、招商蛇口、

中铁建、 建发、 华发等均报名参拍了多宗地

块。在此影响下，央国企也成为上海此次集中

供地的拿地主力，八成地块由央国企竞得。 受

制于流动性压力，多数规模民企缺席上海首轮

土拍，金地却表现亮眼，成功竞得青浦赵巷地

块，此外，上海本土民企像大华、大名城、同润、

佳运置业等均有斩获。

值得一提的是，招商蛇口成为上海本轮集

中供地的最大赢家， 成功竞得四宗热门地块。

6 月 8 日， 招商蛇口以 19.187 亿元竞得青浦

区西虹桥会卓路南侧 52-04 地块， 溢价率为

9%，成交楼面价 37088元 /平方米。宗地面积

为 28740.6平方米，容积率 1.8，土地用途为普

通商品房，起始价 17.59 亿元，此前获得的 3

宗地块分别为： 招商蛇口 62.5 亿元竞得普陀

区中山北社区 C060202单元 B3-16 地块；招

商蛇口联合象屿地产以 40.43 亿元竞得闵行

区吴泾镇紫竹科学园区 MHPO-1004 单元

09A-11A 地块；招商蛇口联合香港置地及徐

汇城投以 47.33 亿元竞得徐汇区斜土街道

xh128D-06地块。

本轮土拍覆盖杨浦、徐汇、浦东、普陀、嘉

定、青浦、松江、宝山、奉贤九个区域，总出让面

积 199.71 万平方米， 与 2021 年第一批次相

比，面积增加了 31.36 万平方米，土块数量也

增加了 5 宗。 溢价方面，土地溢价率依旧维

持在个位数，平均溢价率 3.5%。 除了核心区

域的热门地块溢价成交以外， 上海此次土拍

中的外围区域的地块普遍以底价成交。 从此

次 36 宗商品住宅用地成交情况来看， 此次

集中供地也呈现出明显的冷热分化。 五成地

块以底价成交， 但也有 10 余幅地块触及中

止价成交，房企争夺较为激烈。

触及中止价成交地块 主要集中在近郊

热点成交板块，如闵行古美、浦江、松江新城、

青浦赵巷、西虹桥等板块。这些板块配套较为

成熟，购房客户认可度较高，板块内项目去化

表现比较佳， 如青浦赵巷板块内项目在上海

今年一批次新房开盘去化率接近 100%，房

企拿地风险相对较小， 土地市场竞拍热度相

对较高。 此外，中心城区也有 1 幅地触及中

止价成交，该地块为徐汇区斜土路街道地块，

由招商蛇口、 香港置地、 徐汇城投联合体以

47.33亿元的总价斩获，溢价 10%。

溢价成交地块 涉及杨浦平凉社区地块、

闵行紫竹科学园区地块、 嘉定菊园新区地块

及奉贤新城 16单元 27-02 区域地块等。 其

中， 靠近 15 号线终点站的闵行紫竹科学园

区地块争夺较为激烈， 吸引了两大联合体竞

拍，但因地块总价超过 40 亿元，房企拿地有

一定的资金压力， 未能触及中止价， 最终以

5%的溢价成交； 其余 3 幅地均以低溢价成

交，尤其是奉贤新城地块，仅经过 2轮竞拍就

由中建八局竞得，溢价率仅有 0.23%。

底价成交地块 共有 19 宗， 其中，13 宗

地块集中于浦东临港、奉贤新城、青浦重固、

金山新城等近期楼市表现不佳的远郊片区。

除了楼市成交遇冷因素外， 片区内潜在库存

高位也是房企拿地积极性不高的原因。

招商蛇口领衔国央企成拿地主力

首轮土拍落幕 近半数溢价成交

6月 1日起，本市 2022年第一批次供应

上市、未完成认购选房的新建商品住房项目，

将有序开展线上开盘销售（包括线上认购、摇

号、选房等）。具体开盘时间另行公布，请留意

网站“新楼盘认购公示”或项目公众号相关

信息。房地产开发企业应按照要求，落实疫情

防控主体责任，有序开放售楼处，组织项目线

上开盘销售活动， 委托公证机构对线上摇号

和线上选房过程进行公证， 并接受房管部门

全过程监管，确保线上开盘销售公平、公正。

鉴于此，进入 6 月，今年一批次集中供

应但未及时开盘的项目纷纷再次“亮相”。像

柏悦前湾、格林云尚便开启了线上认筹。据文

件显示，碧桂园柏悦前湾项目于 6 月重新开

启认购， 认购时间为 6 月 5 日 -6 月 11 日，

最新的认购门槛将降低，原先套均总价 20%

的认购金可能降为 10%，对有困难的购房者

纾困帮扶。同时在资金证明、认筹材料等规则上

也放宽限度，并定于 6月 29日线上摇号选房。

除此之外，保利?明玥霞光、森兰名苑、金

顶?首府、嘉盈峰和与御桥博翠等 5 个已认筹

项目也展开线上开盘的进程，且保利?明玥霞光

在开盘当日实现售罄，其余几盘均已结束摇号。

综上，一批次集中供应新盘中，仅剩 3 盘未公

示，分别是宝山的远洋红星?宝山天铂、奉贤的

奉发宝龙广场、青浦的葛洲坝玉兰花园。

本周，新盘陆续恢复认购、摇号开盘。虹口

瑞虹新城?瑧庭，6 月 8 日上午 9 点在微信公

众号“瑞安瑞虹新城”线上选房；正在认购的

有 2 个项目， 分别为嘉定安亭金地奥园?格

林云尚， 认筹期为 6 月 6 日 -6 月 12 日，累

计 2 日已认购约 120 多组， 并定于 6 月 28

日线上开盘；闵行华漕碧桂园柏悦前湾，6 月

5 日 -6 月 11 日， 累计 3 日认购约 320 多

组。

从线上开盘的楼盘销售成绩来看，已开

盘的两个项目表现不俗。 其中位于奉贤新城

的保利?明玥霞光，6 月 1 日开盘，当日已售

罄，而位于金山张堰的新华御著，6 月 6 日开

盘，正在销售中，此外，尚有 5 个项目等待选

房，分别为御桥博翠、金鼎首府、嘉盈峰、森兰

名苑、百汇园三期，选房日期待定；而等待摇

号的新盘有 3 个，分别为绿中海、锦博苑，金

地新乐里，认购已结束，等待摇号开盘。

进入 6 月，沪上已有众多楼盘纷纷开启

线上认筹， 积极为二批次新盘入市做足准

备，上海楼市也将迎来复苏，五个新城将有

更多刚需盘面市，浦东浦西各板块均有优质

项目。 作为品牌房企开发作品，嘉定新城板

块的金地? 嘉源将推出建面约 96 平方米的

高层、建面约 155-183 平方米的叠加，目前

正在验资中；松江的金地丰盛道将推出四期

房源， 建面约 90-100 平方米精装三房和

138-160 平方米叠墅， 目前三期可线上认

购。 而供应大户临港片区预计将有 8 个项目

集中推出，刚需买家可迎来充沛选择，像近

50 万方的旗舰综合体项目龙光?天曜，作为

临港片区标杆项目，颇受市场关注，此次推

售主要含建面约 85-117 平方米的阔景高

层，约 117-133 平方米的叠墅，目前线上验

资启动、加推在即。

由中建科技集团绿色发展研究中

心和华东公司联合打造的上海璀璨城

市售楼部预计今年 6 月开放。 该项目已

于今年通过上海市住房和城乡建设管

理委员会专家组超低能耗建筑技术评

审， 是上海市零能耗建筑试点项目，也

是上海市首个零能耗永久性模块化建

筑!

据了解，零能耗建筑是近零能耗建

筑的高级表现形式，其室内环境参数与

近零能耗建筑相同，充分利用建筑本体

和周边的可再生能源资源，使可再生能

源年产能大于或等于建筑全年全部用

能的建筑。 项目位于浦东新区曹路，由

招商璀璨城市售楼处和开放广场组成，

位于其西北角的售楼处建筑面积 3820

平方米，建筑高度为 21.75 米，地上共

计五层，整体采用模块 - 钢框架混合结

构体系。 项目优先采用外墙屋面保温、

节能门窗、外遮阳等被动式措施降低建

筑供暖空调需求，并结合设备能效提升

和可再生能源的利用，实现建筑“零能

耗”。

值得注意的是，建筑总平面布置充

分利用场地自然资源，将被动式节能手

段与建筑围护结构高效节能技术相结

合， 借助对外窗面积和窗型的优化，使

得 75%以上的空间在过渡季节自然通

风换气次数可达到 2 次 /h，且无大面积

风影区滞留区，在保障室内自然采光的

同时也有利于夏季通风和冬季防风，不

仅显著提高室内环境舒适性的同时，更

大幅减少建筑使用能耗，最大限度满足

绿色建筑的基本要求。

孙鑫、尚昌艳

6月 8 日， 经历五个工作日竞拍后，

上海 2022 年首轮集中供地收官。此次集

中土拍包括 36 宗涉宅用地，总出让面积

199.71 万平方米。 据中指研究院统计数

据，36 宗地块中，底价成交 19 宗，占比

52.8%，17 宗地块溢价成交，占比 47.2%。

其中， 招商蛇口以独自或联合体形式共

计拿下 4 宗地块，成为最大赢家。

楼市复苏，线上开盘促成交金额环比上升
尚昌艳

进入 6 月，上海楼市逐步复苏。克而

瑞数据监测显示，6 月第一周 （5 月 30

日-6 月 5 日 ） 商品住宅供应面积为

18.43 万平方米，打破连续 8 周零供应的

局面；成交面积为 10.55 万平方米，环比

上升 85.31%；成交金额为 61.07 亿元，环

比上升 65.34%。 从单周新房项目成交金

额前十榜单情况来看， 单周成交金额突

破 5 亿项目逐渐增多， 楼市回暖现象非

常明显。

沪上首个零耗建筑即将投用

招商蛇口践行碳中和碳达峰


