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错过了集中办证时间

动迁之前， 程先生家住王港
乡小三村第四生产队， 自建的三
层小楼，很宽敞。 1996 年修龙东
大道时，他家的农民房被拆迁。当
时程先生家 4 口人， 夫妻俩外加
老父亲和儿子。 按照当时的动迁
政策， 每人补偿 24 平方米的住
房，私房补偿款另算。

程先生家私房被拆迁后，取
得了当时王港镇虹盛路上的一套
新建安置房。 房屋建筑面积为
94.43 平方米，不足 96 平方米的
部分， 按照当时房屋成本价做了
补差。

程先生一家人就在这一年离
开老宅住进了新房。 直到 2005
年 2月，程先生的父亲因病去世。
据程先生说，在当时，他们家 94
平方米的房子属于大套。

房子住了这么多年， 为什么
现在才想起来去办房产证呢？ 程
先生解释说， 当时他们家就这么
一套房子，没有第二套房，是自住
房，从来没有想过要拿去交易。再
说自己又是个农民， 以前一直住
自建房， 根本就没有办房产证的
意识。

程先生的邻居们告诉记者，
2002 年，在上海锦腾房屋拆迁服
务有限公司的张罗下， 动迁户集
中办过一次产证。 邻居们都拿到
了房产证。 程先生一家当时并没
有觉得房产证很重要， 而且还要
交几百元钱，就没有去办，于是错
过了那次办证时间。

想要办证时已困难重重

后来， 程先生的儿子结婚生
子， 虹盛路上这套动迁房就给儿
子一家住了老两口搬到唐镇宏伟
新村居住。“房子住了这么多年，
室内设施已经老旧， 而且孙子也
很大了， 儿子和儿媳妇想把房子
置换一下，于是，办产证的事就提
上了日程。 ”程先生说，他们年事
已高，尽快把房产证办下来，就显

得更加紧迫。
2021 年 12 月， 时隔 27 年，

程先生终于开始张罗办理他的房
产证了。 当他带着房屋的资料前
往浦东新区不动产登记事务中心
时，遇到了第一个麻烦。

程先生称：“动迁协议上是 4
个人，老人去世了，不动产登记中
心要我们提供一份关于遗产继承
的公证书。 我们就去浦东公证处
做了公证。 ”

2021 年 12 月 9 日，程先生
拿到公证书后，再次前往不动产
登记中心。 这一次，他们遇到了
更大的麻烦。 “在审核材料的时
候，办事窗口的人说，我的拆迁
安置协议是复印件，不能作为办
房产证的依据。 要我拿盖红图章
的原始文件去。 我说当初上海锦
腾房屋拆迁服务有限公司给我
的就是这份复印件。 后来领动迁
费的时候，也是拿这份复印的协
议领的。 但是，不动产登记中心

说， 人家的协议都有红图章，让
我把红图章补齐了， 再去办
理。 ”

程先生向记者回忆说，当时
拿动迁安置协议，以及后来领动
迁费的时候，都是逐家逐户通知
去拿的， 别人家的协议什么样，
领了多少补偿款， 互相都看不
到。 “我拿到这份复印的协议
时， 公司的人叮嘱我要保存好，
以后要凭这张协议办理房产
证。 ”

记者看到， 这张协议复印件
上还盖了个“动迁费付讫”的红
色方章，时间是 1996 年 10 月 21
日。 程先生说，可见，当时这张协
议复印件， 上海锦腾房屋拆迁服
务有限公司是认可的。 不然对方
不会把“动迁费付讫”的印章盖
在这张复印件上。

不过， 程先生的邻居们告诉
记者， 他们家的协议看上去有些
不一样，是一张 A4 纸，正反两面

打印的，上面的确盖着红章。而程
先生家的协议复印件， 两面纸是
复印在一张 8开纸上。

补盖红图章屡屡碰壁

在接下来的这大半年时间
里， 程先生为了补齐两个红色的
图章，穷尽了各种努力。“电话打
了不计其数， 各种可能有关联的
部门都联系过。但是，问题一直悬
而未决。 ”

在多方奔走的过程中， 程先
生了解到，图章之一“上海浦东
新区公路建设管理署”已经改成
“上海市浦东新区公路管理署”，
之前与程先生的房子有关的职能
部门，现在是“上海市浦东新区
道路运输事业发展中心”。 而另
一个图章上的上海锦腾房屋拆迁
服务有限公司已经被注销， 当初
该公司是代表当地政府部门与动
迁户办理动迁事宜的。 公司注销

后， 后续问题则由唐镇人民政府
相关部门负责处理。

9 月 20 日下午，“上海市浦
东新区道路运输事业发展中心”
相关负责人告诉记者， 虽然单位
几经变迁，但是“上海浦东新区
公路建设管理署”的图章他们还
保留着，没有上交。

说到当年的情况， 该负责人
说，龙东大道建设期间，涉及到动
拆迁的， 都由当地政府部门去实
施。 “他们对当地居民的情况比
较熟悉， 我们只是负责把动迁补
偿的钱款付给他们， 没有直接跟
动迁户接触。 但是动迁协议要给
我们一份， 因为要按照协议付
款。 ”

该负责人回忆说， 像程先生
家这样， 只有一份复印协议的还
不少。 2002 年，那一批动迁房能
办产证了， 动迁实施单位就组织
大家集中办了一次产证。 很多只
有协议复印件的动迁户， 在那一
次集中办证时，都已经办掉了。由
于当时办证要花几百元钱， 有些
人觉得房屋自住， 办不办证无关
紧要，就没有办。现在程先生家单
独去办产证， 不动产登记中心肯
定要看盖有红图章的协议。

该负责人表示， 程先生拿着
复印协议来找过他们， 要求补盖
红章， 但是他们没有办法确认该
协议的真实性。 因为该协议涉及
到不动产权属问题， 他们格外谨
慎。只有当地镇政府部门确认了，
盖章了， 他们公路建管部门才敢
补盖红章。

随后，新闻晨报·周到帮办记
者将程先生的问题反馈给唐镇人
民政府。 该镇回复说：“据了解，
求助人已与镇主管部门（城建中
心）取得联系，此前主管部门与
求助人也进行了多次沟通。 现定
下周， 主管部门将前往档案处查
询当年的拆迁协议、 结算清单等
历史资料， 核实信息并确认无误
后， 再进行证明盖章等后续流
程。 ”

新闻晨报·周到帮办将继续
关注程先生的房产证办理进展。

补盖不到红图章
住了27年的房子办不了证
相关部门回复：查找档案等历史资料核实后会进行后续流程

晨报首席记者 叶松丽

家住浦东新区塘镇虹盛路上的居民程先生最近遇到了一件烦心事：他住了 27 年的
动迁房想办产证，却因为动迁协议是复印件，上面的图章是黑色的，不动产登记中心不
给他办理。

年近 70 岁的程先生拿着发黄且破损的动迁协议复印件，找到当年的拆迁单位上海浦
东新区公路建设管理署，对方说图章还在，必须塘镇人民政府先盖章，确认协议的真实性，
他们才能重盖红图章。 而塘镇人民政府相关部门表示，当年的拆迁实施单位上海锦腾房屋
拆迁服务有限公司早已注销，且行政区划多次调整变迁，相关原始资料已经无从查找。

程先生的产证问题成了个一筹莫展的难题。不过，新闻晨报·周到帮办记者介入后，
塘镇人民政府表示，将在下周去查找档案以及结算清单等历史资料，核实信息之后，再
进行证明盖章等后续流程。 程先生一家住了 27 年的自住房就在这栋楼里

由于程先生保留的拆迁安置协议为复印件，因此图章显示为黑色的。 本版图片/晨报记者 张佳琪


