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向上而新，致敬海上风华百年蝶变

孙 鑫

转眼间，上海楼市价值总评榜已走到了第

六年。 回忆过往，每一位参与活动的嘉宾都成

为了城市发展进程的见证者、亲历者。 微光成

炬，时间看得到，让我们一道捕捉那些见证城

市美好焕新的精彩瞬间。

2021年盛夏，我们带读者走进了具有 120

年历史、 最具烟火气的上海小马路———顺昌

路，用《焕活城市记忆，保存城市温度》唤醒旧

改记忆；在历史风貌区专题中，我们带读者走

进衡复风貌区等城市新地标；2021 年进博会

上，杨浦专场推荐活动备受关注，我们将美丽

影像的专题聚焦杨浦， 推出 《建设 “四高城

区”，开创人民城市新局面》专题报道，带读者

走进了“秀色可餐”的“生活秀带”杨浦滨江，

聚焦了杨浦三大千亿级产业集群；此外，产城

融合专题提前探访了浦东横沔古镇城中村项

目的实施主题，将产城融合对于经济发展的助

力给予解读。

当城市更新定调“留改拆”，更注重延续

城市历史文脉，以保留利用提升为主，推行小

规模、渐进式有机更新和微改造，让人们记得

住历史、留得住乡愁。 在此背景下，旧里改造、

区域焕新、城市运营、产城融合等关键词一一

呈现，对此对应，一个个城市再生美丽影像以

其自身独特魅力展现在上海各个区域，晋升为

魔都打卡地。鉴于此，周到 APP地产频道的一

档原创栏目【小白打卡】出炉了！“小白”带我

们实地走过北外滩的 “城市集市”、 长宁的

“上生新所”、普陀的“天安千树”、黄浦区的

“外滩源” ……魔都的一众美好热门地、“小

白”带你一一走过！

2021 年 8 月 29 日，《上海城市更新条

例》出台，以“人民城市”为基本概念，从标

准、规划等多方面推行城市规划建设，画出一

张城市更新的“上海蓝图”。 未来，城市的明

天，聚焦持续、有机的更新。 以此为由头，我们

在周到 APP 地产频道推出全新人物访谈栏目

【灼见】， 上海现代城市更新研究院院长俞斯

佳、中国物业管理协会名誉副会长庞元、绿城

中国华东区域公司总经理赖圣场、第一太平戴

维斯中国区首席执行官朱兆荣等纷纷在访谈

中纵论城市焕新。

此外，上海工业协会会长倪伟源、华建集

团华东建筑设计研究总院院长、总建筑师张俊

杰、长江实业地产投资有限公司郭子威等均成

为我们活动的指导者、参与者。

大浪淘沙始见金，沧海济帆终结云。

在近几年的上海楼市价值总评榜中，一些

备受买家喜爱、 市场认可的好项目登上榜单，

而这些优质项目也在某种程度上承载了上海

楼市不同阶段的特点。 像 2020年智慧科技人

居奖获得者新城虹口金茂府、年度品质标杆楼

盘上海静安世纪、卓越滨海小镇新湖绿城海上

明月，2021 年风尚综合体典范高·尚领域、最

佳区域焕新地标上海星河湾等。而在线下的茶

话会中，各位房企优秀代表也齐聚一堂，共话

行业动态及经验分享。

今年，多项利好政策出台，为楼市健康发

展夯实了基础。 据克而瑞数据显示，上海市场

活跃度依旧、住宅售价环比微涨，楼市持续平

稳发展。 在新盘市场，1-8月上海商品住宅供

应 582万平方米， 总成交金额仍达 4041 亿，

同比上涨 0.6%； 此外，1-5 批次新盘供应认

购迅速；高品质、高标准明星楼盘热销，高分

认购楼盘层出不穷。 2022年，品质住宅、放心

住宅已成买家首选。

土拍市场，核心城市区、潜力板块倍受追

捧，加之上海楼市整体去化速度较快，对房企

吸引力十足。 能在上海拿地、深耕上海，能与

上海同频共振，共生美好，成为优质房企努力

的方向和目标！

历经百年，风华正茂。 在上海迈入全球卓

越城市的进程中， 优秀房企紧跟时代发展脉

络，全面挖掘海派文化与城市精神，谋篇区域

板块焕新，不断打造新城市地标。

年初，在浦东森兰，宝华“紫薇系”精品住

宅亮相，项目独特的具有海派文化特质的红砖

建筑立面，是经过多方研判以及数轮讨论的成

果， 让海派精髓给予森兰历久弥新的人居体

验；在“双静安天字系项目”中，保利发展通过

对历史建筑的保护、 城市记忆的留存等方式，

激活上海街区的活力，塑造基于历史建筑保护

的公共空间， 做到有保留、 有更新、 有创新，

2022年保利发展继续贴合海派魅力，再携三

座天字系作品落子杨浦与普陀， 为城市打造

更为活力、开放的发展引擎；以稳健著称的碧

桂园今年在嘉定南翔、闵行华漕、宝山新江湾

这三个 2035 规划的主城区域推出了承载上

海城市精神的“柏悦湾”系产品，产品一经推

出备受购房者青睐， 其特色产品更是焕新了

区域人居界面；在浦东千年古镇横沔，申迪与

金茂联合打造上海“新旧共生”示范区，占地

约 60 万方城市焕新项目“横沔玖境”，为古

镇焕新带来多元化开发可能性， 向世界呈现

具有海派韵味的东方文化地标。

一个个承载了海派文化精髓的地标，让

世界看到了“持续向上”的上海，更让市民感

受到“不断焕新”的上海。

当城市精神持续递升，地产行业、优秀房

企以及热心市民群策群力， 不断推动城市美

好发展。 未来，我们将持续推出“向上而新，

致敬海上风华百年蝶变”的系列报道，并推

出多种方式的专题报道，敬请期待。

【读者参与征集】

【我心中的向上而新】 结合自己在上海

的工作、生活经历，来说说你如何理解海派精

神？如何看待“向上而新”？讲讲你在城市里遇

见的“向上而新”的人或故事。

【向上而新地标征集】 推荐你所喜爱的

城市地标、热门打卡地；能反映海派文化、老

上海味道，一经采纳，可被邀请作我们活动的

“海派寻味师”，一同探访城市地标，并出现在

周到 APP“小白打卡”专栏，以视频或图文方

式呈现。

以上素材请发邮箱（39690417@qq.com）
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金秋送爽，丹桂飘香。 一年

一度的上海楼市价值总评榜如

约而至。

如今， 苏州河两岸持续发

展，夜晚霓虹灯璀璨，让人流连

忘返；黄浦江两岸历经数十年开

发， 让上海成为世界级金融都

市；近两年，中心城各片区发展

如火如荼， 并逐步向外环外扩

展，为上海迈向全球卓越城市向

上焕新，注入了全新能级。 2022

年，城市“向上而新”，楼市平稳

发展，优秀房企勇立潮头，用多

元发展， 布局资产经营管理、积

极参与区域焕新、 城市界面提

升，并用实际行动助力百年城市

焕新蝶变———

在上海多个片区，积极建设

智慧生态、绿色健康的高品质人

居；用一个个高品质、高质量作

品、用一系列战略布局递升城市

精神。让世界看到“持续向上”的

上海，让市民感受“不断焕新”的

上海。

鉴于此，新闻晨报《地产星

空》与周到 APP 地产频道合力，

即日起推出“向上而新，致敬海

上风华百年蝶变” 系列报道，聚

焦城市向上而新发展的实践者，

市场认可、市民喜爱的向上而新

城市地标。

三季度，各物业市场迎来新项目竣工

入市，市场租赁需求也有所提升，这是仲

量联行第三季度上海房地产市场回顾与

展望中透露的。

在办公楼市场， 传统行业以及战略

性新兴产业带动租赁需求逐步复苏。 零

售物业市场方面， 尽管三季度空置率有

所上升，但随着商场客流的恢复，餐饮等

业态呈现回暖趋势。 物流地产市场方面，

虽有新项目竣工交付， 租赁活动的恢复

使市场空置率小幅下降。 住宅市场方面，

货币政策发力， 前期积压的购房需求在

三季度集中释放， 整体商品住宅成交量

显著回升。 投资市场方面，产业园区资产

受到投资者追捧。

其中，上海办公楼市场整体净吸纳量

上升至 10.4万平方米。仲量联行上海商业

地产部项目代理服务总监江苏表示：“在

中央商务区，多元化的租户需求助力市场

保持稳定。 金融服务和专业服务公司仍是

租赁需求主要推动力。” 非中央商务区净

吸纳量录得 12.9万平方米。大量的问询量

仍集中在前滩、徐汇滨江等热门板块。 从

行业来看，生命科学、新能源汽车等战略

性新兴产业带动租赁需求，金融服务和科

技新媒体企业需求保持韧性。

此外，上海产业园区市场保持平稳态

势，净吸纳量录得 6.5万平方米。仲量联行

上海商业地产部产业园区总监俞则人表

示：“上海产业园区整体市场租赁需求保

持稳健，生物医药及新能源汽车等战略性

新兴产业仍保持活跃。

伴随三季度租赁活跃度提升，彰显了

物流地产市场的韧性。 三季度虽然新增供

应较多， 但空置率与上季度相比仍有微

降，由 9.9%降至 9.8%。

回眸：微光成炬，聚合楼市力量
三季度各物业市场活动稳步恢复


