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历经十年发展， 虹口北外滩华

丽转身。展开北外滩画卷，区域发展

持续向上，不断焕新。苏州河滨水岸

线贯通开放堪称“最美上海滩河畔

会客厅”； 北外滩告别成片二级旧

里实现“华丽蝶变”；浦西 480 米

新地标开发建设正式启动；2022 年

9 月，“上海上港邮轮城景区”正式

更名为 “上海北外滩国客中心景

区”， 为进一步打造具有区域特色

的世界级优质城市滨水旅游景区蓄

势助力……

提及北外滩发展优势， 虹口区

委常委、副区长关也彤表示：“北外

滩有独特的三大优势：第一，最大的

关注点就是地段。两江三岸，位于上

海中心城区的核心区， 这也是我们

的底气所在。第二项优势在于，在中

心城区拥有这么大一片土地， 是很

难复制的。通过几年努力，在成片旧

改的号召下， 总共新增建设量 340

万方。 第三项优势， 在未来的规划

上， 我们也做了很多新尝试， 例如

22 公顷‘无车区’，长 4.5 公里的

二层连廊等， 这些都是我们未来占

领城市规划先机很重要的支撑，充

分体现以人为本、 以人民为核心的

城市规划的核心理念。 ”

据了解， 北外滩地处黄浦江与

苏州河交汇处， 坐拥 3.4 公里滨水

岸线，“世界会客厅” 坐落于此，虹

口区正全力打造 “上海北外滩，浦

江金三角”， 并以北外滩为引领推

动全区域高质量发展， 努力成为中

国式现代化的生动实践地。

经过十几年焕新发展， 北外滩

区域在文化资源、历史底蕴方面，有

非常多的积累， 从北外滩的历史保

护建筑，到北外滩的沿江步道，市民

穿梭于历史保护建筑间， 在滨江步

道观景锻炼， 可以得到全身心的放

松。

面向新时代、 新征程的北外

滩， 也正在以日新月异的速度，展

开代表上海面向世界的一幅全新

闪亮画卷。 第一太平戴维斯中国区

市场研究部主管及高级董事简可

表示：“除了区位优势，在城市更新

的领域内，因为虹口有大量历史建

筑保护和更新，对于整个片区未来

的形象和发展潜力而言，都存在巨

大的提升空间。 在文化资源、历史

底蕴方面，北外滩有其独特的优势

积累。 ”

当谈到北外滩写字楼未来发展

趋势时， 他表示：“今年前三季度，

北外滩板块净吸纳量依然实现增

长，空置率下跌。从金融到航运各个

领域的一些知名企业都是北外滩的

核心企业客户。长远来看，板块也有

潜力看到更为多元化的客户组合。

对于每一个板块的办公来说其

实最终的企业用户的情况才是最重

要的， 看到北外滩这里吸引了大大

小小国内到国外， 从金融到航运各

个领域的一些知名企业入住。 对于

不同行业企业来讲， 选择每个区域

时也有自己看中的方面， 对于北外

滩和其他的板块相比， 北外滩的优

势明显，从金融板块来说，首先租金

要便宜一点， 另外和陆家嘴有一江

之隔，交通非常方便，对于航运物流

板块， 北外滩本身就是一个比较成

熟的航运服务和功能的集聚区，另

外已经也很多知名的产业巨头入

住。长远眼光下，伴随新地块陆续推

出，新开发项目陆续建成，未来发展

规模还是会继续增长。

此外，新建成的“数字北外滩

展示馆”。 通过智慧化体验，便可以

“穿越时空”般，看到“十年后的北

外滩”盛景。 这个展示馆，以北外滩

城市规划发展作为叙事结构， 成为

未来北外滩的现实载体。
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如今， 越来越多城市建设的参

与者意识到， 城市的价值在于不断

提升人们更美好的生活品质。 作为

领先的 “城市运营商” 的金茂北外

滩，以“释放城市未来生命力”为己

任，通过“产、城、人”的融合开发与

运营，不断为人们提供优质生活、工

作、休闲的空间环境和配套服务，实

现人居梦想。

近期， 一系列活动在金茂北外

滩落地举行， 并获得市民的广泛参

与和好评， 体现了金茂北外滩作为

城市生活的有机部分， 通过不断的

运营与管理， 持续让人们遇见生活

的美好。

文旅新场景 无人机沉浸式体

验 上海旅游节期间，由北外滩国航

中心打造的“爱在北外滩”文旅新

场景现身北外滩滨江畔，《心向璀

璨》无人机沉浸式伴飞潮玩项目首

次亮相。夜幕下，8台微型无人机缓

缓上升， 在空中轻舞漫步后定格成

一颗“爱心”，为亲密爱人筑起一个

立体的“爱的港湾”。除了无人机表

演，在草坪上还有 150 架户外编队

专用无人机组成“我爱上海”特色

图案， 让人在科技感与一线江景中

获得更有趣更新潮的沉浸式体验。

海派国潮运动风强劲来袭 色

彩斑斓的篮球，与众不同的飞盘，可

爱别致的乒乓球……好看到让人眼

花缭乱。 前来参观的人纷纷感慨体

育也有艺术风， 并持续在金茂北外

滩掀起热潮， 将这股海派文化的运

动风吹向更远的地方。

TNB 绿色星球开启元宇宙新

篇章 金茂北外滩携手世集迷塔打

造北外滩元宇宙版图，创建以航运·

环保碳中和为主题的元宇宙文旅体

验中心， 带来元宇宙×可持续文旅

系列主题展和元宇宙行业交流社

区，以科普性、沉浸式、体验式、创造

性的活动开启元宇宙新篇章。 抽离

于现实世界，又与现实世界平行、相

互影响， 可看可听可触可摸的元宇

宙已经在金茂北外滩炫酷登录，持

续更新的绿色密码系列展陈将带你

思考怎样才能让我们的生活方式更

绿色。

北外滩国航段焕新为国家 3A

级景区 从“好”到“美好”不仅仅

是一个字的距离， 更是金茂北外滩

肩负的社会责任， 是金茂北外滩与

城市共生共荣的使命感。 当城市进

入全新发展时代， 金茂北外滩不断

延伸服务边界，以规划驱动为牵引，

以资本驱动为基石， 推动着城市功

能升级与产业升级， 同时助力政府

打造城市新核心。 近日经由“上海

市旅游资源开发质量评定委员会”

组织评定， 北外滩国航段正式成为

国家 3A级旅游景区。未来，北外滩

国航中心景区还将举办更多精彩活

动，展现城市文化和精神风貌，为成

为更加闪耀的“城市名片”而不断

砥砺前行。

[向上而新 2022 上海楼市价值总评榜 系列专题一]

非凡十年，北外滩加速蝶变向美而行
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近十年来，虹口北外滩外强实力、内塑形象，表现吸晴，尤其是

2020 年北外滩开发建设启动以来，虹口区显示度和影响力大增。 作

为“黄金三角”中的重要一角，北外滩不仅要成为上海“中心辐射”主

阵地，成为中国式现代化生动实践的展示窗口，也将成为连接虹口

的过去、现在和未来发展的重要引擎。

积淀百年人文地脉，如今，虹口北外滩后厚积薄发，华丽转身，

成为上海向上而新发展进程中的有力注脚。 本期，“向上而新 致敬

海派风华百年蝶变”系列报道，聚焦冉冉升起、向美而行的城市地

标———北外滩。

金茂北外滩 为城市生活有机更新

这个被低估的上海

古镇正在“白鹤”亮翅

/视觉中国

何以大上海？上海之大，在于它

的内涵非常丰富。 上海有着最现代

时尚的街区， 也有江南水乡风格的

古镇。 在上海的 106 个镇中，点缀

着不少千年古镇， 其中位于青浦区

的白鹤镇十分低调，境内有“小杭

州”青龙镇遗址，如今则是“大隐隐

于市”的感觉。

在长三角一体化和大上海都市

圈的双重战略加持下， 这条沉睡多

年的 “青龙” 似乎正化身白鹤而

“亮翅”魔都。

如今的白鹤镇， 既是长三角一

体化发展示范区及沪宁发展轴上的

门户型城镇，也是青东五镇（白鹤

镇、赵巷镇、徐泾镇、华新镇和重固

镇）及“安花白”（嘉定安亭—昆山

花桥—青浦白鹤）城镇圈中跨界耦

合的节点型城镇， 正在努力打造成

为集先进制造、现代农业、文化旅游

于一体的综合型生态宜居城镇。

今年 9 月，《上海大都市圈空

间协同规划》对外公布，明确由上

海及周边的无锡、常州、苏州、南通、

宁波、 湖州、 嘉兴、 舟山在内的

“1+8”城市构成。 至此，总面积约

5.6万平方公里、 常住人口约 7742

万人的上海大都市圈由此诞生。

白鹤镇已启动幸福社区建设

三年行动计划，打造“15 分钟社

区生活圈”， 争取实现全镇 26 个

村居幸福社区全覆盖。 在白鹤镇，

步行 15 分钟的生活半径，配置了

农贸市场、大型超市、社区卫生服

务中心、社区事务受理服务中心、

社区文化活动中心，形成“安全、

和谐、美丽”的幸福家园，并逐渐

成为长三角近悦远来的典范城镇。

在这样一个低调的幸福镇，自

然需要与之相匹配的居住项目，承

接大虹桥、青浦新城、长三角一体化

和上海大都市圈的溢出效益。 遗憾

的是， 白鹤镇此前十年并没有一手

住宅入市，导致人才导入十分有限。

而 2022 年 11 月即将入市的宝业·

活力天境（备案名：宝业活力佳苑）

填补了这一空白，助力“白鹤”在十

四五期间展翅飞翔。


