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    近年来， “外滩十八号” 一

词被频繁使用并被写入书中。 上

海老建筑爱好者邱力立近年来一

直潜心研读上海历史， 收集整理

了不少与上海外滩有关的故事，

在他编著出版的《觅·境—上海滩

二十四小时》 一书当中就使用了

“外滩十八号” 的提法， 书中这样

写道： “外滩十八号大楼建造于

1922-1923 年， 新古典主义风格

建筑， 大楼主立面呈现出明显的

三段式， 底层由花岗石贴面做工

精美， 二到四层以两根巨大的爱

奥尼柱撑起， 显得大气且又不失

美观典雅……”

外滩十八号所在的建筑最初

为麦加利银行所使用， 故而也被

称为麦加利大楼。 1949 年后麦加

利银行迁往香港并入渣打银行香

港分行， 原位于外滩的麦加利大

楼于上世纪 50 年代中期以后曾

先后进驻过上海家用纺织品公司、

中波轮船公司等单位。 21 世纪以

来， 外滩十八号在经过大规模整

修的同时也被打造成为一处高端

消费场所并从此吸引着一批又一

批客人的到来。

记者发现， 上海作家陈丹燕

曾写过与外滩有关的作品， 包括

在她接受采访当中， 有多次提到

“外滩十八号”。

不过， 记者也发现， 有一部

分与建筑有关的出版物中并没有

使用“外滩十八号” 名称。

最近， 上海文化出版社目前

正在修订一本关于外滩的大画册，

画册会被档案馆收藏使用。 一位

参与策划者告诉记者， 他们画册

按照老的建筑名字定的， 涉及到

中山东一路 18 号的建筑， 标题

应该是麦加利银行， 而不是外滩

十八号。

经营管理方终止经营， 外滩十八号或面临更名， 有测绘工作者指出———

指位商标异地使用或造成位置误导
晨报记者 严峻嵘

12 月 1 日， “外滩十八号 Bund18” 微信公众号发布了 《聚散

终有时 感恩相遇》 的文章， 称因与业主方的租约即将到期， 大楼

的承租及经营管理方将于今年 12 月 15 日终止经营， 并引发社会关

注。 此外， 按照公告， 12 月 15 日后 “Bund18 外滩十八号” 这一品

牌也将同步离开。

那么， 外滩十八号所在建筑的历史是什么？ 业内人士对于外滩

十八号的叫法怎么看？ 外滩十八号的名称还能继续保留并重新亮相

吗？ 晨报记者就此进行了采访。

    新闻晨报周到： 外滩在很多上

海市民心目当中是一个特殊的符

号， 也是一个地标， 你个人怎么看

外滩？

方佳敏 ： 与大多数上海人来

说， 外滩首先肯定是一个地名， 这

是毫无疑问的。 在上海， 它也是一

个有唯一指向性的地名， 上海市民

讲到外滩肯定是指向中山东一路

的， 不会出现第二个外滩， 也不会

出现行业上的混淆。 但是， 如果放

到全国的视角去看的话， 外滩它并

不是一个带有唯一指向性的词， 也

就是说， 除了上海之外其他城市也

有外滩的地名。 第二， 外滩也不属

于商标法当中“县级以上的地名”，

所以从商标法的角度去看， “外

滩” 这个词并不完全能一一对应到

我们上海的外滩。

新闻晨报周到： 我发现， 承租

及经营管理方上海珩意实业有限公

司从 2003 年就开始申请与 bund18

相关的商标， 从 2005 年申请注册

外滩十八号相关的商标 ， 其中有

19 个类别是注册成功的。 你认为，

这些类别当中， 哪些是比较有价值

的？

方佳敏： 从商标的角度来看，

大类一共有 45 个， 那么 1 到 34 类

我们通俗的讲叫商品商标， 也就是

说它是指向一个具体的商品， 35 到

45 类， 属于服务性商标， 那么它指

向的是提供一种服务。 所以严格从

商标的使用和品牌的商誉构建来

说， 与不动产管理最相关的是 36

类（金融物管）， 因为运营方做的

事情就是不动产出租， 核心是获得

商标权或合法的使用权。 35 类(广

告销售)有一定紧密度， 43 类（餐

饮住宿）、 44 类(医疗园艺)也有一

定的关联性， 而 16 类 （办公用

品）、 18 类 （皮革）、 24 类 （布

料）、 25 类（服装）其实是更远了。

新闻晨报周到： 按照承租及经

营管理方上海珩意实业有限公司的

公 告 ， 到 了 12 月 15 日 后 ，

“Bund18 外滩十八号” 这一品牌也

将同步离开， 那么业主方是否有权

继续使用外滩十八号的名称？ 我们

现在看到作为业主， 久事最新发的

公告当中使用了 “久事外滩 18 号”

这样的提法。

方佳敏： 我认为是这样的， 因

为在上海， 外滩指向于中山东一

路， 加上建筑所在的 18 号就是在

中山东一路上， 从上海普通公众的

角度来看， 它是有一定的关联性

的。

作为业主， 它可以说， 我这个

地方所指向的地名就是叫外滩十八

号， 我个人认为也未必一定是商标

侵权， 因为这并不是商标性使用，

只是去描述一个客观存在的地理位

置， 这也是商标为什么一定要商标

性使用， 因为描述地理位置本身并

没有任何一个商标类别是涵盖这个

内容的。 当然， 如果单独使用外滩

十八号会存在法律风险， 所以我们

看到， 作为业主的久事置业在 12

月 2 日公告当中的标题“外滩 18

号” 前面加了“久事” 两字。

如果说有争论的地方， 就是我

前面讲到的第一点， 因为外滩是不

是唯一指向于中山东一路， 可能在

全国范围内会存在争议， 但是这个

争议会有多大， 要看普通公众的态

度了， 因为宁波也有外滩的， 但是

在上海这样讲， 肯定是毫无疑问

的， 就是中山东一路这个地方。

新闻晨报周到 ： 12 月 15 日 ，

承租及经营管理方终止对中山东一

路 18 号的经营管理之后会出现哪

些变数？

方佳敏： 我觉得有几种可能。

第一种， 运营方虽然撤离了， 但是

在品牌运作方面双方能继续合作，

这当然是一种可能性。 第二种， 因

为原来的外滩十八号商标毫无疑问

属于运营方， 那么有没有可能双方

达成一个协议， 运营方把商标交给

业主方进行合作， 我要么许可给

你， 要么卖给你， 这也是一种可能

性。 第三种， 运营方离开了特定的

地点（中山东一路 18 号）， 后面

可能还会运营其他类似物业， 但肯

定不是现在这个位置， 那么， 外滩

十八号的品牌到底还会不会投入实

际使用， 以及能使用多久， 都存在

疑问。 运营方如果没有尽到使用义

务， 其实对久事来说， 后面也是有

一定运作空间的， 可以再争取商标

确权， 只是需要花时间。

新闻晨报周到： 外滩十八号这

件事情给我们启示是什么？

方佳敏 ： 在商业合作的过程

中， 如果甲方和乙方， 物业方和运

营方之间事先没有达成一个在商标

品牌上的规则， 很容易产生商标品

牌的纠纷， 包括我们之前看到的王

老吉、 红牛、 李子柒等诸多案例。

因为大多数合作协议都会设定法律

时效性， 等合作协议到期之后， 就

会产生一些法律界限的不清晰， 包

括未来不管哪一方进一步去使用这

个商标， 或者进一步去把这个商标

品牌做大， 都会因为权利的不确定

性而产生争议或影响。

对于在外滩已经运营了二十年

的这家公司来说， 实际上， 它如果

脱离了外滩这么一个特定的地理位

置之后， 再去运营其他类似物业，

其实对他来说也是一种“障碍”。

所以， 我觉得类似这种商业合

作， 如果一开始没有对商标品牌在

商业合作结束之后去做一些约定，

包括对这个商标品牌怎样归属， 怎

样运营， 而是由一方相对独立去做

前期运作的话， 对未来合同结束之

后就会造成隐患， 这样的案例其实

很多。

（方佳敏是上海市科技创业导

师， 先后担任中国商标专利事务所

常务副所长、 上海师范大学客座研

究员、 浙江省商标品牌专家顾问团

特聘专家等。）

    记者了解到， 其实“外滩十

八号” 此次仅涉及物业调整， 具

体零售、 餐饮及展览租户不受影

响。 但由于 “Bund18” 和 “外

滩十八号” 两个品牌名称都归属

于即将撤离的经营管理方而非业

主， 未来这栋大楼会面临更名的

可能。

在上海的测绘部门工作的张

渊源， 长期从事上海地图的文化

解读和挖掘工作， 还运营“上海

门牌研究所”公众号， 在他看来：

“外滩几号这种表达式， 类似一个

门牌号， 门牌号也可以视作一种

地名， 因为门牌具备指位性， 即

可以表示一个明确的空间定位。

‘外滩十八号’ 这个注册名称的初

衷肯定是从门牌号来的， 因为它

确实在外滩的中山东一路 18 号，

但是如果离开了呢？ 名称可以带

走， 但是定位点是带不走的。 如

果这个名称继续在其他场域出现，

势必造成空间位置描述上的混乱，

查找起来不方便。”

而老地名在其它地方开新店

而造成的位置误导情况， 张渊源

之前也遇到过： “比如长宁区有

著名的天山电影院， 在天山地

区， 现在是虹桥艺术中心的一部

分。 天山电影院有几家分店， 像

中山公园龙之梦里面就有一家。

我有一次定了电影票， 也是疏

忽， 没仔细看票面地址， 只是看

到天山电影院， 我便以为就是天

山的那家老店了， 其实是龙之梦

分店。 等我当天到了虹桥艺术中

心去取票时才察觉问题所在， 因

为那里机器怎么也取不出票来，

我仔细一查， 原来电影票上面写

的是天山电影院龙之梦影城。 好

在天山路到中山公园很近， 坐地

铁二号线才一站路， 我马上赶过

去， 这还不至于迟到太久影响观

影。 但是我想到了一个问题， 以

地名命名的企业或者品牌名称，

离开了最初的地方再在其他地方

出现真的好吗？ 中国文字博大精

深， 就不能取个其他的名字吗？”
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经营方如未实际使用

业主可争取商标确权

外滩 18 号建筑内的楼梯


