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近日，据嘉定区新闻办消息，与
上海轨道交通 11 号线相接的苏州
轨道交通 11 号线（原名 S1 线）目前
正全力冲刺， 预计将在今年 3 月 1
日试运行。据上海交通消息，苏州轨
道交通 11 号线西起苏州工业园区
唯亭站，终点设于昆山花桥站，全长
41.25 公里，设站 28 座，可与上海轨
道交通 11 号线在花桥站实现换乘。
苏州轨道交通 11 号线途径城区内
多旅游景区， 有望为游客提供全新
出行选择。

轨交 11 号线串联
1 小时“双城记”

以轨交 11 号线安亭站为起
点，笔者在百度地图上提前“云感
受”地铁贯通后的便利———从上海
安亭站出发， 抵达苏州阳澄湖站仅
需 27 站，以每站平均 3 分钟为例，
到阳澄湖仅需 1 小时 20 分钟。 若
想在今年春天来一场“说走就走”
的烟雨江南行，从安亭站出发，到达
金鸡湖李公堤， 游客只需乘坐苏州
轨交 11 号线至终点站唯亭后换
乘，沿途约 40站，共计约 1小时 45
分钟， 通行时间或小于部分上海郊
区市民的上班通勤时长。

除却在旅行上的便利， 轨交 11
号线建成后，对于需要跨省上班的市
民也起到便利作用， 行走在“双城
记”中的市民以地铁为纽带，将两个
端点连为线段，实现“一城”生活。在
经济层面，花桥站周围将成为地产新
盘热点板块，在沪买房有压力的年轻
人可以考虑环花桥周边买房，实现工
作与生活平衡兼顾的理想状态。

据目前苏州轨道交通消息，轨
交 11 号线（S1 线）工程主体建设
已经全部完工，地下正在进行装修，
地上抓紧建设相关附属工程。 据施
工方中铁八局介绍， 目前苏州轨交
11 号线花桥站的换乘标牌和引导
标识已确定， 基本完成地铁站台的
装修， 机电和系统调试也在同步进
行， 预计 2月底完成公共区域的收
尾工作。此后，预计 2月底开始人行
天桥钢箱梁架设，4 月中下旬完成
机电安装、系统安装、装修等计划。

嘉定这些板块或将实力出圈

在轨交 11 号线新布局之下，
嘉定这些板块或将迎来新发展契
机。首先，作为沪苏之间轨道交通换
乘站的花桥站成为两地间交流新中
心， 距离轨交花桥站仅三站的安亭
站周边地区的楼盘首当其冲成为楼
市关注新重点。

嘉定安亭镇位于沪苏交界处，
西与江苏省昆山市花桥镇相邻，毗
邻上海赛车场与上海汽车城。 目前
安亭地区主要有万科掌心湖·原舍
和大华·梧桐樾两个项目在售，均值
得关注。 价格方面，大华·梧桐樾项
目价格约 4.2 万 / 平方米左右，而
万科掌心湖·原舍均价约 5 万 / 平
方米，目前均在销售中。

交通方面， 安亭与虹桥主城直
线距离仅约 5公里， 通过嘉闵高架
路， 驱车前往非常便利。 万科掌心
湖·原舍位于大虹桥生活辐射区、嘉
定国际汽车城核心区， 紧邻 G2 京
沪高速， 距离最近的轨道交通 11
号线安亭站直线约 2.5 公里。 通过
百度地图进行估算，从大华·梧桐樾
出发前往地铁安亭站仅约车程 12
分钟，公交 6站可达。安亭板块的两
个项目都在轨道交通 11 号线安亭
站周边，可享受到轨交红利。

配套方面， 安亭板块教育文化
商业资源丰富。 附近有同济附属实
验中小学等多家实力强劲的教育附
属学校，还毗邻同济大学（嘉定校
区），人文气息浓厚；附近还有面积
约 77万平方的上海汽车博览公园，
环境宜人；此外，安亭板块还建造了
目前嘉定区唯一一个环轨交综合型
商业群———嘉葶荟商圈， 极大地满
足居民的购物需求。

此外， 嘉定新城板块周边的楼
盘也可围观。 嘉定新城作为上海
“五个新城”之一，在上海苏州之间
的轨交正式开通后的发展潜力有望
迎来新突破。目前嘉定新城板块中，
离地铁站仅 3公里的招商璀璨湖畔
项目在热售中，购房者可考虑。无独
有偶，在 2023 年一批次新盘中，嘉
定新城与附近的南翔板块有嘉澜名
邸、嘉悦名邸、南翔秀城嘉虹名邸一
期三个项目上榜。

除新房市场，随着上海轨交 11
号线进一步向西发展， 嘉定二手房
市场也有望迎来新行情。 据嘉定都
市网数据，去年 12 月，嘉定二手房
均价为 44279 元每平方米，而今年
1月， 嘉定二手房均价为 44181 元
/ 平方米，虽环比上月下探 0.20%，
但同比去年同期上升 10.01%。 目
前，嘉定二手房市场供应充沛，如安
亭新镇、嘉定新城等多板块，将有望
迎来新发展契机。

三月双城新轨交上线
嘉定这些板块实力出圈

一批次 6958套房源入市，刚需盘成主力

供应量创历史新低
刚需盘成主力

从数量来看，一批次共 25 盘
6958 套房源预备入市，总面积约
74.2 万平方米， 和去年一批次相
比少了 8 个盘、4854 套房， 是集
中供应以来供应量最少的一批
次。 本批次中，位于浦东金桥的金
鼎悦府推出套数最多，为 991 套；
位于松江泗泾的泗水和鸣套数最
少，为 20套。从分布来看，一批次
楼盘分布在浦东、杨浦、闵行、宝
山、嘉定、奉贤、松江、青浦、临港
等 9 个区域，静安、普陀、虹口、长
宁、崇明、黄浦、徐汇、金山则没有
供应。

从价格分布上看，单价 10 万
/ 平方米以上的高端住宅项目仅
有两个， 分别位于杨浦的保利建
工海玥天汇以及位于浦东的中企
云萃森林， 而单价 5 万元 / 平方
米的项目有 12 个，主要分布于五
个新城，占一批次新盘的近 5成。

浦东 6 盘硬核入市
积分门槛有望降低

在一批次集中供应的 25 新
盘中，浦东含金量最高，共有 6 盘
硬核入市，分别是钱江大家·文澜
府、华发半岛华庭、金鼎悦府、中
企云萃森林、瑞仕半岛璟庭、浦开
云璟，房源合计 2478 套，占比约
35%，涵盖惠南、金桥、唐镇、森
兰、前滩南、张家浜等热门板块，
积分门槛有望降低。

六大楼盘有许多亮眼之处，
足见浦东的诚意满满。其中，金鼎
阅府推出的 50多平米 1房，给许
多小户型置业者提供了机会。 华
发半岛华庭的房地联动价 7.06万

/平方米，而周边的绿城玉兰花园
二手房已经达到了 11.5万 / 平方
米的挂牌单价。 浦开云璟户型跨
度从 78 平方米的 2 房到 140 平
方米的 4 房，为 700 万 -1200 万
级的购房者都提供了选择。

闵行 4 盘预备发力
位列第二梯队

位于浦东 6 盘之后的是闵行
的 4 盘， 分别为象屿招商公园
1872 （南区）、 象屿招商公园
1872（北区）、保利光合臻园、华
发古美华庭。 象屿招商公园 1872
是一个项目取了两张证， 分为南
区和北区，占据了其中两盘。南北
区同时发力， 合计有 508 套房源
供应，均价 5.2万 / 平方米。 该项
目曾经两个月内完成 3 次认购，2
次开盘日光， 项目所在的紫竹板
块长期断供。 区域内万科青藤公
园的二手成交均价在 6.5 万 / 平
方米以上。

华发古美华府所处的闵行古
美板块是一个被市场高度认可的
中产板块，被誉为“中外环扛把
子”。 它背靠漕河泾，位于中环和
外环间，既聚合了徐家汇、虹桥商
务区、莘庄 3 大引擎之心，又占据
着七宝出众的商业、自然、教育资
源， 更有古美成熟的高品质住区
氛围，宜居属性很高。古美华府接
力古美华庭，推出 295套房源。项
目主力户型为 109 平方米的三
房，主力总价段在约 900 万量级。
与同维度的桃浦和华泾相比，价
格极具优势。

宝山、嘉定各推 3 盘
适合刚需置业

宝山、嘉定位于第三供应梯队，

各推 3 盘， 分别为宝山的华发四
季河滨、保利中企和颂、天安象屿
萃湖臻境， 以及嘉定的象屿同进
虹桥嘉悦府、南山嘉荟领峯、越秀
保利嘉悦云上。

宝山的 3 盘均为纯新盘，其
中的华发四季河滨是实力国企，
是华发股份匠心打造的北上海低
密人居生活范本。 该项目临近 18
号线二期大康路站（在建中），更
有“上海大动脉 1 号线”在侧，所
以也被称为双轨交盘。 嘉定南翔
板块的象屿同进虹桥嘉悦府位于
云翔湖大型居住区，近轨交 11 号
线陈翔公路站和南翔印象城。 项
目即将推出 262 套房源， 建面
88-145 平方米，均价 5.8 万 / 平
方米。 作为一个超低能耗住区，项
目还自带建面约 1800 平方米的
高端会所， 配备恒温泳池、 健身
房、书吧、棋牌室、儿童区等，集运
动、休闲、社交等多功能于一体。

市中心供应有限
仅杨浦推 1 个新盘

本批次新推楼盘中， 郊区项
目占据了绝对主导，徐汇、普陀、
黄浦、静安、虹口、长宁等区都
遗憾缺席， 市区仅剩杨浦的 1
盘———保利建工·海玥天汇。 项
目位于杨浦东外滩 板 块 ， 是
2021-2022 年的热点区域。区域
内仁恒海上源四开四罄，金隅外
滩东岸二期目前仅剩三期少量
待售。 保利建工·海玥天汇作为
保利发展与上海建工合作开发
的 “天字系” 高端楼盘， 首推
183 套房源， 面积 85-100 平方
米，均价 11.5 万 / 平方米。 项目
距离轨交 12 号线宁国路站直线
距离约 450 米，周边商业资源丰
富，拥有优质的配套医疗资源。

文/王雅迪

2023年 2 月 6 日， 根据网上房地产官方数据显示，2023 年一批次集中供应新盘正式官
宣。 作为今年第一批次楼盘，它们在数量、分布、价格、区域特征等方面有哪些值得关注的地
方呢？ 快跟随笔者一探究竟吧。

嘉定安亭 万科掌心湖·原舍 大华·梧桐樾
开盘时间 2022年 12 月 26 日 2023 年 1月 14日
房源套数 209 套 241套
认购率 102% � 54%
户型 四室二厅 三室两厅

190m2（950万） 91m2（378 万）
101m2（420万）

平均房价 50478 元 /m2 � 42000元 /m2
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