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四月芳菲，城市的各个角落散
发出迷人魅力。 张园丰盛里，穿搭
时髦的阿姨们在海派石库门建筑
内， 惬意品着咖啡感受海派文化；
辰山植物园，身背摄像装备的爷叔
们，在网红景点“樱花大道”旁，兴
趣颇浓开启了直播……魔都最潮
最 IN 的网红打卡地， 总能发现
50+ 人群的身影。 不少网友甚至戏
称，“上海阿姨爷叔对于新晋游玩
地的嗅觉敏锐度，甚至超越了阿拉
年轻人。 ”事实上，注重社交属性、
追求新事物成为 50+ 人群的需求，
而满足其需求的一体化康养公寓
或将成为主流。

注重社交场景构建第四社交圈

第四社交圈一般是由朋友、邻
居等基于共同的兴趣爱好或是生活
方式而形成的趣缘群体。在 50+的
新老年人群体中，这类社交属性尤
为显著：组团出游、参加老年大学课
程、定期文娱聚会等等，都是其丰富
多样的展现形式。 这种社交形式的

拓展带来的好处也是显而易见的，
一方面有助于缓解他们与子女分
居后内心的孤独感， 时刻保持独
立与活力；另一方面，在这样一个
拥有多样成员的大规模、 多元社
交网络中， 利于 50+ 人群与社会
保持联系， 积极拓宽社会活动的
参与渠道。

据 AgeClub 新老年商业研究
院的相关调研数据显示，50+ 新老
年 人 群 智 能 手 机 渗 透 率 达 到
100%，几乎涵盖了日常生活所有方
面。如年轻一代一样，他们能熟练地
运用各大应用程序进行网购、出行、
社交、学习，时刻紧跟主流社会的发
展节奏。50+人群，对于社会上诞生
的新事物、新科技、新产品，展现出
超乎想象的接纳度与包容度。

一体化康养公寓或成主流

种种现象表明，50+人群对于群
体社交互动的需求度很高。此外，他
们对于新技术、新文化、新知识的好
奇心， 并不会因为年龄的增长而有
所减少。 这也是他们对生活保持热
情，充满活力的一种形式。除了满足
最基本的居住需求之外， 她们青睐
满足身心情感、 社交等多层次服务
的一体化的康养公寓。

此外，50+ 人群更钟情自带科
技属性的康养公寓。 该群体对新技
术、新产品始终保持着强烈的好奇
心， 主打 “科技养老”、“智慧养
老”的绿色康养公寓显然能抓住他
们的眼球。 软件配备上，可以通过
大数据云系统、智慧医疗系统和设
备终端的协同操作, 实现防盗、消
防、应急、医疗、购物、娱乐等功能,
并随时监测居民的身体状态,出现
异常足不出户就可与专家远程诊
断；硬件配备上，积极运用市面上
先进的新风净化系统、智能保温系
统、智能遮阳材料等，全方位升级
改造居住环境。

近日， 中心城区规模最大的
“城中村” 红旗村改造项目全面
完成结构封顶， 将助力真如城市
副中心加速崛起。

作为全市首批 “城中村”改
造项目 ， 红旗村在 2014 年到
2016 年，完成了 9 大市场 6 万人
的大拆迁。 “红旗速度” 就此诞
生，短短几年，从这片乱象丛生的
洼地里，“长”出了超大体量城市
综合体真如境， 城市界面焕然一
新。 如今，村集体资产回购了其中
一栋甲级写字楼， 吸引不少村民
回来就业。

随着这些高端商务楼拔地而
起，区域的产业能级大幅提升。 不
仅提供了就业岗位， 也为村集体
经济注入“活血”，在整个改造项
目中，村集体资产有 10%的回报。
项目中最具标志性的高 230 米的
塔楼近日完成结构封顶， 将吸引
一批 500 强企业落户， 助力真如
成为科创发展的新高地。

中海企业发展集团商业公司
华东区域总经理介绍：“打造海纳

小镇， 我们也引入了很多数字化
广告公司。 真如副中心的定位是
沪西北的一个门户， 我们会打造
成科创企业的一个总部基地。 同
时它能辐射到江苏南京这些区
域。

今年是红旗村 “城中村”改
造全面出形象的一年。 一座 6 万
平方米的城市绿廊公园， 将和地
下山姆会员店同步于四五月份开
放。 真如海心剧院和普陀最大的
购物公园环宇城 MAX 也将在年
内开放。 值得一提的是，为了保护
区域内一棵 500 年的古银杏树，
建筑退界 30 米，并以此为核心景
观打造银杏广场， 实现商业与自
然环境的融合共生。

中海真如境项目总监介绍：
“从它的树干开始，30 米范围之
内，所有建筑不能进去。 我们那个
建筑凹进去了， 这一块的面积退
让给它了。 我们是算大账的，五百
年一棵古树本身尤为难得， 生态
上或者对文化的保护我觉得意义
更大。 ”

50+人群青睐一体化康养公寓
真如副中心崛起新地标

近日，全市目前规模最大的“凤溪社区”城
中村改造项目城市启动， 项目东至新凤南路，南
至北青公路，西至新通波塘，北至吊塘江，占地面
积约 1272.7亩。 青浦华新作为大虹桥 3.0时代的
新磁极，正在发生前所未有的蝶变。

大虹桥 3.0 时代“点名”华新

南片“凤溪社区”城中村改造项目正式开启
更新大幕，这也是目前上海最大规模的城中存改
造项目，此外，今年开工的沪苏嘉城际铁路也将
设站于凤溪，一座产城融合、功能齐全、生活便利
的“青东之心”正在华新南部冉冉升起。

回归当下，和周边其它板块相比，华新仍像
一张“白纸”，依然面临着老城焕新、产业转型、
人口集聚、交通升级、环境重塑、人居品质提升等
诸多问题。 站在大虹桥时代更替的十字路口，华
新需要的不仅仅是一两家拥有地产开发能力的
开发商，而是需要深谙国家战略规划，拥有综合
开发赋能能力的城市发展商。 2023 年 1 月 9 日，
中交城投以 336 亿元总投资，启动凤溪社区“城
中村”改造项目。 自此，中交城投终于以华新“城
市合伙人”的身份亮相，正式开启深耕上海之路。

此番深耕上海，缘何落子华新？ 事实上，中交
城投自信的根源，是其长期秉持“城市合伙人”理
念，坚持“政企深度合作、企业与城市共同成长”
理念，做“政府与经济社会发展急所的责任分担
者、 区域经济发展的深度参与者和政府购买公共
服务的优质提供者”。 可以说，中交城投每到一个
城市深耕，都主动担负起“白纸营城”重任。 作为
一个“城市发展商”，其最重要的身份标识是，既
掌握城市焕新“源代码”深耕城市，又怀揣全球城
市梦想的行进致远。

这家央企勇担“华新磁极”重任

升级为国家级战略的大虹桥， 缘何愿意把主
导华新“磁极”的重任交给中交城投呢？

首先是实力。 中交城投的母公司中国交通建
设集团有限公司（以下简称中交集团），是全球领
先的特大型基础设施综合服务商。 中交城投是中
交集团旗下“全面深化政企合作、以城市综合开
发运营为核心业务” 的千亿级专业化投资公司，
是中交集团践行“大城市”战略的主力军和创新
引领者。 凭借母公司世界 500强央企的全球资源
整合能力，和自身“中国领先、世界一流的城市发
展商”的综合实力，中交城投每到一座城市深耕，
总能充分发挥中交集团品牌、资金、技术、视野与
资源等优势，以区域价值策划、价值实现、价值提
升为核心，聚集城市综合开发全产业链资源优势，
提供“—揽子解决方案”。

其次是专业。 中交城投最为外界所津津乐道
的，是其深耕行业 8年，一直极具前瞻性的紧跟国
家战略，坚持“城市综合体开发 +”发展模式，着力
布局“两湾一江”，坚持深耕大湾区、杭州湾、长三
角长江经济带等潜力板块。 中交城投一路走来，已
经充分诠释了自身“白纸营城”的能力，足迹 9省
19城，缔造 68个精品开发项目，留下大量的城市
焕新、产业迭代、人居提升和城市赋能的经典作品。

最后是迭代。中交城投自身成长的轨迹，以粤
港澳大湾区为起点，围绕“城市综合开发 +”的核
心主线，打造了多个城市综合开发典范项目，城市
综合开发模式也经历了从“传统一级开发”的 1.0
模式，向“一二级联动 + 规划优化、参与产业招
商” 的 2.0模式、“全产业链一体化服务” 的 3.0
模式升级。中交城投为通过城市深耕的模式，致力
于“孵化”国家战略辐射范围内的潜力板块，并推
动其“弯道超车”成为城市发展新的增长极。

中交城投以 3.0 模式全面赋能华新

为与大虹桥 3.0时代无缝衔接，中交城投将以
3.0模式全面赋能华新， 当两个 3.0升级模式在凤
溪相遇，华新迎来蝶变焕新，而凤溪城中村更新项
目或将成为未来十年长三角城市群最波澜壮阔的
城市风口。 在中交城投的设想中，中交·凤启虹桥
是中交城投对于虹桥 3.0时代蓝图的率先兑现。

据了解， 约 20 万平方米的先行生活样板示
范区， 依托示范区城际铁路线设站徐乐北路站
（规划中），以及接驳轨交 13 号线延伸线芳乐路
站， 打造了 15 分钟大虹桥通勤圈，1 小时接入长
三角生活圈的优势交通， 项目本身则以徐乐北路
立体化 TOD 核心，构筑集邻里中心、商业、教育
等于一身的全维生活住区， 塑造凤溪国际住区的
未来门面担当。

在这张全新的城市发展蓝图里， 不仅有前卫
的超级城市 TOD 基因， 也保留了江南底蕴的焕
新，利用水城联动的地形特色，将处处保留古镇幽
静与都荟繁华的相融相生。 在未来的华新凤溪的
规划中， 将展现以活力水廊为城市主轴，TOD 脉
动、云创慧谷、江南澜岸、翰墨学府、凤溪新舍、禅
逸悠境、稻田牧歌 8大场景共融的城市理念。在中
交城投的主导下，华新的界面焕新、产业焕新、交
通焕新、配套焕新、生态焕新、邻里焕新、空间焕
新、品质焕新，都在一一呈现。
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今年以来， 青浦区华新镇加快融入国家战
略， 以虹桥国际中央商务区内 2.54 平方公里的
“虹桥数字供应链集聚区”为龙头，成立实体化
开发建设公司推动实施，联动“虹桥智造园”“虹
桥数字谷”“虹桥医创城” 三个产业片区借势组
团升级。
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