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| 小区旁商务楼改建引质疑

星云苑小区业主朱女士介绍，星云大楼
位于星云苑小区南门口，原本是租借给一些
检测机构、托育机构等，多年以来，小区的阿
姨们经常在该楼门口的空地上跳广场舞，小
区居民坐公交也常从这个门出入。
“今年年初，这个楼的周围就被拦起来

了，也不让阿姨跳舞了，原本我们小区的叮咚
买菜和京东点位也全部都清场了，我们绕大
楼一圈，也没有看到任何一张通知或者铭牌
贴在外面。”朱女士说，当时，大家虽然觉得奇
怪，但也都很配合，直到今年 4 月，业主们发
现大楼被铁皮围起来了，晚上还有施工的声
音，一打听才知道，原来这栋楼要被改建为康
复医院。
“星云大楼离小区仅一墙之隔，不少居民

站在阳台上都能看到大楼内部。”业主吴女士
表示，在离居民区这么近的地方造医院，必然
会对小区居民的生活造成影响。
朱女士表示，此前业主并未受收到关于

大楼改建康复医院的意见征询材料。
得知此事后，小区业主还自发进行了挨

家挨户的意见征询，小区 1000 多户居民中近
90%的居民参与投票，参与者中 99%以上都
选择“不同意”。
吴女士告诉记者，业主多方打听才知道，

要在星云大楼开设医院的是一家名为“上海
融智汇康复医院有限公司”的企业，早在
2022 年 9月，星云大楼的业主方上海中星集
团新城房产有限公司就和融智汇健康管理
（上海）有限公司签署了《房屋租赁合同》，
《房屋租赁合同》中明确该房屋用途有：开办
医疗机构。
记者通过企查查平台查询到，上海融智

汇康复医院有限公司注册地的确是杨浦区翔
殷路256号，即星云大楼所在地。该公司和星
云大楼目前的承租方融智汇健康管理 （上
海）有限公司，均为上海融智汇健康科技集团
有限公司的子公司。
日前，记者通过上海中星（集团）有限公

司母公司———中华企业股份有限公司的 400
热线电话核实该楼的资产和租赁情况，截至
发稿，记者尚未收到针对此事的具体回应。

| 为何不征询小区居民意见？

“这件事情我们都是被蒙在鼓里，可是在
我们的产证附页的宗地图上，星云大楼是被
划在小区红线范围里的。那么，他们要改建为
医院，难道不应该先征询小区居民的意见
吗？”业主顾先生表示，业主就此事通过
12345 等渠道投诉后，杨浦区卫健委回复说
大楼之前有过公示，“可大楼已经很长一段时
间不让人靠近了，我们怎么可能看到内部有
没有贴公示？”
“星云苑小区的确有比较特殊的地方。”

业主万阿姨（化名）透露，其实一开始，星云
大楼的位置是要建造小区二期住宅，但因中
环的建设，面积缩小了，开发商按照经区规划
局批准调整的规划，重新办理星云苑土地证，
才在这里改建了商务楼，“但在我们的产证
里，这栋楼和星云苑的确在同一个红线范围
内。”
万阿姨还表示，长期以来，星云大楼跟星

云苑属同一个居委会，此前还是同一个物业
公司管理，多年前小区建业委会，规定业委会
成员里有一个商务楼的代表。
在 2012 年的一份星云苑小区业主大会

议事规则内，记者看到，当时该小区物业管理
区域概况一栏的确显示，包含 1套办公楼。同
时，业主代表产生方式也规定，商务楼产生一
位业主代表。
万阿姨说，因为上述情况，多年来，在小

区居民心中，星云大楼就是星云苑的一部分，
如果要建医院，就应该通过相关意见征询流
程，“我们在和街道的多次沟通中，都提出这
一问题，但他们从未做出正面回答说大楼是
不是属于小区的一部分，只是说星云大楼是
独立法人、独立产证。”
不过，日前，星云苑小区目前的物业管理

方———上海方达物业经营公司星云苑物业服
务中心的一名工作人员告诉记者，方达物业
自去年 7月接手时，管理范围就只有星云苑
小区，不包括星云大楼。“我们接手前，是中星

集团旗下的申城物业负责小区的物业管理，
但当时他们的管理范围也不包括那栋商务
楼，所以我们对此也不是很知情。”

| 大楼动工是否合法合规？

除了对“被蒙在鼓里”感到愤慨，星云苑
业主们还质疑，既然没有看到任何施工铭牌
和公示文件，大楼动工是否合法合规？居民区
里的商务楼改建医院，又是否符合相关规定？
业主吴女士表示，在业主连日投诉后，4

月 27 日，长海路街道办事处发出公告称：
“星云大楼（翔殷路 256 号）改建项目，受相
关因素影响，目前该项目已停工。星云大楼已
建的公司施工围挡，于 2023年 5月 1日前拆
除，并清除建筑垃圾。”
吴女士说，本以为就此消停了，可业主们

在 4月 30日发现，星云大楼里仍有动工的迹
象，于是几名业主想办法进入了大楼，居然发
现工人还在偷偷施工。
“这不是在‘忽悠’我们嘛！”吴女士表

示，当时业主们非常生气，街道也再次出面
了。5月 1日，长海路街道办事处再次发布一
则公告，表示已要求大楼工地停工，由相关部
门牵头负责，充分考虑居民合理诉求，依法依
规对项目进行评估，并称居民可选派 5名代
表和政府相关部门进行沟通。
5月 4 日，业主毛阿姨告诉记者，她刚刚

在街道参加完讨论会，“我们也把小区的征询
结果递交上去了，表示居民只有一个诉求，不
允许在我们家门口开办医疗卫生之类的企
业。但街道只说可以请第三方评估。最终讨论
也没什么结果。”

| 街道：没有动工，只是拆旧

5 月 4 日，记者来到星云大楼，看到大楼
一楼正常入口均被围栏挡住，大楼外部没有
看到施工铭牌或通知。记者想办法进入大楼
后，发现大楼内部已拆除部分，楼梯、电梯等
也有拆除痕迹，一些拆除工具还遗留在大楼
内。在一处电梯口，记者看到一张 2022 年 8
月 1日的告知函，称大楼 9月开始大修，通知
各单位搬走所属物品，但并未提及改建医院

一事。
记者走访时，并没有发现有人员施工，仅

在一楼发现了值守人员。
5月 5 日，就居民反对星云大楼改建为

医院一事，记者来到杨浦区长海路街道办事
处询问情况。在街道办事处门口，一名街道工
作人员表示，建医院（一事）不是街道的职责
范围，目前街道能做的只有协调工作，把居民
的诉求向上反映。
此外关于居民反映的大楼已经动工一

事，街道工作人员表示，大楼其实并没有在动
工，只是在拆旧。“4月 28日有居民反映灯亮
了是不是在施工，我们也向相关科室了解了
一下，相关科室反馈说星云大楼里面没有施
工，也没有运送施工材料。目前星云大楼里的
值守人员也撤出了，星云大楼的楼梯口也已
经关闭。”
该工作人员表示，针对当天的情况，街道

作出了这样的处理，但建医院的具体事宜，还
是由卫健委负责。

| 区卫健委将牵头启动综合评估

那么，星云大楼改建为医院，相关手续是
否达到动工的条件？小区居民认为大楼是小
区的一部分，又有没有道理呢？
5月 5 日，记者联系杨浦区卫健委和杨

浦区规划局。区规划局工作人员表示，将在反
馈业务科室后进行回复。
区卫健委相关工作人员表示，目前卫健

委已就此事成立了专门的工作小组，具体事
宜还要询问相关人员后才能回复。
截至发稿前，记者尚未收到上述两部门

的回应。
5月 6 日，星云苑业主吴女士告诉记者，

街道当天再次发布新告示，称针对融智汇健
康管理(上海)有限公司计划在翔殷路 256 号
(星云大楼) 投资设置康复专科医院项目一
事，将结合翔殷路 258 弄(星云苑) 居民诉
求，由区卫健委牵头，相关部门参与，启动综
合评估。
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“我们是晚上听到施工声音去打听，才知道小区门口的星云大楼居然要建一家康复医院……”近日，杨浦区长海路街
道星云苑小区业主吴女士向新闻晨报·周到帮办栏目求助称，在没有看到任何施工铭牌、公示材料的情况下，小区门口的
商务楼竟要改建为医院。 吴女士表示，星云大楼离小区只有一墙之隔，如果改建为医院，在交通、停车、居住环境等多个方
面都会对小区造成影响，因此业主们纷纷表示反对。

星云苑多名业主表示，星云大楼和小区同属一个业委会，业主们的产证附件的图纸里，该楼也和小区在同一红线范
围内。 “我们业主认为这个大楼其实就是小区的一部分，现在却在我们毫不知情的情况下动工了，这个动工经过审批了
吗？ 是否合规？ ”吴女士提出了疑问。

设立康复医院的征询单

施工现场


