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日 前 ， “与 融 共 荣 营 城 共

建———中交城投 & 中国农业银行、
中国银行、中国工商银行、中国建设
银行、浦发银行、中国农业发展银行
银团签约仪式”在国家会展中心举
办。 活动现场，上海市青浦区副区
长肖辉，中交集团党委常委、总会计
师彭碧宏，中交城投党委书记、董事
长丁仁军， 中交城投党委副书记、
总经理张毅，农业银行上海分行行
长陈其昌，中国银行上海分行副行
长项，中交城投运营总监、新凤溪
城市建设发展公司董事长谢东，以
及各行业嘉宾等齐聚一堂，共同见
证凤溪城中村改造项目的这一重要

时刻！

中交城投联合银团
助力青浦重点城中村改造

每一座城市的蝶变崛起，总有
先行者走在前列。当深化城中村改
造成为上海市政府着力推动的“民
心工程”，身为央企的中交城投肩
负起这一使命，担纲凤溪城中村改
造项目投资建设。张毅在致辞中介
绍，凤溪城中村改造项目是中交城
投首进上海、扎根青浦的开篇之作，
秉承全周期开发思路，将落地产业
先行、配套提质，打造凤溪新标杆，
并通过塑产业、强配套、造品质、兴
文化，创产城融合新格局，全方位多
维度打造上海城市更新标杆，树立
长三角一体化国家战略先行样本。
凤溪城中村改造项目也被列入

青浦区 2023 年重大项目，肖辉表
示，此次中交城投与银团的携手，双
方将依托自身优势，将把凤溪城中
村改造项目打造成城市更新“新样

板”，实现城市形象创造性蝶变，为
青浦区提高城市能级、加快产业跃
升、创新金融环境、实现高质量发展
作出重大贡献。
随后，彭碧宏对银团一直以来

对中交集团的支持表示感谢，他强
调，中交集团作为具有全球资源整
合力的中央企业，积极发挥与金融
机构“总对总”战略合作优势，推动
区域优质金融资源整合，此次签约
也是中交集团在银企合作领域的又
一次强强联手，彰显了央企与国有
和地方大行共同助力城市发展的责
任担当。
丁仁军对银团给予中交城投的

信任表示感谢，他表示，此次 220
亿元融资的落地，为凤溪城中村改
造项目注入了资金动力，为项目整
体开发提供了有力支撑，后续中交
城投将与银团继续保持紧密的沟通
联系，发挥各自资源优势，实现合作
共赢。
陈其昌对中交城投的央企实力

表示信赖，对凤溪未来的宏伟蓝图
和凤溪板块成长性表示肯定，双方
将以银企联合，共同助力凤溪蝶变；
项晞也表达了与中交城投的美好合

作愿景，双方将立足新起点，充分发
挥龙头企业的资源优势，共谋发展，
共赢未来。
在全场领导、来宾的见证下，中

交城投与银团代表共同签署了银企
合作协议。中交城投与银团的强强
联手，将为凤溪这片土地的未来赋
予更多美好可能，一幅未来大城的
恢弘画卷正徐徐展开，将为凤溪人
民带来更崭新、更理想的生活方式。

百万方大城理想
启新未来生活圈

放眼如今的凤溪，城中村改造
项目如火如荼进行，截止目前，项目
在拆迁安置、新房建造、产业洽谈等
领域均取得显著的进展，伴随着此
次签约资金落位，一个更好的凤溪
指日可待。
进驻凤溪以来，中交城投不仅

落地凤溪城中村改造项目，还打造
中交·凤启虹桥地产项目，整体规模
约百万方，以国际视野规划，以 15
分钟步行为半径，汇聚 TOD、商业、
产业、生态、教育等全要素城市资
源，覆盖一公里生活圈，围合丰盛城

市主场，蝶变未来区域中芯。
其中，中交城投依托示范区线 -

徐乐北路站规划，打造生态科创型
TOD，布局集中式商业、街区风情商
业、站前商办空间、开放公共空间等
多元业态，最大化汇聚高密度的城
市资源，形成一站式生活闭环，重构
凤溪的未来TOD都会生活场景。
通过对凤溪地域文脉的梳理，

依托凤溪自然禀赋资源和水网密布
的特征，打造“青东之心”，即青浦
东部的区域级绿心和公共服务中
心，规划大型市民活动中心、文化体
育中心、科创企业总部等城市公共
配套服务设施，强化滨水空间，打造
高品质生态栖居。同时致力提升区
域教育配套，拟规划多座品质幼儿园
和九年一贯制教育空间，从教育环境
优化到教育资源导入，打造凤溪优质
教育吸引极，显著提升区域教育水
平，并配套幼托空间、四点半学堂等
多元化教育服务，全方位缔造“宜
居、宜业、宜游、宜学”新凤溪。
凭借中交城投强大的资源整合

力和配套兑现力，可以预见的是，作
为百万方大城先行启动区的中交·
凤启虹桥，也将在未来凤溪大城蓝
图的不断兑现中，坐拥更完善的城
市生活配套，未来在一公里范围内
尽享繁华、生态、丰盛、品质的凤溪
新生活。
在人居打造上，中交城投亦秉

承央企品质，渗透产品营造到生活
体验的每一步，从高颜值铝板天幕、
高规格三重大堂、高格调景观轴线、
高科技无感通行、高品质绿城服务，
到约 74-127 平方米全精装户型设
计，均以深度人性化细节考量，启新
未来理想人居。目前，中交·凤启虹
桥营销中心 &实景样板间均已盛
大公开，诚邀莅临！

市/场/资/讯

7月 2 日，2023 年上海第
六批次新房官宣上新！共推出
26 个项目，总建筑面积约
71.3 万平方米，共计 6634 套，
分布在浦东、静安、普陀、虹
口、杨浦、闵行、宝山、嘉定、奉
贤、松江、金山、青浦、崇明 13
个区域。

其中，备案均价在 6万元
/平方米以下的项目 12个，面
积占比约 47.2%；6 至 10 万
元 / 平方米以下的项目 10
个，面积占比约 34.5%；10 万
元 / 平方米以上的项目 4 个，
面积占比约18.3%。值得注意
的是，位于杨浦东外滩的保利
越秀·和樾天汇终于上新！备
案均价位 11.5 万 / 平方米，此
次将推出 284 套房源，面积在
99-173 平方米之间，备受市
场期待。

从供应量来看，浦东此次
推出 6 个项目，高居各区新
盘供应榜首。在第六批次中，
还有不少新面孔，松江、青浦
此次推出全新盘。其中，中
交·松香源著作为华阳桥第
一个入驻的住宅项目，约 1.2
超低容积率，约 35%的绿化
率，5-7 层典藏级洋房、低密
叠加，住宅组团内部匹配宅
间花园，将推出 239 套新房
源，户型在 46-124 平方米之
间；而中交·凤启虹桥，位于
大虹桥辐射区青浦华新板
块，将推出 74-127 平方米一
站式全域生活区，也备受市
场期待。
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头部房企表现依旧抢眼

回顾上半年上海楼市，一季度
置业需求持续释放，楼市迎来一波
回温；二季度，楼市在需求释放结束
后逐步呈现疲软的状态。从数据层
面来看，虽然上海在 3 月之后依旧
保持着“一月一供”的快节奏模式，
上半年新房供应总量达近五年之
最，但成交规模却未能与供应相匹
配，尤其是外围一些郊区项目，市场
表现乏力。
在此背景下，各家房企纷纷调

整战略布局，4-6 月中楼市供应不
断增加，新盘应推尽推。就单 6 月
而言，共有 37 个项目开盘，CRIC
数据监测显示 (数据截至 6 月 28
日），2023 年 6 月上海商品住宅供
应面积为 121.99 万平方米，环比上
涨 45.63%；成交金额为 571.24 亿
元，环比上涨 17.92%。
从权益榜单各梯队门槛来看，

TOP5 门槛环比上涨 43.9%，足以
证明头部房企业绩涨幅可观。此外，
2023 年上半年多家房企排名较
2022年同期出现较大的变动，尤其
是国央企。国、央企的崛起在去年就
已经初现端倪，而今年更是大放异
彩。比如招商蛇口，去年凭借 741
亿的惊人业绩夺得全年第一的宝
座，而今年更是在上海半年度的各
维度榜单中稳坐TOP1的位置。同
时，企业的品牌好口碑也对业绩的
助力也显而易见，比如万科前期凭
借自身树立的品牌形象，积累诸多
粉丝，今年重回战场便迅速实现赶
超，成功跻身操盘金额榜单 TOP10
的行列。

改善型产品成销售主力

据中房指数CREIS 监测，从上
半年代表房企各等级城市销售占比
情况看，一线城市业绩贡献率持续
提升，其中，上海贡献最多增幅最

高。不少企业都已经调整战略，将
“弹药”集中投资，重仓布局上海市
场。
其中，改善型仍为销售主力，首

改类项目增长明显。2023 年上半
年，代表企业在 90-140 平米首改
类项目销售额占比明显提升，增长
2.9 个百分点至 53.8%；140-200
平米改善类项目销售额占比为
22.3%，同比微降 0.2 个百分点。整
体来看，改善型项目的热销，反映出
在基本居住需求得到满足的前提
下，消费者更加追求居住条件的改
善。相比之下，0-90平米刚需类与
200平米以上高端类项目销售额占
比出现下滑，同比分别下降 1.4 个
和 1.3 个百分点。
未来，代表企业改善型产品仍

为销售主力，一二线城市首改类销
量持续增长，三四线城市改善类、大
户型涨幅最大。分城市等级来看，一
二线城市 90-140 平米首改类产品
为销售主力户型，销售贡献率占比

分别为 63.1%、49.6%，同比增长
6.5、3.5 个百分点，增长幅度明显。
代表企业紧抓主流市场需求，产品
向改善类及高端产品倾斜，持续升

级产品系满足购房者需求。其中，央
国企产品多以改善类、中高端为主，
如保利发展在上海新开项目中，3
个为高端“天字系”。

二季度房企业绩增幅放缓
文/孙 鑫

日前，克而瑞发布 2023 年 1-6 月上海房企销售排行榜，在全口径金额、权益销售金额、操盘金
额、操盘面积榜单中，招商蛇口、保利发展均名列前茅。 而据 CRIC 数据监测显示（数据截至 6 月 28
日），2023 年 1-6 月上海商品住宅供应面积 529.49 万平方米，较 2021 年同期上涨 27.46%；成交金额
为 3528.44 亿元。

银团签约 220 亿

启新未来凤溪理想生活图景
六批次官宣上新

26盘 6634套房源预备入市
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