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日前， 三批次上新的保利·琅誉开放售
楼处及样板间。 作为今年杨浦内环首个登场
的新盘， 保利·琅誉凭借保利置业人居四感
美学誉作样板房高调亮相。 作为全球第十座
誉系新作，从地段到产品 ，处处体现的 “稀
缺”，这是保利坚持打造美好人居的注脚，也
是高端誉系不负期待的不凡产品力证明。

央企实力 四感美学誉作
保利置业作为保利集团第一家上市公

司，已成为保利集团地产主业的重要柱石、
资本市场的重要平台、境外布局的重要窗
口。30 余载，用一部又一部人居著品，不断
谱写城市的向新生活。保利置业上海公司深
耕上海 10 余载，缔造保利广场、证券大厦、
保利大剧院、翡丽甲第等上海地标级建筑及
豪宅，秉承集团“美好生活领创者”之姿，深

度融入上海，持续与城市同频共振。
保利高端产品「誉」系，源启香港，作为

寰宇塔尖者的藏品，以非城市中芯而不入，
非珍贵土地而不择，以最高匠心品质，树立
豪宅标杆。保利·琅誉作为全球第十座、上海
第二座誉系作品，择址上海内环烫金之地，
以保利发布的全新“人居四感”体系理念，
从美学质感、环境善感、关系灵感、精神情感
四大维度升级高端住宅标准，创新匠造首个
“四感美学誉作”，重塑城市人居美好向往。
保利·琅誉承保利置业高端誉系品质基因再
创新，以现代极简美学立面，辅以高低错落
的建筑群，优化采光视野，缔造城市韵律天
际线，重塑了整个城市界面上的建筑审美。

溯源海派美学 精筑人居质感
生活之美，美在建筑设计，更美在对精

奢生活的解读。保利·琅誉以超越时代的审
美，丰盈从外至内的生活理想，完成从城市
到家的美好过渡。
门是家与世界的连接。保利·琅誉铸造

超尺度酒店式门廊，构筑城市级奢阔界面，
彰显名贵与品味。同时门头汲取奢店灵感，
臻选奢材天然石材与陶管，让归家的每一步
皆是尊崇与舒适的极致体验；在社区内部上
以海派格调设计理念，复刻鎏金复古质感，
以海派玉兰雕花元素全区覆盖，对生活场景
及构筑物进行精致的刻画，让栖居于此的人
物礼遇时代圈层归家荣耀；在公区大堂的打
造上，延续艺术奢宅的理念，保利·琅誉以铜
色拉丝铝板搭配光面灰色石材为载体，将品
质感、仪式感、尊崇感贯穿业主和客人的每
一个动线。
园林的打造与呈现，保利·琅誉认为不

仅只是为了绿化，更是为了生活的雅趣。
为此以人本主义的造园宗旨打造无界景
观花园，臻选四季色叶绿植，让生活四季
与自然重逢，让浪漫与诗意在建筑之间美
好生长。

实景样板房开放，赋新生活想象
保利·琅誉约 99 平方米誉·悦户型

全明方正、三开间、三房高定品质奢宅。全
屋飘窗 / 阳台设计、动静分区设计、客餐
厨阳台一体化设计，满足高阶家庭生活理
想，构建令人向往的全家“幸福愉悦”的
完满生活。

保利·琅誉约 99 平方米誉·和户型 自
由灵活、亲密无界、超级视野的高奢共融雅
宅。于有界的空间下，创造出无界的尺度、无
界的视野，书房客厅开放联动、超尺度 L 型
飘窗、双卧室套房设计、客餐厨书房互联互
通、全屋飘窗设计，一切美好生活时刻的集
合于此，尊享都市精英的雅奢格调。

聚焦“两旧一村”
这些地区表现抢眼

“神户型”揭秘 保利·琅誉演绎内环理想生活
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新年伊始，上海“两旧一村”改造工作深入推进，通过城市更新让更多老旧城区、老旧住宅及城中村成
为“生活秀带”，在传承城市文脉的基础上，努力改善城市整体环境和居民生活条件，谱写人民城市建设新
篇章。 本期聚焦开年各区颇为亮眼的“两旧一村”案例，感受城市持续焕发出的生机与活力。

青浦：全城最大“城中村”改造
凤溪正蝶变重生

随着全市范围内“两旧一村”改造工作
深入推进，青浦区紧紧围绕群众对“两旧一
村”改造的所需所盼，将主题教育成果转化
为推动工作高质量发展的强大动力，扎实推
进“城中村”改造项目。
凤溪“城中村”改造项目就是青浦区

“两旧一村”改造的典型案例之一。该项目
总投资约 336亿元，改造范围约 1273亩，是
现阶段上海最大规模的“城中村”改造项
目，规模前所未有。改造项目启动后，征收补
偿基地临时党支部很快成立，党支部抽调
200 多名专职骨干人员脱产进驻指挥部，跑
出征收补偿“加速度”，历经磨砺，征收艰难
攻坚。目前，凤溪“城中村”改造项目的腾
房、旧屋拆除工作在如火如荼地顺利推进
中。截止 2024 年 1 月 4 日，签约率已突破
95%。未来，青浦区将兼顾百姓福祉与城市
发展，对该地块进行高质量开发。项目规划
建设商品住宅、公建配套，其中包括幼儿园
等公共服务设施，造福百姓；保留观音古寺
等历史地标的同时，打造中央绿谷、凤溪十
二桥、青东绿地、三星商业街、艺术魅力片区
等特色场景。此外，凤溪新城还将协同1200
亩示范区线徐乐北路站轨交上盖科创 TOD
街区、880 亩凤北“虹桥数字谷”建设，积极

引进跨境电商、数字物流研发、数字信
息服务等高端产业，提升该地产业能

级，打造产城融合、便利宜居的“新凤溪”。

徐汇：坚持保护性更新原则
延续衡复历史风貌

“十四五”以来，徐汇完成了超过 800
多户零星旧改，2023 年零星旧改完成“清
零”。接下来，徐汇要啃的“硬骨头”是成套
改造，加快“让老旧住房穿新衣、老旧小区换
新颜、老旧小区居民过上新生活”。坐落于徐
汇区的衡复风貌区是海派街区，历史文化建
筑鳞次栉比，慕名前来参观的游客数不胜
数，但 80多岁的老屋已经不堪重负，破旧的
环境亟需改造。与其他地区的城市更新有所
差别的是，衡复风貌区的改造更新不仅仅要
提升居民居住条件，还要注重建筑风貌的保
护，延续风貌区的文脉。要考虑到居民们对
该地的怀旧情结与其中蕴含的历史文化，坚
持保护性更新原则，在风貌价值评估的基础
上，对历史建筑采用保留空间肌理、风貌复
建等方式延续历史风貌，找出平衡居民生活
品质与历史文化保护的“最优解”。
在区房管局、徐房集团和征收事务所等

相关单位的大力支持中，经过各部门工作专
班的努力下，襄阳南路 429 弄 1-5 号获得
100%的签约率。开年之际，打响龙年衡复风
貌区改造第一枪，收获“开门红”，成为衡复
风貌区首个新式里弄成套改造回搬项目。
徐汇区未来将持续聚焦于“历史风貌延

续、居住空间优化、公共服务提升、商业活力
激发”这四个方面，努力形成集海派历史风

貌、高品质居住、多元配套服务、全天候活力
以及特色化文旅为一体的海派生活。

杨浦：惠民利民
打造“15分钟社区生活圈”

1 月 30 日，杨浦区城市更新推进大会
举行。大会上，平凉路街道将 14个小区纳入
城市更新计划，以此来提升平凉社区的居住
氛围，提高老百姓居住的满意度和获得感。
平凉路街道结合“15 分钟社区生活圈”概
念，推进江浦路道路两侧立面更新。同时，改
造更新社区党群服务中心、龙江路 130 弄菜
场等一批空间载体，探索推进 42 街坊“网
红”公共空间打造、月河路及配套设施规划
等项目，完善社区公共服务设施布局，优化
点位功能，推进人民城市理念。
此外，凤南一村的改造焕新也是杨浦区

重点关注的项目之一。该小区建于 20 世纪
50 年代，年久失修，多户合用一个厨房与卫
生间，居住环境不佳，存在安全隐患，居民渴
望更美好的生活，改造呼声强烈。在凤南一
村更新过程中，相关部门注重民生改善和品
质提升相结合，践行儿童友好、节能降碳、海
绵城市等先进理念。在旧住房成套改造方
面，成立指挥部与专项工作组，协调推进政
策宣传、情况摸底、居民征询、项目签约、维稳
保障等工作。同时，落实旧住房成套改造项目
规划、资金等有关政策。项目仅用29天即完
成 1813 户 100%签约，实现两轮签约双一
百。目前，凤南一村已开展腾房搬迁工作。改
造后，房屋均为成套独用户型。小区还将增加
城市会客厅、老年服务室、养育托管点、卫生

服务站、社区食堂等约 6400 平方米公共服
务设施，打造位处凤南、辐射控江的“15分钟
社区生活圈”，做到“城市更新为人民”。

浦东：“两旧一村”改造
按下“加速键”

围绕“两旧一村”改造的目标任务，浦东
新区城中村改造按照整体改造、规划拔点、整
治提升3种方式提速推进，旧住房成套改造
按照区域焕新、功能更新、原址整新3种路径
加快实施。2024年计划“全面启动中环内城
中村改造、加快推进不成套职工住宅改造”。
重点推进航头航南社区、北蔡镇联勤村、南新
村和合庆镇老集镇“城中村”的整体改造，海
防新村不成套职工住宅的拆除重建等。

合庆老集镇、南社区“城中村”改造项
目总用地面积约 1661 亩，其中集体建设用
地占比约 54.34%。项目改造范围内呈现典
型的“城中村”形态，被建成区围绕，产业、
商业、公园、学校集聚周边，区域内民宅与厂
房、商铺交错，缺乏公共服务设施和路网，存
在消防隐患，村民改造意愿强烈，“东方枢
纽”北大门的门面形象亟需改善。对老集镇、
南社区区域实施整体改造，将充分利用张江
科学城政策优势，叠加东方枢纽的地理优
势，进一步发展高端医疗器械产业、现代科
技产业，吸引总部经济，培育独角兽经济，努
力打造集聚要素、配置资源的新高地，实现
产业高质量发展，支撑现代化城区高水平建
设。同步持续完善“15 分钟社区生活圈”，
提升区域整体环境品质，打造宜居宜业的产
城融合新社区。

效果图


