
扫码观看视频

!"!# $ "% $ !& 星 期 四

"& 编 辑 唐 舸 张 勇 "! 编 辑 唐 舸 崔 嘉 毅

1102 说法

浦东一小区要花200多万更换单元门
中标单位竟是物业老板另一家公司……

| 单元门更新项目被“曲线上马”？

南江苑“单元门牌号防盗门、楼宇对讲系

统更新”项目（下文简称为“单元门更新”）从

去年  月  日开始公示。今年  月初，记者在

南江苑小区采访时，依然在推进中。据业委会

相关负责人介绍，全小区    个单元门，目前

更新了大约    个。

为回应业主们“单元门更新项目没有通

过业主大会表决”的质疑， 月  日下午，业

委会主任沈先生以及成员胡先生端出一纸箱

业主表决票给记者看，以证明该项目推进是

业主们表决通过的。

胡先生解释说，无论是在项目公示还是

在业主表决票上，都已经说明：防盗门更换如

果表决通过，就使用小区公共收益统一更换；

否则就按单元统计，票数通过的单元，使用该

单元的维修基金更换。楼宇对讲系统更换项

目，如果业主大会表决通过，就使用小区维修

基金统一更换；如没通过，还是参照单元门更

换方案，由表决通过的单元使用本单元维修

基金个别更换。

去年   月  日，北蔡镇城市建设管理事

务中心书面回复该小区业主毛先生的信访件

时也明确表示，该项目在程序上没有违法违

规。回复件部分内容如下：

“    年  月  日，南江苑业委会公示

了《南江苑小区单元门牌号防盗门、楼宇对讲

系统更新工程》，根据方案，此工程分  个项

目，楼宇对讲系统更新，其中楼宇对讲系统使

用维修资金更换；单元防盗门更新，如全小区

专有面积占比    且业主人数占比    以上

业主参与投票，且参与表决的同意率超过

   ，则用公共收益更换。经过意见征询，本

次业主大会发放表决票     张，回收表决票

    张，同意票    票，不同意票    票，弃

权票   票，因参与表决人数及专有面积未达

到    ，本次业主大会无效，议题没有通过。依

照事先公示：通过的单元先行实施单元防盗

门及楼宇对讲系统维修工程 (均由单元内业

主的维修资金分摊)。根据统计，全小区共有

  个单元通过。”

记者注意到，北蔡镇城建中心这段话的

意思，来自南江苑小区业委会上述项目方案

公示表。该内容与表上“其他需要说明的情

况”所述一致。

据小区居民介绍，该项目方案是小区物

业公司制定的。

毛先生告诉《老叶较真》记者，整个项目

推进，根本没有召开业主大会，而是召集各楼

组长开会，表决也是上门发票表决。即使是以

这种方式召开所谓“业主大会”，表决项目还

是没有通过，这是北蔡镇城市建设管理事务

中心盖章认定的事实。

“但是吊诡的是，这个没有通过的项目，

却在持续推进中。”

毛先生说，无论是公示还是表决，项目名

称都是“单元门牌号防盗门、楼宇对讲系统更

新”。

“公示表决的目标是这个项目要不要做？

而不是怎么做。结果业委会的操作是，无论项

目在业主大会上能不能通过，这个项目都要

做。业主大会的表决结果，不影响换门计划的

推进，可谓‘明修栈道，暗度陈仓’。”

业主周先生说，一般业主看不懂这张表

决票的门道，或者根本没有认真看，没有搞清

楚他们的表决是以楼门必换为前提，其差别

就在于，业主大会通过了，就全部使用小区公

共收益去换；没有通过，就按单元点票，通过

的单元用该单元的维修基金。基于此，业主大

会的表决就流于形式，而且还为没过关的方

案继续推进背书。

“打个大家都看得懂的比方，（这就像）唐

僧被绑进山洞，大伙儿围坐在那里表决，到底

是吃还是放？但最终表决结果却是蒸着吃还

是煮着吃。”

| 中标单位是物业老板的另一家公司

让毛先生等业主深感困惑的是，该项目

公开招标后，找来的承包单位竟然是小区物

业公司法定代表人实际控制的另一家公司。

在工程中标候选人公示文案中，中标候

选人有三位，分别是上海黎嵩装饰工程有限

公司、上海秋扬建设工程有限公司以及上海

弘明建设（集团）有限公司。其中，上海黎嵩

装饰工程有限公司的投标价为           

万元，低于另两家竞标单位，评标得分      

分，高于另两家竞标单位，成为中标单位。

网上的公开信息显示，这三家公司均系

崇明区市场监督管理局登记的企业。上海黎

嵩装饰工程有限公司的法定代表人为汪志

珍，持股     ；另一个持股     的股东为汪

术华。

业主查询发现，汪术华还系汇虹置业（集

团）有限公司的法定代表人，该集团公司持有

上海黎嵩装饰工程有限公司    股份。法定

代表人汪术华在汇虹置业（集团）有限公司持

股    。也就是说，上海黎嵩装饰工程有限公

司的实际受益人也是汪术华。

业主们还发现，汪术华名下还有一家名

叫上海汇虹物业管理有限公司的企业，汪持

股    ，汇虹置业 （集团 ） 有限公司持股

   。而上海汇虹物业管理有限公司正是南

江苑小区的物业管理单位，该单位制定了小

区单元门更新项目的方案。

毛先生说，公开招标百里挑一的中标候

选人，都是崇明登记的公司，最终中标人为小

区物业同一个老板的公司，而项目方案和价

目，都是该物业公司制定的。

“这个招标看上去没毛病，合法合规。可

是，细细一想，真的经不起推敲！”

就毛先生提出的这些问题，记者曾两次

询问该小区业委会相关负责人胡先生。

 月  日下午，在小区居委会的会议室

里，记者问：“为什么会找物业公司同一个老

板的另一家公司来承包工程呢？”胡先生说，

没有法规说不能找这家公司来做，招标流程

合法合规，而且因为物业公司的关系，这家公

司“叫得动”。

 月  日下午，在该小区业委会办公室，

胡先生和业委会主任沈先生都表示，事先他

们并不知道上海黎嵩装饰工程有限公司与小

区物业公司的关系。

记者询问坐在一旁的小区物业公司负责

人是否了解情况？该负责人说，前任经理调走

了，她刚来，不知情。

胡先生说，招投标细节问题，需要问第三

方，也就是招标代理机构。他们这个项目招

标，全程委托第三方机构做的。

在中标候选人公示材料上，负责该项目

招标的代理机构是上海百通项目管理咨询有

限公司。记者在电话里确认了联系人任女士

的身份后，向她提出采访请求。任女士了解情

况后，表示她对此不知情，并立即挂断了电

话。记者再次拨打，已经无法接通。

| 业主抱怨中标价高于市场价一两倍

业主毛先生告诉记者，在项目推进开始

阶段，业委会召开过楼组长会，他正好有空，

也主动参加了那次会议。在会上，他们看到了

由上海汇虹物业管理有限公司做的本小区  

种规格楼门和  种楼宇对讲系统的报价。他

通过在京东平台比价后，发现物业公司所做

方案报价高出市场价一到两倍。他当即在会

上提出意见，得到不少楼组长的认可。居委会

朱书记就把征询表里面的价格划掉，再把表

格发给业主，以便统计本小区到底有多少业

主同意换门。

有一位楼组长在业主群里发了一段话，

从侧面印证了毛先生的说法。

“刚结束楼组长会议，待会每户发放单元

门牌号防盗门、对讲机系统更新项目表决票。

会议开得很激烈，最后划掉表上价格，让业主

表决是否同意换防盗门系列。价格方面，将重

新审核、招标。因为，业主中有位毛师傅站出

来，提出几个问题，与我们楼宇业主提出的问

题一致……业委会主任表示大家先认可同意

置换的签字，表示民意。明年南江苑小区将进

行整修，与今年的新防盗门系统连接，楼群面

貌将焕然一新了。”

毛先生说，最终发给业主们的征询意见

表决票上，就没有写换门价格。 月  日下

午，记者在小区   号楼门口遇到两位居民，

她们手里拿着空白表决票，打算勾选“同意”

后送到业委会。其中一位居民告诉记者：“楼

门用几十年了，破了旧了，换门又不要自己掏

钱，不换白不换。”

记者：“你知道要用你们的维修基金

吗？”

居民：“维修基金不用也会烂在账上，我

们又拿不出来。”

记者：“你们知道维修基金用完，需要你

们自己去补交吗？”

该居民回答说，没有人跟她说过维修基

金用完要补交这件事。

毛先生还指出，已经更换过的楼门，部分

用材也跟工程清单列表中规定的规格不一

致。毛先生举例说，列表中规定，定制的    

不锈钢防盗门框料规格为     ×    ，
厚度为    ，实际上门框钢材都没有达到这

个规格。记者现场测量时发现，方钢管的规格

为     ×    。
在价格比对方面，毛先生说，他通过在京

东电商平台对比，以及打电话向同一厂家询

问同一规格产品的价格。“价钱方面，工程项

目清单里面的价格比市场价高出一两倍，有

些产品竟然高出四五倍。还有些项目，原厂家

明确表示不收安装费，但是在工程项目清单

中，人工费都列出了具体的数字。”

对此，小区业委会相关负责人表示，产品

质量良莠不齐，他们招标来的有品质保证，跟

电商平台没有可比性。而且，有些项目主要支

出就是人工费。

胡先生告诉《老叶较真》记者，这个价格

只是一个预算价，最终要付出去多少钱，维修

基金管理单位还要组织核算，最终价格以监

管部门的核算为准。
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南江苑位于浦东新区北蔡镇，是一个有着 149 个单元门的居民小区。小区居

民毛先生告诉《老叶较真》记者，去年 6 月，小区在业委会的张罗下开始更换楼栋

门，该事项在业主大会上没有通过，各楼组却在业委会的支持下，动用本楼的维

修基金，继续推进换门计划。不料，项目招标又出“怪事”，中标单位竟然是小区物

业公司法定代表人实际控制的另一家公司。 而且，有业主发现，相关产品定价超

出市场价一到两倍。 事情究竟是怎样的呢？


