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1104 说法
松江首创禧瑞云庭即将交付
业主预看房后却高兴不起来

| 房子还未交付，问题已经一堆

2月 27 日下午，陈华和她爱人到达售楼
处，登记之后，工作人员就带着他们进了小区。
“对小区的新鲜感很快就被眼前所见抹

掉了。小区室外公共区域、室内装修均未完工。
小区内部道路都没有弄好，地面坑坑洼洼。有
不少业主聚在一起，指指点点，向带看人员表
达不满。”
在接下来的看房过程中，陈华发现，不少

楼栋外立面出现开裂鼓包的现象。裂缝有横纹
和竖纹，裂缝比较长，有的横纹裂缝跨几户人
家，竖纹裂缝则从楼上裂到楼下。
除了墙面开裂外，外立面鼓包、凹凸不平

现象更加普遍。
陈华表示：“整个外立面像纸糊的一样，

没有抹平，中间冒出一个个气泡，这里鼓一块，
那里鼓一块，施工竟然可以这样马虎，根本不
考虑我们业主的观感。窗边、墙角好多破损和
孔洞，修修补补很费劲的。”
地下车库地坪开裂较多，地上一塌糊涂，

到处是积水和垃圾。地下室外墙底板有渗漏现
象。不少地方墙脚水渍很高，墙皮脱落在地上。
陈华说，她不知道这些水印是不是墙壁渗漏造
成的。
陈华还发现，楼梯间休息平台高低不平，

呈毛坯状态。消防连廊地漏坡度不准，积水引
发电梯厅、楼梯间渗漏，等等。

| 最高的价格，最低的品质？

业主们向《老叶较真》栏目投诉的另一个

主要问题是装修标准。他们将首创禧瑞云庭跟
广富林板块其他楼盘相比，得出一个结论，那就
是“单价最高，品质最差”。事实真是这样的吗？
陈华说，2022 年，首创禧瑞云庭开盘销

售，比周边等同条件的龙湖、金地、中建项目，
单价都高 2000-3000 元 / 平方米。
“这边装修标准 4000 元 / 平方米，我们

单从五金件、电器等看，旁边金地项目 2070 元
/ 平方米的装修标准，比我们这边都好。”
对自家的房子，陈华看得更仔细，看着看

着，陈华没法淡定了。
“客厅阳台下半部分是单层玻璃窗户，阳

台墙面、封窗有渗水现象；厨房热气管打在外
墙凸出线条上，未封堵严密，会存在渗漏风险；
厨房排烟管、油烟机未安装逆止阀，排烟管包
管不严、漏烟等情况；室内墙面存在修补和色
差现象，粉刷坑洼不平整，转角、直角、墙面等
多处存在裂缝情况，墙面乳胶漆太薄，手触摸
有掉粉现象；房屋内地漏安装有问题，下水管
短一截，上下楼层贯通管道防水、防火措施不
到位，后期都会存在漏水、窜火的风险，地漏被
堵塞的情况较多；墙面电箱多余开关空位未封
堵、电线回路无编号标识；马桶、洗手池、洗碗
池等处未打胶或打胶不到位；地暖导热主管未
做保温、各水回路未见编号、标识；燃气尾气排
气管距离空调管道太近……”
3月 20 日，业主代表、松江区监管部门以

及开发商举行了一次磋商协调会。业主们就室
内装修部分的问题，向开发商以及监管部门提
交了17条书面意见。除了陈华上面列举的，还
有如下问题：
入户门以及卧室门均都有不同程度破损，

门框有空心未填实；室内木地板多处软榻和空
腔，尤其是过道、室内四角等关键位置，踢脚线

与地面缝隙大且多处损坏等现象；厨房及卫生
间顶部缺少零件，大理石、墙砖有划痕、断裂和
空腔；部分房间全屋智能音箱无声音，插座短
路跳闸，部分照明灯不亮，新风系统无法启动
等电器故障，等等。

| 开发商表示会确保落实合同内容

由于该楼盘向《老叶较真》栏目投诉的业
主较多，3月 21 日，记者对该楼盘进行实地探
访，不过，项目现场已经完全封闭。安保人员告
诉记者，考虑到施工安全问题，目前他们不开
放业主去实地查看。
业主们表示，预看房之后，他们的诉求已

经陆续给了开发商，但是开发商至今没有反馈
整改方案或者整改的相关情况。
“据说有业主代表跟开发商沟通，但是我

们个体业主没有畅通的沟通渠道。他们将会怎
么做，不透明，我们一无所知。按照合同，今年
的 6月 30日就该交房了，房子存在这么多问
题，余下三个月的时间能不能保质保量地整改
完毕？这房子是我们全部的家当啊！我们希望
开发商能有一个积极的态度来面对。”
记者多方联系开发商上海崧贤置业有限

公司，希望该公司能够回应业主的合理诉求。3
月 26日下午，该公司一位张先生电话告知记
者：“公司表示暂时还不接受采访。但是业主
们反应的情况，他们在现场已进行了对接。公
司正在作一些整改。合同之内的东西，他们会
确保（落实）。具体的情况，公司内部在作整改，
暂时不对外。”

文/晨报首席记者 叶松丽

图/晨报首席记者 叶松丽 受访者提供

“2 月初我们接到预看房通知， 心里很
激动。 能预看房，表示我们搬新家的日子更
近了。”陈华（化名）在上海打拼多年，一直租
房而居。 2022 年，她跟丈夫用多年的积蓄，
又向亲友借了一些钱，付了首付，预购松江
区定恒路 89 弄首创禧瑞云庭一套约 100 平
方米的房子。

2月 27 日， 陈华第一次看到了自己花
600 多万元买下的“家”。 她激动地感受到，
自己规划多年的美好生活因为有了房子，终
于可以落地了。 然而，她眼前的房子却经不
起细细打量，开裂的外立面，破损的门窗，随
处开孔打洞的墙……

陈华向《老叶较真》记者无奈地说：“看了
自己的房子，先前的愉快心情顿时没了。 合
同上写明精装交付的房子，竟然百孔千疮！ ”

本来只想办理贷款，却被要求注册
公司、开对公账户。对方表示只要出借对
公账户，10 万元贷款不要归还，还有这
等好处？卡车司机孙某最终贷款没收到，
自己还面临牢狱之灾。
2023年 2月，卡车司机孙某因资金

周转困难，需要贷款缓解资金垫付压力，
但由于征信存在问题，无法通过正常途
径进行贷款，正发愁的孙某偶然结识了
陈某（已另处），对方称可以帮助其办理
10万元的贷款，孙某欣然同意。
在陈某安排下，孙某先是到郑州办

理了一张新的电话卡，接着又在陈某的
要求下，在大连注册登记了一家公司，
并申请工商营业执照，连续辗转各地的
操作让孙某感到诧异，仅仅是办理贷
款，怎么需要奔波多个地方，还需要开
公司，但为了拿到贷款应急，孙某还是
照做了。
“只要你把公司的对公账户交给

我，你的 10 万元贷款可以不用还，而且
还有 3000 元的酬劳。”
听到对方的话，孙某虽有疑虑，但

为了能拿到贷款，便心存侥幸地将以
自己为法人代表的公司材料都交给了
对方。
就这样，孙某回到老家后，一直在询

问对方贷款审批的进度，但贷款没等来，
等来的是公安机关的传唤通知。
2023年 5月，公安机关在办案中发

现，有多名电信网络诈骗受害人的资金
流入该账户内，孙某到案后，也交代了自
己将公司资料、对公账户“出借”给他人
的事实。
经检察机关审查认定，被告人孙某

明知他人利用信息网络实施犯罪，仍提
供帮助，情节严重，其行为已触犯《中华
人民共和国刑法》第二百八十七条之二
第一款，犯罪事实清楚，证据确实、充分，
应当以帮助信息网络犯罪活动罪追究其
刑事责任。
2023年 11 月，经金山区检察院提

起公诉，法院依法判处孙某有期徒刑八
个月，缓刑一年，并处罚金人民币三千
元。
检察官说法《刑法》第二百八十七

条之二规定：明知他人利用信息网络实
施犯罪，为其犯罪提供互联网接入、服务
器托管、网络存储、通讯传输等技术支
持，或者提供广告推广、支付结算等帮
助，情节严重的，处三年以下有期徒刑或
者拘役，并处或者单处罚金。

只要出借对公账户，
10万元贷款不要归还？

通讯员 徐杰瑛 晨报首席记者 叶松丽

检察官提醒大家，切忌被“无
风险”“不用担责” 等说辞冲昏头
脑，出租、买卖个人账户、对公账
户或微信、支付宝等支付账户，很
可能会成为电信网络诈骗犯罪的

“帮凶”，终将受到法律制裁。同时
要注意提升个人信息保护意识，
妥善保管好自己的身份证、 银行
卡、网银 U 盾、手机卡等，一旦丢
失要立即挂失， 对于废弃不用的
应及时办理注销业务， 千万不要
因为一时大意或贪图蝇头小利成

为不法分子的“工具人”。

� 【检察官提醒】


