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近日，上江南·瞡荟名庭以一场江南传统
民俗活动，让土地原驻村民与业主共聚，在灯
火辉映，重拾江南记忆。

■从生根到深耕，同行“城”长

奉贤，南上海门户，是古代江南文化重要
发源地之一，始终以独特的诗意水乡与中心
城形成互补，呈现“百里运河、千年古镇、一
川烟雨、万家灯火”的江南风光。龙潭村原住
居民，站在上江南·璟荟名庭熟悉的土地上，
看着焕然一新的“老家”，回想金海街道这片
土地的发展历程，仅仅十多年就从一片阡陌
农田到如今的新兴繁华城区。
当奉贤新城从历史深处走来，向未来进

发，千年江南名城如何承旧融新成为时代课
题。此时，奉贤新城公司勇担重任，作为生于
奉贤，发展于奉贤的本土国企，一路同行奉贤
新城城市更新步伐，以人民美好生活供应商
姿态服务于城市美好生活的打造，并致力于

以文化传承及国际化产品展现新城独有的魅
力与精彩。
在金海街道各村旧址更新中，读懂板块

历史与未来以及扎根于土地之上的文化精
神，让老宅基蜕变成南上海文化新地标九棵
树未来艺术中心、链接历史与世界的奉贤博
物馆、满载东方美学与璀璨中华文化的言子
书院...... 一座座国际化且鲜活的时代建筑，表
述着奉贤的江南文化气质，为区域发展聚势
赋能，共建新城“城”长。

■檐下天地藏诗意，重译新江南

随着城市更新的浪潮席卷至上海之鱼，
从“龙潭村”到 2008年前的一片空荡荡的荒
地再到现在的“城市客厅”，城市博物馆、规
划资源展示馆、JW万豪酒店、湖心岛公园、
年丰公园等林立，标注着板块的高规定位与
大力发展。面对如此得天独厚的地段与资源，
奉贤新城公司沉淀地标建筑建造经验，锻造
人居首秀作品———上江南·璟荟名庭，进阶人

民美好生活。
好的作品需要时间打磨，奉贤新城公司

在打造上江南·璟荟名庭时亦匠心精耕，复刻
江南建筑文化的标志性符号，营造东方大屋
檐的建筑形制，让人居，成为一座城市文化底
蕴的具象表现。同时，为达到建筑流线型立
面，外立面多次打样，不断调整、优化，力求每
一细节的尽善尽美，赋予建筑恒久的艺术性。
以在地性文脉为出发点，呼应上海之鱼千亩
水面、南上海中央公园万亩森林外部臻稀生
态资源，汲取江南园林造园精髓，引入江南风
韵塑造人居景观新场景，于约 1.2 区域罕有
的超低容积率住区，打造“一横三纵、十字礼
序、里弄组团”景观空间，精选多品种、多蕨
类植被组合搭配呈现四时四景，将“新江南”
庭院之景彰显得淋漓尽致。
上江南·璟荟名庭，建面约 96-125 平方

米瞰景高层、建面约 145-175 平方米低密洋
房两开两捷，高标精装，泳池健身会所等奢适
配套，演绎东方人居的全新期待。
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土地厚度滋养生活诗度

溯寻奉贤新江南文化之源

文 孙 鑫 张歆钰

两旧一村改造，是上海城市
更新的一个重要环节。 通过改
造工作， 在传承城市文脉的基
础上， 能够有效优化市民生活
环境，增强城市整体功能，提升
城市界面品质， 促进城市可持
续发展。

本期《城市可阅读》，带你
走进历经四年建设的 “228 街
坊” 城市更新项目， 伴随项目
2023 年正式完工，一处全新的
复合型社区文化活动场所呈现

在世人面前。

受 3 月供应结构影响，大户型、高总价
的房源成交量大幅上涨。其中，内环以内成
交占比 15%，较 2月份增加了 12%。分环线
来看，3月份内环以内成交 801 套，占全市总
成交量的 15%。分区域来看，3月份成交量
TOP3区域为浦东、闵行和黄浦，分别成交
1090/821/758 套，均价为 65293/70776/16
3545 元 / 平方米。
一季度，累计成交 TOP3 区域为浦东、

嘉定和闵行。成交同比增长的区域为黄浦、
虹口和徐汇。从均价来看，虹口、宝山和奉贤
的均价增长较高。从成交板块来看，3月成交
量 TOP5 板块为梅陇春申、嘉定新城、宝山
南大、南汇新城和浦东唐镇。从一季度的累
计成交情况来看，TOP5板块为嘉定新城、南
汇新城、梅陇春申、浦东金桥和宝山南大。
从成交结构来看，受供应结构影响，一

季度 110 平方米以上的占比增加较为显著，
占比达到 37%，较去年增加了 11 个百分点。
特别是户型在 140-200 平方米之间的占
比，较去年增加了 6%。从总价段来看，600
万以上的占比增加较为显著，占比达到
59%，较去年增加了 17%。特别是 600-800
万的占比，较去年增加了 10%。

【城市可阅读·228 街坊】
时间卷轴的历史见证者

228街坊是 1952 年上海兴建的第一批“两
万户”工人住宅之一，是工人集体劳动的成果。
作为上海工人的劳动结晶，有资格入住该地的都
是彼时各厂令人骄傲的的劳动模范和先进个人。
不过，随着上海日新月异的发展，“228 街坊”似
乎成为了被人遗忘的角落，房屋和设施在不断加
速更新的城市中显得愈发破败，居民合用厨卫也
十分不便，亟需改造升级。
2002 年起，“两万户”已无法满足当下的居

住需求，呈现功能空间过度利用，缺乏管护的破
败之态。杨浦区启动最大规模的拆除改造，长白
社区 228街坊的 12栋建筑成为仅存且未改造的
“两万户”住宅。2016年，唯一成套的“两万户”
长白新村 228 街坊旧改征收成功，被列为上海
12个城市更新项目之一。2023 年中，经过五年
保护性改造后的 228街坊以全新的样貌面世，再
度融入城市生活。
228 街坊自 1952 年建设到 2016 年被征服

纳入政府的征收范围，跨越了将近 70 年历史，已
经是几代人的家园，饱含了浓浓的乡愁，对附近
居民乃至整个上海的意义是不言而喻的。因此，
228 街坊的更新改造需要考虑到老建筑肌理的
保留和历史风貌的保护。2018年，科创集团秉承
着上海城市旧区改造“留改拆并举，以保留保护
为主”的思想，优化长白 228 街坊建设方案，通
过保留与修缮、合并与复建，尽可能地留住该地
独特的历史符号。

保留组团结构，延续院落空间

走在焕然一新的长白 228 街坊里，确实
可以切身地感受到醇厚的历史味道。
街坊内的建筑多以白墙红瓦为
主，方正的门窗和简洁的
建筑线条生动还原了
工人新村曾经的
模样。同时，
在街坊入
口 处

以及内部植入具有工人新村特色的显眼标识和
logo，如“劳模广场”、“跨越 70 年，我在 228 等
你”等等，缓缓地勾起了人们对该地的潺潺记
忆。此外，228街坊内还开辟了一处“上海工人新
村展示馆”。该馆共分为两层楼，整体面积不大，
但对空间的利用十分充足，展示了各种各样关于
工人新村的物件。沿着导览路线走，我们可以清
楚地了解工人新村的历史变迁，体味极具特色的
上海工人新村历史文化。
在 228街坊保护与更新项目中，沿袭 12栋

风貌建筑历史组团结构和建筑围绕中心绿地的
院落式布局，延续两横两纵的路网结构。在保留
街区肌理、有限度地改造建筑单体的基础上，设
计依据使用需求将新旧建筑连结成为一个整
体。唤醒 228 街坊与城市的对话关系：228 街坊
更新优化了街坊面向城市道路的巷道入口空间
（增加出入口并强化出入口的公共性要素）与
界面（通过廊道和景观平台建立视觉通廊），让
228 街坊由改造前的封闭转向更新改造后的开
放，重新建立起与周围城市空间的紧密联系。衔
接城市路网，重启开放街区：街坊建设之初与周
边城市街道空间紧密融合，在那个夜不闭户的
年代，人与人、街坊与街坊之间无隔阂的贯通颇
具时代特征。

重塑功能 打造“15分钟生活圈”

在保留原生肌理的基础上，长白新村街道
还根据市民们的建议，在街坊内引入了大量便
民设施，如：228 眼镜店、街坊健康运动中心、理
发店、杂货铺、奥乐齐超市以及各种各样不同口
味的饭店，

本帮菜、异国料理、快餐、面食店应有尽有。这些
店铺价格也都十分贴合当地居民的消费水平：
228 眼镜店的平均价位低于市场水平，理发店的
快剪价格低至 10-15 元，市民只需办理 99 元月
卡就可以享受健身房中丰富完备的器械设施
……这种物价充分考虑到了当地居民的生活水
平，在魔都实属难得一见。不过，最值得一提的还
是社区食堂“熊猫饭堂”。食堂内的菜式种类丰
富，价格实惠，色香味俱全，令人垂涎欲滴。食堂
较高的性价比吸引了大量中老年居民来此消费，
也颇受附近上班族的青睐。下午一点半，哪怕已
经过了饭点，“熊猫饭堂”仍然热闹非凡。居民们
约着自己的三五好友拿上几个菜，兴致满满地围
坐在桌边“嘎讪胡”。此外，考虑到工人新村作为
一种集居形式，饱含着人民对田园美好生活的向
往，228 街坊在改造设计时还格外注重绿化环境
的提升。走进街坊，映入眼帘的就是一块巨大的
绿茵地以及五彩缤纷的花卉景观，再加上座椅、
平台、廊架等设施，打造了具有传统风貌的花园
庭院景观。这为居民提供了休憩的舒适环境，提
升了区域界面品质。

创新发展 活络城市改造新思路

如今，228 街坊已经被打造成一个留存历史
与记忆、碰撞怀旧与新潮，集生活、商业、文化等
公共服务于一体的新型社区。在 228 街坊，你可
以切实感受到什么是“老旧小区改造一头连着城
市发展，一头连着民生福祉。”228街坊不但做到
了区域改造后的增质提效，更立足于群众的意
愿，做到了“人民城市为人民”。更新的“228 街
坊”，带来的是更“新”的生活。

杨浦区立足当下和未来，统筹保护与开发、
兼顾修缮与复建，创新城市更新道路，让

“228 街坊”成为了“焕新”典范，
为上海城市更新工作注入

了全新活力。


