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四批次 25盘上新，浦东供应领跑

城市发展的时代步伐， 华润置地始终紧
密跟随。 为了响应浦东开发号召， 华润置地
1992 年在浦东拿到第一块地， 打造华润时代
广场，开创上海购物中心时代。 此后，华润置
地于城市成长脉搏战略布局， 相继打造了跨
越时间的经典作品外滩九里，新静安 CBD 生
活范本的静安府， 世界视野下的湾区人居典
范苏河湾中心·润府等标杆力作。在过去 30余
载，华润置地始终与城市同频共振，不仅共鸣
海派文化、链接城市资源，更不断创新迭新产
品。 也正因为如此，在今天风云变幻的房地产
市场，华润置地依然能站在城市舞台中央。

【城市文化】
“海派的精髓，是采用包容、敏锐心态，去

演化自己的文化”

上海，一座海纳百川的城市。他既怀旧又
新潮；既富东方神韵又不失国际风采；既有吴
越文化与西洋文化的交织碰撞，更有现代摩
登与自然气息的跳跃融合。在众多文化思潮
中，海派文化始终以包容之心，不断汲取新锐
思想、时代审美、敏锐洞察，演绎自己的文化
内核，焕发海派文化的时代生机。正如中国第
一位风景园林与规划设计专业博士，清华大
学景观学系系主任、教授、博士生导师朱育帆
所言：“海派的精髓是向大家展示一种能力。
这种能力，就是在面对外来文化，或者非本地
的文化，如何采用一种包容的，同时有一种非
常敏锐的心态，去演化出自己的文化。”为了
共鸣海派精神与生活，在过去 30 余载，华润
置地择址城市文化封面坐标，以对人居的洞
察与引领，共鸣城市的文化与精神。黄浦江、
外滩，始终如城市精神图腾，映鉴城市底色。

华润置地在距黄浦江约 300 米、老码头约
200 米、董家渡金融城约 500 米的城市原点，
以九里系开山之作外滩九里，承续城市精神，
以产品致敬经典，回应城市追寻。
苏州河作为上海母亲河，经历 100 多年

变迁。2020 年，“一江一河”沿岸地区建设规
划（2018-2035 年）：苏州河沿岸定位为特大
城市宜居生活的典型示范区，苏州河成为城
市更新范本。落笔城市城脉、文脉、商脉发源
地苏河湾，华润置地打造「大江大河」战略一
号作品苏河湾中心。其中，苏河湾中心·润府，
站在了饱览一江一河三岸的最佳观景位置。
当海派成为一种情怀和精神共鸣，当下

海派生活应该呈现怎样的生活场景？在 2035
世界级城市中央活动区（CAZ）前滩，定位
“大枢纽—大会展—大商务—大科创”的虹
桥商务区，以及张江科学城、迪士尼国际旅游
度假区、东方枢纽三大产业腹地的浦东城市
副中心川沙，2023 年，华润置地延续一江一
河脉络，开创城市东西两翼格局，以前滩润
璟、虹桥润璟、观宸润府，演绎海派与时俱进
的优雅与活力，向城市递交一份圆满答卷。

【城市链接】
“城市外部环境 ，构成我们的生活的场

景 ”

一座城市的独特性，往往来自历史传承与
文化积淀。在人居作品打造上，惟有真正将城
市文化、资源等引入其中，才能让作品更具城
市气质与个性。尤其在产品同质化严重的今
天，房子千篇一律，只有将城市文化融入生活
场景，才能让人置身文化场域，触摸这座城市
骨子里的情怀、精致。正如GAD建筑设计有
限公司合伙人、总设计师蒋愈的观点：“城市
外部环境，从氛围到物理，从精神到物质，他

能够提供给我们非常好的、精致的、具有文化
的界面，来构成我们的生活场景。”作为城市
投资开发运营商，华润置地构建了“开发销售
型业务、经营性不动产业务、轻资产管理业
务”3 大主营业务与生态圈要素型业务有机
联动、一体化发展的“3+1”业务组合模式，已
形成了大型城市地标综合体、大型城市更新 /
城市旧改、大型城市场馆、城市 TOD 上盖综
合体、城市投资开发运营生态圈的构建和运
营 5大核心竞争力，让产品真正做到精致、奢
适、高雅，让生活拥有了无限可能。
在前滩润璟营造上，华润置地借鉴衡复

风貌、Art Deco 等海派经典建筑精髓，以红
砖与石材穿插的设计手法，重现梧桐深处上
海老洋房的优雅情境。同时，华润置地还将上
海梧桐风雅大街、海派风情街区引入社区，让
每一位居住者即便在社区内，也能感受独属
上海的气质与底蕴。
中環置地中心·润府，依托中环 TOD综

合体，围绕地铁上盖一体化开发。未来，这里
将打造约 150 米国际化地标级企业总部，呈
献集时尚、休闲、运动、潮流为一体的万象系
商业。商业、商务、住宅、交通的高浓度聚合，
将构建可漫步的舒适生活圈，让人在商业与
商务、繁华与静谧中自由切换。约 30 万方的
时代之城，针对 4个住宅地块，华润置地以互
动街区为载体，打造一座低密的国际化大城。
大城内，引入都市花园场景、漫步街区，以约
300花园轴线、约 600 米漫步街区，让生活在
自然中流淌。

【海派美学】
“城市化生活越来越精致，功能化的推敲

会越来越细腻。 ”

当今，伴随物质、审美水平提高，快节

奏生活的当下，人们对居住空间无疑有了
更多要求。那么，究竟如何营造超越居住
者期待的精致生活空间？在尺度之上，对
产品的不断升级与创新，对功能的不断推
敲与演变，才能多维度满足市场挑剔的目
光。
正如 YU STUDIO 创始人、中国著名室

内设计师于昭所言：“随着城市化生活越来
越精致，相对来讲功能化的推敲会越来越细
腻。所以对室内设计来讲，我们可能要对所有
功能去做研究，同时我们也要融合到人对于
这种审美的变化中去。”华润置地秉承持续
创新的精神，深刻洞察城市人居的变化，以产
品微创新、空间微改造、细节微复刻，不仅演
绎上海的精致细腻，也让华润置地作品自成
风格。

产品微创新：多功能汇聚的架空层，打造
润 + 生活、润 + 自然场景，让日常生活精彩
多元。圆弧立面，搭配 270 度无柱环幕飘窗，
颜值拉满时还成就美学地标；室内圆弧吊顶
线条设计，让空间更显雅致。

功能微改造：在户型上，目前华润置地作
品大多采用 LDKB一体化设计，以客厅为中
心，各空间无界交互，打造家庭社交主场，温
润生活每一处需求。卫生间三分离设计，于细
微处关照生活的私密与习惯。

细节微复刻：同源五星级酒店的高奢门
头，汲取东京安缦、曼谷四季酒店等设计灵
感打造的庭院，彰显海派生活的仪式感。凝
萃城市经典元素打造的海派藻井与艺术花
厅、奢雅大堂，呈现层层递进的海派生活场
景。奢玉、奢石、奢皮、奢镜、奢板的五奢体
系，让经典气质从未改变。“海派曲线、海派
雕花、海派拼接”三大海派工艺，让细节也有
了灵魂。

大师视角
看华润置地与海派美学共鸣
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近日 ，2024 第四批次新盘官宣公示 ，共
25 个项目，合计 5536 套房源，入市面积高达
73.8 万平方米，是今年迄今为止，推盘数量、
房源套数以及入市面积都高居榜首的批次。
四批次 25 个项目分布在浦东、黄浦、徐汇、静
安、杨浦、闵行、宝山、嘉定、松江、金山、青浦、
临港等 12 个区域。

外环新盘供应充沛

从区域划分，浦东供应量处于领跑态势，
有 4 盘入市，分别为：陆家嘴锦绣云澜、观宸
润府、招商臻境以及保利世博天悦。新房供应
量紧随浦东的是闵行、松江，各有 3 盘入市；
宝山、黄浦、嘉定、金山、临港以及青浦各有 2
盘入市；其余各区仅有 1盘入市，长宁、普陀、

虹口、奉贤、金山以及崇明没有在本批次中推
出新盘；按照环线划分，在本批次中，外环外
的新房供应量最大，合计有 19 盘入市，房源
供应充盈，买家可选余地多。
按照总价来看，四批次新盘总价跨度较

大。总价 600-800 万是四批次的供应主力，
浦西重点关注宝山南大板块中環置地中心·
润府以及闵行的保利光合上城；浦东可关注
招商臻境及华润观宸润府。总价 400万，可以
重点关注浦江镇的招商中旅揽阅、松江的金
地新乐里，适合刚需族上车。

高端住宅“神仙打架”

此批次新盘最高均价至 17.8 万 / 平方
米，是位于徐汇滨江核心区域的香港置地·启
元，项目推出 280-320 平方米大户型，背靠
西岸金融城，而且是准现房，外立面和小区景
观基本完工；坐落于黄浦区的凯德茂名公馆

派头十足，与衡复风貌区仅一路之隔；位于浦
东的保利世博天悦，占据了 270 度看黄浦江
的景观位，浦东浦西天际线尽收眼底，大户型
社区+高端会所的配置更是拿出了足够惊艳
的产品力；而西藏北路板块的纯新盘龙湾·盛
上 推 出 150-210 平 方 米 户 型 ， 总 价
2000-3000 万之间，可作为上车市区高端住
宅的“入门款”。此外，本批次还有缦云上海、
融创外滩壹号院同样竞争力十足的产品。

三批次战绩冷热不均

回顾第三批次新盘入市情况，截止到 4
月 13日，三批次 19个项目已有 15盘官宣取
证，15 盘结束认购，仅剩夏都幸福 268、静安
玺樾、中环桃源里、保利琅誉 4 盘等待取证。
从认购情况来看，有楼盘火呈现“千人摇”景
象，也有楼盘认购率不足一半，甚至仅有个位
数认购。其中，位于黄浦区中海顺昌玖里表现

惊艳，认购率超 144%。3月 28日，项目开盘，
512 套房源最终共成交 505 套，去化率高达
99%。开盘销售当天累计成交 196.53 亿元的
成绩！
而滨江凯旋门则为该次认购率最高的项

目，入围分高达113.04 分。截至 4月 9日，网
传项目 212 套房源，意向认购 1060 组，认购
率达到约 504%。此外，嘉定新城的理想之地
表现也还不错，212 套房源，690 多组意向认
购，认购率 326%，入围分 69.9。
不过，三批次中也有部分新盘表现乏力，

比如说浦东新区的金鼎睿府、青浦区的新长
宁水韵名邸，奉贤区的中国铁建熙语、象屿江
湾悦府、中建御璟园等等。根据最新数据显
示，截止到 4 月 14 日，新长宁水韵名邸本批
房源仅网签 6 套，网签去化约 3%；而位于浦
东金桥板块的金鼎睿府推出 636 套房源，仅
收到 20组认购，截止到 4月 14日，该项目售
出 13套房源，网签率仅有 2%。


