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近两年，当“保交付”成为房地产行业主
旋律，“能否如期交付、高品质交付”已成为
房企穿越周期稳健发展的重要一环。 2024
年， 宝华紫薇花园·公园道推出建面约 83-
134 平方米全新“交付标准样板房”即将重
磅登场，不带软装装饰，更具诚意展示装修
标准，用“全素颜”为购房者吃下定心丸。 据
了解，宝华紫薇花园·公园道即将开盘，敬请
期待。

花香蝶自来
看高质量发展的桃浦焕新

谷雨时节，坐在上海中心城区最大的开
放式公共绿地———桃浦中央绿地内的一尺
花园内，隔着落地窗，一眼就看到了对面那
抹标志性的海派红建筑群———宝华紫薇花
园·公园道；走在中央绿地内，叠山造水、乔
木花丘，四季分明景色交替，在这里赏花赏
水赏春光，感受最美人间四月天。
步行至敦煌路，是位于桃浦中央绿地的

国金体育中心，总建面 2.7 万平方米，拥有约
5000 平方米的标准真冰场———普陀冰上运
动中心，还有游泳馆、篮球馆、击剑馆、滑板
公园、平衡车、舞蹈室等专业运动场所一应

俱全；不远处智创 TOP一期已投入运营，商
业配套桃浦湾、雅辰悦居酒店和人才公寓悉
数开业，东方雨虹、福敬德等行业龙头企业
纷至沓来。放眼望去，智创TOP二期、三期、
四期都在火热建设中，一批高质量载体的建
成，为桃浦科创产业发展聚集了强大势能。
聚势是为了启幕新篇章。产城融合的一

头是产业经济高质量发展，一头是宜居生活
的高品质打造。近年来，桃浦深入践行“人民
城市”重要理念，在综合配套上，十二年制综
合性学校上海安生学校已建成，国金体育中
心建成开放……历经转型发展十余年后，城
区面貌跃然提升。
正向生长胜过千言万语。伴随桃浦持续

转型升级，一批高水准、高质量、高品位的优
质住宅正在建设，年轻人来此置业的热情高
涨，精英人才的导入与持续焕新的配套互相
促进，高质量推动桃浦区域发展。

交付级预售
一次超越自我的“宝华实践”

走进宝华紫薇花园·公园道，那些熟悉
的“宝华符号”映入眼帘———爱和陶瓷质
外墙砖、名贵树种、精装车库、花岗岩车道
以及紫铜筑造的灯罩、护栏……这是一座
所见即所得的实景社区。从门头到公区的

各种角落，几乎都铺上了真材实料的全石
材；门口的迎客松和橄榄树，源自宝华自建
的苗圃基地；宝华不放过一个可以做出景
观的角落，小区绿化设置上做到四季有色，
四季有景……
做到以上这些，宝华还不满意。为了响

应“保交付、高品质交付”，宝华紫薇花园·
公园道又放出“大招”———交付级预售———
即成交后即可验房，先验房后签约。
“交付级预售”意味着什么？一言以蔽

之，这种接近现房销售的模式，极大程度的
保障了购房者的利益，在房企纷纷将“保交
楼”作为答卷的今天，这是一种企业实力的
勇气和产品品质的底气。
▲所见即所得———不是示范区、不是展

示区，一步到位全域实景呈现，买到即看到，
在预售时就以交付状态呈现，让购房者更安
心。
▲买房成本低———签约后还是需要可

能最长等待等一年，实景呈现、接近现房的
状态缩短了等待周期，节省了过渡期中所产
生的费用，如房租等。
▲购房更安全———成交后购房者付完

首付，便可进入自己选定的房间提前解锁、
预看房，关于房子的结构布局、采光方位以
及得房率等问题一目了然，减少了风险与
纠纷。

中环旁品质精工户型
全新“交付标准样板房”即将登场

宝华紫薇花园·公园道延续了 “紫薇
系”一贯的高品质风格，从立面、公区、景观
到户型、精装等都超越市场标准，在“交付级
预售” 的基础上再迎壮举，推出建面约
83-134 平方米的全新精工户型，将高品质
交付力拉满。
▲立面呈现“宝华式建筑语言” 采用爱

和陶红砖搭配沉香米黄石材干挂，面砖的施
工成本很高，但却经久不衰，永远保持崭新
的状态；远远看去，整体建筑明亮耀眼却也
不失端庄雅致。近观细品，直角竖条的造型、
横体柱形横梁以及磨砂石面的装饰、颗粒感
十足的红砖，整个建筑生动有型，充满质感
与品位。
▲“毫米铺装”的豪华公区 教科书标准

般的精装车库，立柱采用大理石包柱、灯带
通透明亮，行车道采用花岗岩铺设、车位部
分运用镜面环氧树脂；社区地面很多都是用
石材铺就的，且达到毫米级铺装工艺；灯罩、
护栏等皆用铜质材质打造，更显质感。
▲中环旁品质精工户型 宝华紫薇花

园·公园道推出建面约 83-96 平方米两房、
105 平方米三房和 133-160 平方米舒适三
房，满足不同需求的家庭。
83 平方米两房拥有独立电梯厅和 3.15

米层高，客厅大横厅设计，空间实现 2+1 灵
动布局，客厅阳台通铺地暖，将阳台的功能
与空间无尽延展；
96平方米和 105 平方米做到 “双南

套房”，提升居住舒适度的同时也保证家
庭成员之间的隐私；3.15 米层高，南北通
透，双南主卧套房，功能性舒适性兼备；同
样客厅阳台无阻隔装修，通铺地暖，延展
舒适空间。

城市更新 荆棘与挑战

红旗村在 1997年进行了改制，由原本
的村庄转变为上海兴隆实业有限公司，下辖
山华果品市场、武宁长途汽车站等，同时 7
个生产队也改制为 7个股份合作制公司。这
一转变带来了红旗村商业的繁华，也吸引了
大量人口的涌入。当时的红旗村这块地方既
有当地村民的资产地基，又有村庄的集体资

产，经营主体权属关系复杂。同时，地块内还
有 83个集体宿舍需要清退安置，所以，直到
2015年才逐步开始搬迁。
该村房屋总建筑面积达 36.2 万平方

米，其中 80%是违章建筑，共有村（居）民
约 510 户，还有果品批发市场、干货市场、
水产市场、农贸市场等 9 大市场，还有无数
的无证照印刷厂、冷库，当时的街道也是满
地污水垃圾。但经过项目改造后，红旗村改
造项目实现了村民动迁签约率达到 100%，

是近年来上海市集体宅基地征收最高签约
率，综合治理工作也提前半年完成，为上海
市乃至全国的城中村改造提供了重要经验
和借鉴。

华丽转身 绽放新活力

十年前，这里是上海中心城区规模最
大、问题最多、最具典型意义的“城中村”，
如今，这里商办楼宇群鳞次栉比，公园、公
寓、商场错落其间，已逐步建成兼具商、办、
文、居等多业态功能的百万方城市综合体
“真如境”。曾经破旧的路面已然变成了干
净时尚的大都市，经过改造的红旗村焕彩归
来，蝶变成为了集多种城市功能于一体的
“真如境”综合体，包含商业体、甲级写字
楼、公共文化设施、高端住宅和地下联动开
发空间等，并致力于实现城市更新与文化传

承的融合。
这里交通便捷，拥有城际铁路、长途客

运站，轨交 7号线、11 号线、14 号线、15 号
线、规划轨道交通 20号线 5条地铁穿过。在
紧邻真如绿廊的核心位置，是 5万平方米甲
级写字楼“鸿企中心”，“鸿企”取的正是
“红旗”的谐音，这是红旗村改造项目中最
早交付的超高办公楼，去年底，上海目前最
大体量的购物中心真如环宇城MAX 正式
对外开业，这也标志着红旗村改造项目正式
收官。真如环宇城MAX将民生需求与城市
发展结合，形成了别致的城市风光。除 15万
平方米的购物中心外，还包括两座分别高
230米、195米的地标型国际甲级写字楼，联
动地下山姆会员店与超 1000 座的多功能剧
场中海大剧院、城市绿廊“海纳公园”，共同
组成上海中环以内规模最大、复合度最高的
商业文化综合体。

从红旗村到真如境 十年磨砺涅?重生

“全素颜见真品” 这是一场突破想像力的“宝华实践”

文 孙 鑫 杨薇竹

红旗村，曾是上海市中心最大的城中村，东至真如港、南至中宁路武宁路、西至曹
杨路、北至铜川路，占地约 586 亩。 历时近十年，涉及 6 万多人口迁徙和 586 亩土地的
红旗村，如今蝶变新生。 2023 年底，上海目前最大体量的购物中心真如环宇城 MAX 正
式对外开业，这也标志着红旗村改造项目正式收官。 本期《城市可阅读》，带你走近蝶变
后的红旗村，如今所绽放的新活力。
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由高级婚介师董老师全程服务到满意
C307和子女同住不方便请来我家我
开支美丽富有公务员退休女 73 岁丧
偶未育健康善良持家多房出租觅 93
岁内无房愿速婚男（女付）63337606
C308 貌美女教师有多房寻终身相守
男女 69 岁丧偶夫女亡留养老院和赔
偿金无依靠住南京路 5/3 另商铺出租
有子女视亲生可继业（女付）53833358
C309 可家访事业单位退休女党
员 79 岁丧偶无孩资产雄厚多套
房寻 93 岁内男（女付）63337606
C310 可家访住徐汇洋房美丽公
务员女退休 63岁丧偶无孩薪丰多
房寻 83 岁内男（女付）53833358
C311 女军医 59 岁丧偶未育貌美善
良先夫董事长留丰厚遗产和多家养
老院多房无亲人寻健康年长有爱心
男开支我来随缘 （女付 ）63337606实景图


