
4104 地产 !"!# $ "% $ &# 星 期 二

编 辑 孙 鑫

引领品质时代

打造上海高质量发展的保利名片

保利发展进入上海   余年来，坚持“双

轮驱动，深耕上海”战略，紧跟城市发展步伐，

重点布局滨江两岸、苏河沿岸、五大新城等热

点核心区域，累计开发项目超过   个。

不断深化城市共建的广度和深度，从住

宅产品线到综合业态开发，从城市更新到城

市共建，将人文关怀注入空间建造、社区物

业、公共服务、商业文旅、会展服务、健康养老

等领域的业务中，不断扩大品牌影响，实现

“全城共享”的姿态。

保利发展上海公司，厚积薄发，一路向

前，业绩连续  年快速增长，到     年以

全口径    亿位居上海市场     。以行稳

致远的每一步达成 “向心更新” 的美好探

索，以高质量发展引领回应上海卓越城市建

设目标。

在地产板块，全面落位集团“天悦人和”

三大产品体系，并结合上海海派文化，不断推

进产品的升级迭代。在“天字系” 子齐耀滨

江的同时，产品也在持续迭代，将世界潮流审

美注入每一件作品，实现“世界共享”美学匠

著。从    保利天汇，奠定美学标准；到    

静安天悦，开启高阶多元定制时代；再到    

保利滨江天珺，重定滨水生活样板，一直代言

着上海人居发展未来。同时，保利上海天字系

布局，持续同频上海“一江一河”发展战略，

直至保利世博天悦开盘热销，实现鼎定滨江

双  湾价值，将“大国艺术带的永恒坐标”留

驻上海。与此同时，“悦字系”上海首作———

保利海上瑧悦，更是充分演绎海派东方精神 

并荣膺” 全国十大作品  奖项。“和字系”

———保利虹桥和颂持续演绎海派烟火。正是

以“品质引领”，持续为产品注入人文温度，

才有了创领人居未来广阔可能。

与此同时，在综合体开发及城市更新方

面也持续深耕。其中，保利光合    ———以

“站城一体      城市绿洲        城

市新中心”，激活城市    理想单元；静安

天悦———以“百年老厂房进行焕新激活，改造

为融合艺术与历史建筑的 ‘红场市集’”，激

活无界共融的       活力单元，以及保利浦

开金融中心———以 “全球领先一体化设计  

全球领先街区  陆家嘴艺文双生核心”，激

活城市        活力单元，成为上海的样

本示范。

不止于开发及运营方面，保利上海在品

质引领，社会全域治理，乃至文化领域，持续

与城市共建共发展。其中，    年至今，近

  个项目均采用超低能耗及近零能耗，面积

约    万平方米以上，占在售项目的    左

右，为上海建设“零碳”城市作出应有贡献。

在社会全域治理方面，充分发挥保利全

产业链集成优势，让美好在身边。其中，在管

公建及商办项目包括美兰湖景区、顾村公园、

地铁   号线、地铁   号线、外滩观光隧道、

上海对外经贸大学等。同时，全面参与城市保

障服务建设，建成西塘养老社区、叶上海慧享

福、香槟苑和熹会等养老社区。

在保障服务提升的另一方面，打造上海

标杆租赁社区。截至目前，保利公寓在上海已

开业运营   家门店，并受托管理临港新城

      地块保租房项目，实现轻资产业务

的突破，在管总间数达     余间。保利发展

上海公司，致力于帮助在沪打拼的年轻人真

正实现“租得到、租得近、租得起、租得稳、租

得好”的“五个租”目标，持续践行央企的社

会责任感及引领力。

升维美好生活

打造高品质的上海人文生活名片

    保利上海，在品质时代背景下，倾听

时代的真实声音，发现城市真实向往，洞察客

户真实需求，继续传达中国声音、说好上海故

事、创作真质向往，以不断扩大品牌影响，实

现从“上海共享”到“世界共享”。

在产品力方面，推出面向世界的中国滨

水作品。作为“全球滨水大宅”的世博天悦，

除了首次让八大世界级设计专家联手，共创

大国艺术带的永恒坐标，也让世博精神拥有

了“静谧与光辉”新的注解。同时通过更东

方的叙事，革新千篇一律的滨江顶奢内涵。

为地产界的“中国品牌，世界共享”提供了

新的启示。

在运营力方面，保利时光里持续深耕布

局核心地段，成为上海新文化商业风向标。西

岸时光里，布局西岸核心，创造    天艺术生

活，随着西岸艺术中心的持续扩充，艺术与商

业结合特色更为耀眼。大宁时光里，汇聚城市

活力的开放共享形街区，基于老厂房记忆，以

新与旧的结合迭新潮流消费。而花木时光里

引进三大艺术商业品牌，开启其上海首店，在

陆家嘴金融核心区联动上博东馆，真正凝练

世界与上海的交流特色。

在展示力方面，保利发展在上海持续推

进“真”实景打造，让客户所见即所得。保利

光合    ，打造约  万平方米的立体实景展

示，创行业先河；保利虹桥和颂打造    平方

米外向街区 “烟火盒子”，提前兑付生活烟

火；保利西郊和煦“嘉佩乐式”园仪，提前兑

付浓荫生活场景；保利海上瑧悦“一园三堂，

海派东方”的匠造，都在持续引领“真质时

代”发展。

在交付力方面，保利发展在上海持续落

实真质交付，为品质时代贡献上海样本。基于

    交付体系之上，落实预看房服务、星级

陪验服务、前置管家服务，保障交付，为顺利

交付保驾护航。在     年上半年，保利云上

浔光、天汇世纪玺也即将迎来交付，高质呈

现，美好如期。

商办土地供应下滑
租赁市场承压前行

     保利发展 央企高质量发展的上海样本

5月 11 日， 在第八届中国品牌日现场，2024 保利发展控股服务品牌发布会圆满举

办。 依托不动产生态平台场景优势，保利发展控股基于对趋势的洞察与客研，将人文精

神注入不动产生态平台各业态产品与服务中，正式发布“人文服务”理念，及服务序列全

新子品牌：保利和寓公寓品牌、保利时光系商业品牌。持续迭代高品质产品和服务，以进

一步挖掘潜在需求，提供高品质产品和服务，为客户创造更多价值。

中国品牌日

文 孙 鑫

日前，城市测量师行发布《上海商办用地季度报告》，总

体来看，2024 年第一季度，上海总计供应 4 幅商办用地，较

上一季度减少 14 幅；供应土地总面积约 4.21 万平方米，较

上一季度减少 77.63%，；供应建筑面积总计约 10.32 万平方

米，较上一季度减少 71.9%。 成交方面，一季度共计有 5 幅

地块完成出让，成交土地总面积约 7.39 万平方米。

写字楼空置率上升 租金继续下探

据戴德梁行数据显示，    年一季度商办新增供应明

显放缓，仅约   万方，为去年同期的    ，但由于历史商

办土地供应的积累，未来三年仍有一定体量的办公项目持

续入市，预期供大于求将持续，空置率仍上升。

事实上，一季度上海商办用地市场开局遇冷，仅在成交

面积方面较去年同期有所增加。据城市测量师数据显示，第

一季度商办用地成交价格总计约   亿元，较上一季度下跌

      ，同比上涨       ；平均成交楼面地价约     元  

平方米，较上一季度下降       ，同比减少       。本季

度共计有  幅涉及办公用途的地块入市，全部位于青浦区。

其中，位于蟠中路南侧的  幅为相邻地块，成交楼面价均为

    元  平方米；位于赵巷镇盈港东路北侧的地块，办公

和租赁住房比例为    ，成交楼面价为     元  平方米。

    年第一季度全市成交的商办用地中，办公自持规

划建筑面积约为     万平方米，较上一季度减少两成左

右，但与     年同期相比，办公自持建筑面积翻番。    

年至今全市共计成交   幅商办用地，计容成交建筑面积

     万平方米，其中办公自持规划建筑面积共计      万

平方米，占比为       。    年一季度，仅青浦区有  幅

涉及办公用途的地块成交，办公物业自持比例均不低于

   ，自持规划建筑面积为     万平方米。

青浦包揽四幅办公成交地块

据城市测量师行监测，    年第一季度共有  幅涉及

办公用途的地块成交，全部位于青浦区。其中， 幅相邻地

块为办公及商业用途，另  幅地块为办公及租赁住房用途。

地块位于青浦区赵巷镇市西软件信息园西侧，近轨交   号

线嘉松中路站。土地用途为办公楼与租赁住房，由上海虹泾

鑫聚置业有限公司竞得。其成交计容建筑面积为     万平

方米，成交总价     亿元，成交楼面地价     元  平方

米。项目在规划方案中，整体计容建筑面积的    用于建

设商务办公楼，并在预合同中要求引入一家符合新能源产

业导向的企业；剩余    则规划为保障性租赁住房，共计

不少于    套，以   平方米以下的中小户型为主。

青浦新增商业用地挂牌

金泽镇水乡客厅组团地块 据悉，该地块位于长三角一

体化示范区核心区，即青浦区金泽镇，水乡客厅板块的“创

智引擎”。建筑风貌整体采用兼具江南韵与现代风的建筑

风貌，重点考虑第五立面的建筑设计，建筑屋顶以深灰色

坡屋顶为主，大体量建筑可平坡结合，在屋顶平台展现园

林景观；建筑立面以白墙为主，结合玻璃面穿插点缀木色

柱子与遮阳百叶，形成以粉墙黛瓦为主，木色为辅的整体

建筑色彩。

西虹桥蟠龙路东侧 !%-"7 地块 从自带的建设工程

规划设计方案中可以看到，项目以“羽宙”为设计理念，

以羽毛的结构及形态为出发点，充分展现其独一无二的

形象与个性。在沿街最佳展示性界面落入特色业态旗舰

店，空中发布大厅及酒店形成标志性形象。结合高品质总

部园区定位，引用智慧理念布置交通流线、功能结构，通

过对景观小品、绿化等元素的设计，加强建筑与环境的融

合打造一个集产业背景、智能办公、生态自然为一体的活

力总部园区。

青浦区华新镇杨家庄村 "!-"3 地块 地块周边道路目

前北侧为杨家庄中心大道、西侧为工业区一路；南侧为家湾

江，西侧为玄武塘。 地块东西宽约   米，南北长约    

米，地块用地面积为        平方米，规划基地东侧为玄武

塘河，将来为景观河道，用地北侧到杨家庄中心大道有   

米绿化带，南侧家湾江正在进行景观改造。
实景图


