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9月 5 日，瑞虹板块的招商虹玺项目“交
房即交证”仪式在项目交房现场举行。 区委常
委、副区长关也彤、市确权登记局、区建管委、
区规划资源局、区房管局、区确权登记中心及
建设单位领导出席活动。

为深入贯彻全市优化营商环境大会精

神，积极落实市规划资源局关于深化不动产登
记服务改革的相关要求，虹口区在市确权登记
局的指导下，以群众需求为导向，充分发挥不
动产登记服务主体作用，与区建管委、区房管
局、税务局等部门的通力协作，实现项目试点
业主同时拿到钥匙和房屋不动产权证，成功实
现“交房即交证”在虹口的创新和探索。

交房即交证
便民利企暖人心

在虹玺项目交付现场，虹口区不动产确
权登记中心为居民开展现场咨询和帮办，一
方面在居民接收房屋的同时，了解办理个人

不动产权证所需的材料、时限、流程，免去到
登记大厅咨询，准备材料多次往返的麻烦，另
一方面开展“全程网办”模式辅导，帮助购房
业主通过“一网通办”系统在网实现材料上
传和申报。

现场，业主代表于女士表示，在此次购房
过程中，她在签订房屋交接书的同时拿到了
不动产权证，极大地缩短了办证时间，张女士
表示，自己虽然没有参与现场“交房即交证”
试点，但通过咨询了解了产证办理流程，也在
网上上传了相关资料，使自己后续办理产证
事宜的速度大大加快。

在原本的操作模式下，新建住宅通过验
收交房后，业主还需耗费数月乃至半年的时
间才能办理不动产权证。为更好地满足业主
落户、子女入学、抵押贷款、交易等需求，提升
不动产登记办证效率，此次创新采用“交房即
交证”服务模式，通过开发商在建筑物竣工验
收后办理的所有权首次登记流程前置，将企
业登记行为与交付工作并联开展，为市民办

证提供便利和良好体验，进一步提升政府公
共服务水平。

下一步，虹口区规划资源局将进一步完
善线上“交房即交证”服务模式，优化办理
流程，对具备完成不动产首次登记和交房条
件的项目开设绿色通道“帮办”，为企业、群
众提供更为便捷优质的办证登记服务，为优
化不动产登记营商环境探索新路径、打造新
模式。

品质交付
招商虹玺兑现美好生活

交付是美好生活的全新启幕，超 80 米入
户奢阔恢弘大门与珍稀百年罗汉松，皆呈现
出低奢隐贵的气质格调。垂直绿化景墙设计、
雅致中央对景跌水、中央森境花园、童趣森林
狮乐园，层层递进的自然园林，充分满足业主
社交、运动、亲子、亲近自然等多样需求。
入户单元作为归家最重要的一步，招商虹

玺也是充分考虑业主需求。单元入户景墙和
单元标识有机结合，自然石材纹理随金属轮
廓呈现，在游走中为入户空间的仪式感定调。
单元标识采用透光奢石内置灯光，呈现独有
美学风格的同时又为晚归的业主带来柔和的
光线指引，营造温馨的归家体验。
豪华车库以车行坡道为起点，满墙的香

槟金铝板搭配大小不一精心设计的屋顶呼吸
灯。臻选的潘多拉精品奢石，历经多道工序，
以严苛的工艺标准，将天然纹理精准打磨，对
称设计，最终入口处构建起海派豪宅空间质
感的高品质艺术成品，营造静谧、放松、艺术
的缓冲地带，打开了仪式的闸门。每一个减速
带道钉有 logo嵌入，具有独一无二的奢华质
感。车库出口设置精致的植物景观小品，丰富
的仿真植被装点在转角路径，创造出不同色

彩的场景，打造自然温馨的归家体验。
建筑外立面引入现代审美观念，采取纯

粹干净、超级平整的立面处理手法，以高级铝
板革新高阶品质立面美学，穿插线条的变化，
彰显出尊贵的气质。横向、竖向的分隔逻辑也
遵循注重比例，引申而来的规律性和节奏感，
构建建筑不一样的空间格局。多一格窗格设
计，防止雨水浇淋，力求凸显材料的实用质
感，也传递出更加优雅的生活美学。
招商虹玺定制 8S服务体系，礼宾安防、

金玺管家、倾心五感、智慧服务、应急服务、特
色服务、圈层服务、定制服务以更具品质的服
务渗透在无数个细节和洞察中。随着品质交
付，未来将持续兑现与众不同的品味和无边
际服务，带来深入内心需求的玺系私属关怀。
秉承对时代、城市、客群的深刻洞察，招

商虹玺把很多未来生活的考量提前布局到当
下，让生活更超前，让品质看得见，引导业主
进入更高级更享受的生活方式。由此在交付
中，从社区动线、场景设计，到内部空间质感、
精装风格，都收获了超多业主的赞誉认可。

文/孙 鑫 何欣懿

8 月， 上海楼市成交疲软格局略有改善，
据上海中原地产数据显示， 当月上海新建商
品住宅成交面积 59.3 万平方米 ， 环比增加
9.6%，同比增加 1.8%。 其中，高端住宅成交表
现抢眼， 从成交前十位的榜单来看， 单价 10
万+的项目占 4 成。

供应减缓，大浦东持续领跑

8 月上海新盘入市项目共计 20 个，比 7
月减少 2个。据上海中原地产数据显示，8月
入市总面积为 36.5 万平方米，环比减少
30.5%。可以看出，楼盘数量不算很少，但总面
积减少明显，反应出个案推出的供应量在减
少。入市的项目多为改善型产品，其中，单价
10万 +的新盘供应有 8个。
从上新区域来看，大浦东继续领跑全市，

并且成交面积超过 4万平方米，主要是前期
项目入市量多，不少项目签约上还有惯性延
续。闵行排名第二，排名比前期上升一位。成
交 3.3 万平方米，不过成交环比减少 55.4%。
传统交易大区，只有嘉定成交面积超过 1万
平方米，松江、青浦都低于这一水平。
从成交前十榜单来看，单价 10 万 + 的

高端产品成交活跃，有 4个此类产品。8月成
交没有太多表现意料之中，淡季效应还在发
挥作用，此外，前期的政策效应也有相应降
温。不过在改善时代下，对中高端产品的需求
还能保持稳定，体现出这部分的力量有不错
的弹性和可能。热点项目，比如融创外滩壹号
等都达到市场预期，触发积分。随着传统交易
季到来，房企会加快优质产品推盘速度，届时
在供应推动下，成交或将出现反弹。

表现惊艳，高端产品成交活跃

在 8月传统市场淡季中，高端房地产市
场却展现出了非凡的活力，总价 2000 万以上
的高端住宅项目备受市场关注。其中，中海领
邸玖序二期的表现尤为抢眼，其有效认购率
高达 252%，远超市场预期。紧随其后的是龙
盛湾上二期，120 套房源吸引了高达 239%的
认购率，同时，融创外滩壹号院二期二批次推
出的 110 套房源，也收获了超过 180%的认
购率，锦园这一项目则在项目开放仅四天后
便启动了认购程序，33 套房源迅速获得了
152%的认购率。未来，市区待上市的高端楼
盘和风貌项目储备丰盛，主要分布在黄浦、静
安、虹口、杨浦区内；扎堆出现在新房市场上
的产品无形中也竞争更加激烈。
面对上半年表现惊艳的高端住宅市场，

越来越多的注意力和期待也落在了下半年。
然而，连续上新的高端住宅项目，“客户池”
还够用么？
黄浦某高端楼盘工作人员表示：“购房

者在买房时对于地区、地段的选择有着自己
的坚持，很难因外界因素而动摇。”譬如在黄
浦，购房者多看重地理位置在老城厢的独特
风貌与深厚的城市情怀，两者交织成无法抗
拒的吸引力；而转向浦东滨江板块的豪宅楼
盘，吸引客群的点在于其得天独厚的稀缺江
景资源及精心规划的面积结构，成为众多购
房者心中的理想之选；徐汇与长宁区域，更
是上海文化底蕴与现代生活品质完美融合
的典范。
更为显著的是，客户群体特征正经历微

妙变迁：其一，购买力的释放速度放缓，买家
在购房决定时展现出谨慎态度，决策周期显

著延长；其二，消费者的比较心理愈发强烈，
过去那种只要市中心新盘问世便引发选购热
潮的景象已不复存在。如今的客户更倾向于
在板块内精挑细选，不仅考量品牌实力，还跨

区域、跨项目进行综合对比，力求在有限的预
算内找到最符合自身需求与价值预期的高端
产品。这些变化无疑对高端住宅市场的营销
策略与产品定位提出了新的挑战。

淡季不淡，8月高端住宅市场表现抢眼

上海今年首例“交房即交证”
虹口为民服务“证”加速
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