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1106 说法
一次性付款即可“超低价长租”，有这种好事？

一女子冒充房东诈骗超百万元
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| 天降优惠？ 市场价 7000长租仅需 3700元

今年 11 月底，王先生打算在青浦徐泾租两套房子，因为
有长租的打算，所以王先生特地委托中介人员帮忙留意，很
快，一套位于虹桥璀璨公馆的房源出现了。
据中介介绍，虹桥璀璨公馆是今年刚交付的新房，房子有

90多平米，小区里同样房型的房子租金大约在 6000 元每月，
而中介推荐的这套房，房东要求签订 10 年的租期，房租 5 年
一付，平均算下来每个月的租金仅需 3500 元。
“我觉得 5年一付还是有点多了，我就和房东商量，能不

能2年一付。”王先生说，看房当天，“房东”赵女士也在现场，
但是对方直言，租金之所以这么低，就是因为她急用钱，所以
希望一次多收点房租。
考虑到租金确实便宜，王先生和房东多次协商后，同意一

次支付 4年的房租，外加 1个月的押金，总计 17.15 万元。
在签约租房合同的时候，“房东”赵女士还拿出了手机，

展示了几张“房屋预售合同”的照片，上面写明了房间号，以
及她是户主的字样。
“房东说因为是新房，现在只有预售合同，产证还没办下

来。”
最终，根据中介人员拟定的合同，王先生和赵女士签订了

10年的租房合同，王先生也将 17.15 万元转账至赵女士名下
的银行卡里。
都说一回生，两回熟，在得知王先生还有租第二套房的打

算后，房东赵女士当即表示，她在蟠龙府还有房子可以出租，
让王先生可以去看看。
正常来说，蟠龙府的这套房子市场价租金每月能达到

7000 元以上，而赵女士开价仅需 4200 元每月，但是同样要求
签订 10年长约，租金 5年一付。
为了把握住这套优惠的房源，王先生和赵女士针对价格

又“拉扯”了一番，最终商定每月租金 3700 元，而王先生一次
性支付给赵女士 5年租金 22.2 万元，以及 1 个月押金 3700
元。
甚至在听说赵女士手上还有蟠龙府的房子要出租后，王

先生又把自己的姐姐介绍她，同样是 22万元的 5年租金，王
先生的姐姐先支付了 12万元，表示剩下的 10 万余元下个月
就转给赵女士。
本以为自己“捡了个漏”，可没想到几天之后，王先生就

“傻了眼”。

| 一朝暴雷？ 几十万元租金难追回

由于在蟠龙府租下的两套房子里缺少家具，王先生便打
算叫人来房子里测量一下间距，想和他姐姐一起做几个柜子。
11 月 30 日上午，在测量完自己租下的房子后，王先生带

着工人来到他姐姐租的房子，可是刚通过密码锁打开大门后，
就看见了一位 60岁左右的阿姨站在屋子里。
“她说她是房东，房子刚交付不久，还没来得及出租，哪来

的租客？我脑子嗡一下就‘炸了’。”
听见这句话之后，王先生已经预感自己上当受骗了，再和

这位阿姨一合计，才发现了假“房东”赵女士的伎俩。
原来，真正的房东阿姨当天正是来和赵女士签约的，赵女

士想从房东这里短租 3个月房子，给出的租金还高于市场价，
房东阿姨考虑到房子空着也是空着，索性答应了 3个月的短
租，而此前赵女士来房子里看过，知道电子锁的密码，没想到
竟然通过这个密码锁，直接就带王先生来看房，不仅冒充了房
东，而且玩起了“短收长租”的套路。
如今再回想起来，王先生才发现了诸多疑点。首先就是同

一人怎么拥有这么多套房子？当初蟠龙府和虹桥璀璨公馆都
是需要摇号限购的房子，这么多套房子在同一人名下很不合
理，尽管赵女士曾经向王先生解释，称“开发商的法人是她的
前夫，她还把两人的两天记录和转账记录拿给我看”，导致王
先生疏于警惕，相信了对方的说辞。
其次，就是预售合同的照片并不清晰，确实有“PS”的可

能性。
为了讨个说法，王先生和房东阿姨商量，等会赵女士来了

以后，再由王先生出来当面对质。
然而，当天中午赵女士来了以后，面对王先生的质问，她

仍在找各种托词狡辩，并且直言自己账户里没有钱，没法退
款，无奈之下，王先生只好报警求助。

| 警方提示：警惕租房市场差价较大

11 月 30 日下午，王先生和中介人员向青浦公安分局徐
泾派出所报案，这时赵女士才交代了自己诈骗的过程。

民警朱祎豪表示，赵女士是青浦本地人，无论是从真房东
那里短租房子，还是将房子长租给别人，都有身份上的优势，
进而降低了双方的警惕，潜意识里认为她不会行骗，而且“跑
得了和尚跑不了庙”。
对于真房东，赵女士的说辞大多是帮公司高管租房，希望

试住三个月，如果合适就会继续租赁；而对租客和中介而言，
她又冒充房东，通过“PS”伪造房屋预售合同，营造出自己急
需用钱，所以低价长租的情景，有的房屋甚至仅仅知道了电子
锁密码，她就带着中介或租客去看房、出租。
“涉案金额我们还在统计中，目前有三四户租客来报警，

案值已经超过 100万了。”
朱祎豪称，据赵女士交代，她以相同的手法，骗取了十余

套房屋的租金，且几乎都是刚交付不久的新房，其中以蟠龙府
小区套数最多，诈骗金额最少的一户都超过了 10万元。
目前，犯罪嫌疑人赵某因涉嫌诈骗罪已被青浦警方依法

刑事拘留，案件仍在进一步调查中。
“现在我们怀疑还有部分租客没有发现事情的真相，就是

还没‘暴雷’。”
朱祎豪表示，有的租客已经住进了从赵女士那里租来的

房子，但是一旦超过 3个月，真正的房东找上门以后，还会存
在更多的纠纷。
朱祎豪提醒道，犯罪嫌疑人仅凭伪造的预售合同就取得

了中介及租客的信任，一方面是疏于警惕，另一方面也是嫌疑
人利用了新房租赁市场中，在未办理房产证的情况下，中介和
租客能够核实到的信息有限，在面对这种情况的时候，应当仔
细核查，避免上当受骗。
此外，“高收低租”“短付长收”往往是吸引房东和租客

的诈骗手段，这种骗局通常会导致房东与租客双双遭受损失，
警方提示房东、租客切莫图省事或租金价格选择与一些来路
不明的“二房东”“中介”进行交易；租房时遇到与市场价差
距较大的情况时，一定要提高警惕，避免被骗。
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市场价每月 7000 元租金的房子，如果一次交 5 年房租，就能优惠至 3700 元每月，这样的价格你是否心动？ 近日，多位青浦区蟠龙府的租客发现，
他们低价租了 5 年、10 年的房子，竟然是有人假冒房东将房子租给他们，而假房东仅仅短租了 3 个月房子，却转手将房子租给他们长达数年，短短一
个月不到的时间，假房东就以相同的手法诈骗超百万元……


