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日前，杨浦内环滨江 CAZ 中央活力区将
展开全新想象力，探索“新”与“旧”的融合，将
海派居住文化与杨浦滨江在地工业文明交织，
敬献上海一座全新历史风貌作品———桐安里。

招商蛇口上海风貌作品第二子
内环内罕有成片开发的中央风貌墅区

在上海“一江一河 2035 规划”中，杨浦
内环滨江是 45 公里滨江带中重点规划的
“科创研发”板块。同时，根据《杨浦滨江南段
控制性详细规划》，杨浦滨江南段，规划八埭
头、大桥东两大功能核心，未来将打造成“世
界创新要素的交汇枢纽、历史未来交融的魅
力水岸、卓越人才安居的海派社区”。
作为内环 CAZ 最难得大规划整体开发

滨江区域，杨浦滨江的城市更新进程也跑出
了加速度。2024 年，杨浦滨江共拍出 7幅住
宅地块，包括保利、瑞安、招商蛇口、中信泰富
等知名房企纷纷扎根，在这片充满想象力的

土地上各施所长。
百年招商局旗下城市和园区

综合开发的旗舰企
业———招商蛇口，入
沪 21 载，积累了
深厚的城市更
新经验，通过

弘安

里、桐安里、静安北站风貌作品，成为首个在
沪开发三大风貌作品的地产开发商。
桐安里作为招商蛇口上海风貌作品的第

二子，同时也是内环内难得的成片区开发的
中央风貌别墅区，将再一次刷新上海风貌作
品迭新的想象力。

从花厅、沙龙到“慢调会所”
底蕴与新生，看见历史的新意

文化是城市的灵魂，而城市的历史遗存
则承载着前人的智慧，是城市独特内涵、品质
和特色的象征。
上世纪三十年代，作为上海最早的文艺

沙龙的座上宾，民国时期著名作家、出版家、
翻译家、诗人邵洵美是不可或缺的灵魂人物。
在郁达夫笔下，邵洵美家的晚饭总是开两桌，
一桌自家吃，另一桌是杂志社的同事，文学界
的朋友，大家在客厅里高谈阔论，一盏灯总是
到凌晨。“沙龙”最早出现在上海，而邵洵美
给“沙龙”起了一个更为唯美的译名———“花
厅”，显示其作为宅邸门面的意义所在。
曾几何时，文人雅士将自家客厅打造成文

艺沙龙，汇聚着热爱文学的精英、雅士，定期举
办派对和舞会。回顾沙龙乃至花厅的演变历
程，犹如穿过了一条横亘百年的思想长廊，启
蒙思潮、思想交流等皆在这厅堂中生长，成为
见证时代向前、人文焕新的经典符号。
新复古主义精致风貌别墅桐安里，深度

还原了邵洵美的“花厅”，将百年历史文脉与
新时代海派特质融合，为志趣玩家营造了既
复古又摩登的“慢调会所”———在这里，三

五好友围坐在茶室内春日品茗、
惬意畅聊；在家族聚

会、生意

往来的主题私宴上，烛光摇曳，
笑语不断，不只是味蕾的盛宴，更是心灵的触
碰；在冥想空间，发现内在的力量和潜能，在
呼吸之间感受智慧和启迪；在红酒吧卸下一
天的疲惫，红酒轻摇，在微醺之中体会家的温
暖……

风貌迭新与在地工业文明交织
融合与重译，新复古主义的再创造

作为首个在沪开发三大风貌作品的责任
央企，招商蛇口上海公司对上一代风貌作品
弘安里的开发中，通过“保留修缮、新老并
存”等方式留存传统建筑，深挖在地历史人文
地脉，让弘安里成为上海第一代风貌作品的
佼佼者。2025年，以桐安里作为新起点，招商
蛇口上海公司通过对风貌建筑的再研究，引
入现代生活、重构面宽与耳房空间，着重思考
将现代设计与杨浦工业符号相结合（大面积
玻璃、金属、皮革、玉石），将海派别墅与新复
古主义，融合与重译了当代新复古主义精致
风貌别墅，旨在启幕上海居住文化与杨浦滨
江在地工业文明的一次复兴，而这将成为招
商蛇口上海启新第二代风貌作品的标志。
在产品力的打造上，桐安里在保留历史

记忆的同时，在“海派新潮”的视角上，从建
筑风格、材质、空间尺度及品味上都赋予了质
感。从建筑风格上看，运用了新精致图案，从
拱券图案、砖石拼花再到引入了文艺复兴建
筑经典手法———刻槽技术，打造建筑装饰带，
运用石库门椭圆造型元素，打造出优美的建
筑转角形态；此外，加入了新复古元素，通过
Artdeco 复古式窗套、现代石材抹角、墀头屋
檐一体化设计，不仅还原了传统建筑样式，更
打造出了新复古元素；从材质上看，桐安
里采用拼花地砖，通过雕琢艺术

品的方式，打造

地面纹理，
水景池底则选用意大

利进口奢石金钻，演绎低调奢
华之美；此外，手工捶打铜门、风貌复古红洞
石材等也都在细节处体现着品质之精粹。

迷人的“手风琴”转角 桐安里的沿街立
面设计，所蕴含的形态演变与手风琴的历史
如出一辙。通过借鉴附近英商电车修理工厂
旧址，汲取近代工业文明作为创作灵感，加上
参考原地块的风貌造型，以扇形圆滑转角形
态，辅以明显竖线条线脚装饰，根据地形特征
巧妙设计出立面弧度，形成手风琴立面样式，
创造出令人印象深刻的摩登地标。

唤醒前尘记忆的过街门楼 不同位置，桐
安里的过街门楼亦有不同风格呈现。例如，位
于济宁路的人行出入口，在保留传统样式的
基础上，嵌于两栋风貌住宅之间，立面由浅色
石材包裹，与两侧传统红砖建筑构成视觉中
心，形成外部街道与内部巷弄交汇的标志，不
仅体现了经典海派的氛围感，更让场景焕发
出全新的美学感官。

那是罗密欧要爬的阳台 上海武康路上
的罗密欧阳台，思绪总会跟着浪漫的名字遐
想，建筑大师邬达克为上海建筑带来的，不仅
是百年历史人文的积淀，也是多元、包容、创
新的精神。桐安里，亦通过打造一楼家庭庭
院、二楼星空露台、三楼罗密欧阳台的经典
三段式场景设计，在邬达克式摩登
场景之外进行了再创造，呈
现新时代品格的
“罗密欧阳
台”。

老旧小区焕新颜
居民乐享“幸福加速度”

新春伊始 ，上海黄浦 、闵行 、徐汇等多
区持续落地民生工程， 破解老旧小区结构
老化、设施陈旧、环境脏乱等难题。 从独立
厨卫入户、 电梯焕新到绿化升级、 扶手加
固，一系列改造不仅让老房“逆生长”，更让
居民告别“爬楼难”“停车难”“充电难”等痛
点，以民生温度标注幸福刻度，书写人民城
市的生动答卷。

复古与新潮，尽在桐安里

旧住房综合改造开启新年“加速度”

去年底，黄浦区普育东路 101 弄 1—4号
旧住房综合改造项目获得工程施工许可证，
正式启动施工建设，旨在改善居民的居住环
境，解决原有建筑结构落后、厨卫合用等问
题。项目涉及的 1—2号和 3—4号楼为两幢
五层砖混结构公房，共 142 户。1—2 号楼为
小梁薄板结构，建于上世纪七十年代。现有住
房内部空间局促，普遍存在厨房与卫生间合

用的情况，整体居住环境较差。
通过原址改建的方式，黄浦区启动“两旧

一村”旧住房成套综合改造。改造后，不仅会
为每户居民提供独立的厨卫空间，还同步对
房屋配备电梯，方便老年人日常出行。小区内
部整体环境也将进行同步改造，道路重新整
修铺设、雨污混接、绿化提升。居民有望在
2025年年底前实现回搬。

“美丽家园”综合修缮项目成效显著

闵行区多个老旧小区经过“美丽家园”
综合修缮项目改造，焕然一新，居民生活品质
得到显著提升。
据了解，新闵、凤庆小区建于 20 世纪 80

年代，居民约 4089户。由于房屋老旧、设施老
化、环境差、停车位紧张等问题，2024 年 6 月
启动了“美丽家园”修缮项目。经过数月的施
工，小区外立面、道路、停车位、绿化和公共休
闲空间等方面得到了全面升级；报春三、四村

小区建于 1994 年，经过 30多年的使用，面临
房屋渗漏和安全隐患等问题。2023年 10月，
莘庄镇启动了小区的“美丽家园”建设项目。
如今小区道路宽敞通畅，新增绿地和停车区
域，屋顶外墙焕然一新，夜间路灯明亮，居民
安全感大幅提升。针对居民需求，小区新增了
电动自行车停放点位和充电插口，解决了电
动车充电难的问题。同时莘庄镇整合资源空
间，还将在小区附近打造一处综合服务中心，
建设以党建服务、老年照护、健康管理、儿童
天地、社区生活、文化休闲等为一体的综合性
居民公共服务空间。
2025 年，闵行区将继续推进该项目，共

覆盖 80万平方米，进一步提升居民的生活环
境和社区服务水平。

“三旧”变“三新”助力老旧小区焕发新生

自 1989年建成以来，徐汇玉兰园居民区
承载了 1031 户居民的生活记忆。经过 35年

的使用，小区基础设施老化，环境破旧，影响
居民的生活质量。2023 年 8 月，玉兰园被纳
入“三旧”变“三新”老旧小区改造项目，改
造工程深入调研居民实际需求。目前已签约
24台电梯，20台已投入使用，2台正在建造。
小区的景观与设施也有所升级。小区外

立面经过修缮与粉刷，焕然一新，楼道照明更
亮，扶手更加稳固，提升了居民出行的安全
性。玉兰亭广场重新规划，新增儿童游乐设施
和老人休闲角落，满足不同年龄段居民的需
求。改造过程中，街道相关部门联合居委、业
委会和物业，广泛征求居民意见。部分独特的
圆弧形阳台因排水不畅导致渗水，施工队制
定了“平改坡”工程，优化屋顶坡度，解决了
排水问题，消除居民的困扰。
“三旧”变“三新”改造工程不仅是硬件

设施的更新，更是对居民生活品质的重塑与
提升。如今的玉兰园焕发新生，居民的生活质
量显著提高，开启了更加幸福美好的新篇章。

（施佳悦）


