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日前，安澜上海营销中心即将正式开
放。这不是一次普通的售楼处亮相，而是上
海住宅品质提升新规之后首个标杆项目的
实景首秀，也标志着全球地王的“安澜上
海”正式吹响了徐汇滨江核心 CBD的整
体兑现的号角，让徐汇滨江的顶豪格局从
“地段占有”向“生活主权重构”迈出关键
一步。
安澜上海落址的徐汇滨江核心 CBD，

地处徐汇滨江约 11.4 公里江岸段的源头，
成为徐汇滨江核心段最后一片成片开发、
整体兑现的核心之地。这里是全球企业总
部的青睐之地，吸引了阿迪达斯大中华区
总部、Lululemon 等 20 余家全球巨头总
部在此扎根，意味着全球高净值人群工
作—生活的高效衔接；西岸美术馆、油罐艺
术中心、龙美术馆串联，走出家门即入艺术
场，无需特意规划看展行程；龙腾大道至徐
汇滨江公园的生态带，晨跑、骑行、江畔静
坐皆为日常，江风是天然的降噪滤镜。
据了解，安澜上海通过全域抬板手法创

造了“新的地面”———抬板之上，住宅组团
如悬浮花园般与城市隔离，100%大户型无
小户型混杂，低楼层采光与通风问题更好
解决，打造出了纯粹、松弛的生活场域，形
成了一套与抬板之下城市丰盛、高效所并
行而不侵扰的生活场域。抬板之下，是“无
缝衔接的丰盛日常”：约 3万平方米商业
街区与约 8000 平方米全龄社区配套立体
衔接，下楼即享国际顶尖的生活服务，却不
会让商业噪音侵扰居住私密。这种“楼上
世界归心，楼下城市繁华”的垂直格局，平
衡了“高密度城市的丰盛”与“高端居住
的纯粹”，重新定义“生活主权”。

2025 年 11 月 14 日， 第二十七届高交会
C3 未来建筑大会开幕式暨招商蛇口好房子
品质标准发布会在深圳国际会展中心（宝安）
红树林 C 厅隆重启幕。

高交会深度赋能
政企共话“好房子”未来

中国房地产业协会副会长兼秘书长张其
光在发布会上指出，当前房地产市场正处于
深度调整阶段，提升住宅品质与服务是推动
行业回归本源、实现高质量发展的关键。招商
蛇口此次发布好房子标准，是积极响应国家
关于建设好房子决策部署的具体实践。
招商蛇口总经理聂黎明在致辞中表示：

“国家所需，招商所能。‘招商好房+’品质标
准是公司 46 年深耕人居领域的系统化实践
总结，旨在为‘住有所居’向‘住有优居’的
转型贡献央企样本。”作为本次活动的重磅环

节，招商蛇口正式发布“招商好房子”品质标
准及“招商好房 +”品牌”，将宏观政策转化
为可执行、可感知的人居解决方案，成为央企
响应国家号召、推动“好房子”政策落地的典
范。招商蛇口总经理聂黎明表示，国家所需，
招商所能。招商蛇口好房子品质标准不仅是
招商蛇口对新时代理想人居的深刻洞察，更
是 46 年来对美好人居内涵与外延持续探索
的系统化实践总结，深度诠释了品牌“美好生
活承载者”的使命，为国家“好房子”建设政
策落地提供了宝贵的央企样本，也为行业从
“住有所居”向“住有优居”的深刻转型指引
了方向。

解码招商好房子
七维一体构建“系统化人居解决方案”

招商蛇口以“美好生活承载者”为品牌
主张，构建了“智慧安全的品质之家”、“自然
和谐的美学之家”、“友邻相伴的长情之家”
三大价值主张，并通过“安居无忧、舒适健康、
绿色低碳、智慧便捷、精工匠心、美学焕新、招
牌服务”七大维度，28 个模块（10 大特色
IP），485 项技术的的完整体系，构筑了新一
代的品质住宅范式。

■安居无忧 ： 家是守护安全的避风港
招商蛇口通过智能预警系统与人性化场地设
计，让安全防护无处不在。从公共区域安全到
户内安全预警，家的安全感不仅看得见，更让
人放心。

■舒适健康：家是疗愈身心的能量场 健
康不仅是功能配置，更是对生活节奏的温柔关
照。招商蛇口把舒适度提升作为核心目标，从
舒适空气、健康活水到深度睡眠，从幸福厨房

到全能阳台，用细节与科技打造全方位的健康
生活体验，让家成为身心放松的港湾。

■绿色低碳 ： 家是节能永续的活力芯
“自然生活，天人和谐”———招商蛇口以绿色
建筑与低密社区，践行绿色理想构筑城市永
续未来：用 22 道专业关卡和 4 大类、8 分项
建造品控体系，让绿色不仅是底线和标配，更
是省力、省钱、省心、省事的可持续生活美学。

■智慧便捷： 家是高效生活的智慧 招
商蛇口将创新科技与人性化设计相融合，让
家成为高效生活的智慧场。无感通行、智慧生
活，从归家动线到日常起居，细节之处皆创
新，系统响应皆关怀，让家真正成为更高效、
便捷，懂您的“智慧生命体”。

■精工匠心：家是品质入微的巧工坊 从
精工细作到部品精配，从臻选优材到全龄友
好，招商蛇口用六大技术模块建造品控体系，
确保空间经得起推敲，细节传递匠心温度。

■美学焕新 ： 家是生活美学的艺术馆
招商蛇口通过合理的设计规划与功能布局，
将建筑美学与功能实用有机结合，使每个区
域都具备明确的功能定位与舒适体验。让每
一次归家都成为一种对生活品质的追求，让
居住环境成为提升生活幸福感的重要因素。

■招牌服务 ： 家是呵护备至的栖息地
招商蛇口匠心构建从交付筹备到入住生活的
全周期服务链，从销售前期的臻心置业到交
付阶段的交付，以及到常规期的生活配套、居
家守护、便民服务、智能服务等，打造全方位
生活支撑体系。创新与温情交织的服务深度
融入日常，让生活更暖心更便捷。好房子不止
于砖瓦堆砌，更是服务与生活的完美交融，以
专业消解琐碎，让理想生活落地。

科技与零售业办公楼租赁活跃度提升

第二十七届高交会C3未来建筑大会开幕

招商蛇口发布好房子白皮书
市场 资讯

安澜上海营销中心启幕

近日， 仲量联行发布上海第三季度房地产市
场报告。 上海办公楼市场租金下行继续带动成本
驱动型搬迁和升级需求，同时部分行业需求回暖；
在“促消费”政策和新消费趋势推动下，上海零售
物业租赁需求持续恢复； 上海投资市场则在标杆
性商办项目成交带动下回暖， 大宗交易热度持续
回归核心区域。

甲级办公楼

2025年三季度全市净吸纳量录得 190400 平
方米，成本驱动型搬迁和升级需求仍是办公楼市
场主要需求来源，部分行业展现扩张需求。仲量联
行上海商业地产部租户代表总监王岳表示，金融
服务业保持韧性，其中私募基金需求有所上升。同
时，与人工智能相关的科技互联网企业以及以户
外运动为代表的零售品牌，其办公租赁需求保持
活跃。
三季度中央商务区与非中央商务区净吸纳量

分别录得 53700 平方米与 136700 平方米。随着
甲级与乙级办公楼之间的租金价差逐渐缩小，更
多企业选择搬迁入甲级楼宇以实现性价比更高的
升级。
租金方面保持下行趋势，整体市场持续利好

租户方。中央商务区租金达到 6.6 元 / 平方米 /
天。业主为保留现有租户同时吸引新租户，在续租
及新租条件上保持灵活的议价空间。非中央商务
区租金达到 4.3 元 / 平方米 / 天。较高的空置率
使得业主进一步调整租金预期及租赁策略。为吸
引租户入驻。业主继续提供更具吸引力的价格和
激励政策。

零售物业

2025 年第三季度，在新兴消费趋势的推动
下，运动服饰、潮流玩具、宠物用品及服务与消费
电子的租赁需求保持活跃。仲量联行上海商业地
产部总监兼华东区零售地产部负责人黄臻表示，
“以旧换新”政策落地以及科技进步为数码电子

及家电业态的租赁需求提供了有力支撑。尽管本
季度无新增供应，上海市区仍录得 105,490 平方
米的净吸纳量。
2025年第三季度，上海核心商圈空置率环比

下降 0.8 个百分点至 8.8%，主要受益于品牌方对
旗舰店及概念店选址需求的持续升温。此外，入境
游与国内旅游持续回暖，带动南京东路、新天地、
淮海路等游客密集商圈租赁活跃度显著回升，净
吸纳量明显提高。2025年第三季度，非核心商圈
租赁活动也有一定进展，平均空置率环比下降
0.6 个百分点至 13.5%。
三季度上海零售物业租金延续下行趋势。在

市场竞争压力下，业主方继续提供租金优惠及具有
吸引力的租赁条款和激励政策以吸引品牌入驻。核
心商圈首层平均租金环比下降 1.4%至 42.5 元每
平方米每天。非核心区域租金环比下降 1.9%至
14.7元每平方米每天。

投资市场

2025 年第三季度，上海投资市场整体呈现回
暖态势，共达成 17 宗资产交易，总成交金额达
149.7 亿元，环比上涨 78.1%。2025 年第三季度，
办公楼资产重回主导地位，以 75%的成交金额占
比和 53%的成交宗数占比领先其他资产类别。其
他资产类别中，产业园区的成交金额占比为 11%，
零售物业和长租公寓的金额分别占8%和 6%。
从需求端结构看，投资性需求占比高达

91%，稳居绝对主导地位，印证市场仍以资本配
置驱动为主。高净值投资者与各类企业买家持续
活跃，展现出对上海大宗资产长期增值潜力的信
心。从区域分布看，中环以内项目贡献了 86%的
成交金额与 81%的成交宗数，热度持续回归核心
区域。
仲量联行投资及资本市场华东区负责人孙翎

表示：“展望未来，随着宏观经济政策持续发力、
外资配置意愿回升、以及核心地段稀缺资产持续
释放，预计上海商业地产投资市场将在第四季度
延续稳中向好趋势。”


