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1102 城事

计划实施老旧小区改造
3000万至 4000万平方米

王桢介绍，2026 年上海市重大工程计划完成投资 2550
亿元，投资规模已连续数年保持增长态势。今年全市共安排了
正式项目 184 项，其中计划新开工 16 项、基本建成 22 项，同
时还安排了 14项预备项目。
王桢梳理了多项正在着力推进的重点任务：
今年上海将加快建设上海工业博物馆，并正式投用上海

大歌剧院等文化地标项目，以持续提升城市软实力。此外，轨
道交通 20号线以及备受关注的 22号线（即崇明线）正全面推
进轨道铺设和站点装修安装工作，年内就将具备通车条件。
王桢透露，今年上海首次编制的城市更新和住房发展“十

五五”规划也将于近期正式出台。
在住房相关领域，接续实施老旧小区改造仍是接下来的

重中之重。上海将进一步扩大老旧小区改造的覆盖面，在同步
消除房屋安全隐患的同时，实现老公房、售后公房类小区的全
覆盖修缮，并逐步将范围扩展至混合类及早期商品房小区。
此外，上海继续推进老旧住房自主更新，有序推进老旧电

梯更新与既有多层住宅加装电梯，并持续推进既有居住建筑
的节能改造。按照计划，至 2030 年全市将实施老旧小区改造
3000 万至 4000 万平方米，完成既有居住建筑节能改造 2000
万平方米，从而持续增强人民群众在居住方面的获得感、幸福
感与安全感。
在推进住宅改造的同时，存量资源盘活与片区整体焕新

也在同步规划中。王桢表示，在商办楼宇更新方面，计划到
2030 年推动 150栋、约 200万平方米的低效商办楼宇实现更
新提升，让城市的存量资源释放出更大的发展活力。在重点片
区整体更新方面，计划到 2030 年推进不少于 20 个重点片区
的更新，并带动片区内不少于 300 个更新项目的落地实施，以
此惠及更多区域与市民。

将为 100万户居民免费更换智能燃气表

以往燃气管道微小泄漏需专业设备排查，如今切断型智
能燃气表能实时监测，异常时自动断气；遇软管脱落导致流量
骤增时，表具也能立刻关阀告警。数据显示，2025年智能表识
别并切断泄漏达 5700 多次。
王桢介绍，今年市委、市政府已将“为 100 万户管道天然

气居民用户更换智能燃气表”列入为民办实事项目。这相当于
为家庭燃气系统装上了一个 24小时值守的智能安全闸。
在推进换表工作的过程中，相关部门坚持优先保障高龄

独居老人、残障人士等特殊群体及高层建筑居民。同时，换表

工作也与地上老旧立管改造工程紧密结合，借助改造入户的
机会同步换表，从而最大程度减少上门施工次数，降低对居民
日常生活的打扰。
除了给燃气系统加装“安全阀”，今年上海还将给居民的

“钱袋子”加上一道“安全锁”。
王桢介绍，小区公共收入主要包括停车费、广告费以及公

共区域租金等。过去，不少小区常将这笔钱与物业企业的经营
收入混在一起，导致账目不清、管理不透明。今年，上海将重点
推动小区公共收入监管账户“应设尽设”，并实现业委会年度
审计全覆盖。
具体而言，一家物业只能开设一个监管账户，资金专户专

储、严禁挪用，从源头杜绝“小金库”；小区须按季度张贴收支
明细，业主可通过“随申办”便捷查询；公共收益须优先补充
维修资金，比例不低于 50%。对不按规定开户、公示或到期未
完整移交资金的物业，将纳入失信记分，以此倒逼服务规范。
在城市运行隐患排查与执法方面，上海同样织密了精细

化管理的安全网。
针对“头顶上的安全”，全市已建立玻璃幕墙“一楼一

档”动态档案，入网建筑达 12719 栋，实现既有玻璃幕墙
100%纳管；针对老旧电梯，正紧抓国家超长期特别国债政策
窗口多部门协同推进更新。违建治理方面，今年目标拆除 600
万平方米以上违法建筑，坚决消除城市运行风险。此外，针对
擅自敲毁房屋承重结构等危及安全的违法行为，相关部门将
严格执法，并将处罚信息推送至市公共信用平台实施惩戒，切
实守护市民居住安全底线。

计划筹措新时代
城市建设者管理者之家床位 12万张以上

针对新市民与青年人的安居需求，上海正持续推进“新时
代城市建设者管理者之家”这一重点民心工程。
王桢介绍，截至去年年底，全市已筹措供应 7.3 万张床位，

有效缓解了城市一线劳动者的居住压力。在接下来的“十五
五”期间，本市计划新增供应床位 12万张以上，力争使总规模
达到 20万张。
今年，上海将重点筹措 3万张以上床位，并通过定向筹措

与定制化改造，实现房源与建筑、交通、医护、快递等行业需求
的精准匹配。同时，这些项目还将嵌入技能培训、就业指导、法
律援助及心理咨询等多元化服务，真正让“一张床”不仅能安
居，更能赋能职场发展。
此外，上海住房公积金政策也在持续优化，精准支持租购

并举与住房保障。目前的政策重点向首套刚需、中小户型及中
低收入家庭倾斜，并支持提取公积金支付预售房首付款。在贷
款额度方面，首套房家庭最高贷款额度已达240万元。若叠加

多子女家庭及二星级以上绿色建筑等政策优惠，最高贷款额
度可上浮至 324 万元，显著降低了购房者的利息负担。
同时，公积金政策已实现对灵活就业人员的全覆盖，不设

户籍限制，申领方式灵活，随缴随提。通过“一网通办”平台，
53项公积金业务已实现线上便捷办理，极大提升了市民的办
事效率与获得感。

预计新增干支流滨水贯通岸线约 50公里

作为上海的城市名片，“一江一河”向来是市民游客日常
休闲、健身与游玩的首选地。王桢表示，上海“一江一河”的滨
水岸线正致力于实现从“两条线”向“一张网”的跨越。
今年，上海将持续推进黄浦江复兴岛等干流区段的滨水

岸线贯通，同步推动浦东世博水环等支流水系的建设。此
外，还将完成黄浦江世博浦西片区岩石园段和苏州河木渎
港等区段的品质提升，并建成复兴岛岛北开放空间等一系
列滨水绿地，力求打造更加舒适宜人、连续共享的蓝绿空间
网络。
以浦东新区正全力推进的世博水环为例，该项目一期目

前已完成约 50%，预计在今年底竣工。项目二期则计划在年底
前完成超 60%，并于明年 6月全面建成。世博水环自西向东依
次经过白莲泾、大寨河等 6条河道，全长共计 22.3 公里，沿线
将新建 7处城市公园及 30余处服务驿站。
此外，今年上海还将制定出台“一江一河”发展的“十五

五”规划。在打通水系、促进蓝绿空间交融方面，将持续推进滨
水干线贯通，重点打通蕰藻浜、川杨河等支流水系及浦东世博
等景观水环。根据规划，至“十五五”期末，全市预计将新增
干、支流滨水贯通岸线约 50 公里，进而串联起“一江一河一
带”网络上的大型节点绿地与沿线楔形绿地。
持续优化滨水空间的同时，上海也在全方位推进公共空

间与人居环境的综合改善。
针对架空线入地工程，上海已启动新一轮三年行动计划，

重点聚焦内环内所有区域以及内外环间城市发展的核心区
域。该计划旨在完成全市 300 公里道路的架空线入地与杆箱
整治工作。目标至 2028 年底，基本消除内环核心区域内的
“空中蜘蛛网”现象，确保内环内道路架空线入地率达到 80%
以上，道路的合杆率达到 70%以上。
在古镇保护方面，《上海市历史文化名镇保护条例》已于

今年 3月 1日正式实施。该条例致力于平衡古镇的保护与蓬
勃发展，旨在让广大市民和游客能够拥有良好的游玩体验，同
时保障原住民居住舒心，真正实现古镇保护与发展建设的两
不误。

晨报记者 崔逸星

上海正持续发力，全面改善市民的居住与生活环境。
在 5 月 9 日的《2026 上海民生访谈》中，市住房和城乡建设管理委员会主任王桢表示，上海将进一步扩大老旧小区改造的覆盖面，计划至 2030

年全市将实施老旧小区改造 3000 万至 4000 万平方米。在守护居民人身与财产安全方面，今年不仅将为百万户居民免费更换智能燃气表，还将重点
推动小区公共收入监管账户“应设尽设”。 针对新市民与青年人的安居需求，今年计划筹措“新时代城市建设者管理者之家”床位 3 万张以上。

同时，“一江一河”滨水岸线网络拓展、架空线入地工程，以及一系列市级重大工程的最新进展也有新消息。
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