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四批次土拍收官 最高溢价率逾 40%
市场 资讯

5月 27日，以“ 走进那扇门：不动产的模数
共振” 为主题的深度智联 AI+ 不动产生态大
会暨 2026新品发布会在上海隆重举行。 大会
现 场 发 布 房 地 产 行 业 大 模 型

DeepLinkRE-LLM， 并推出企业级 AI 原生
工作平台 Cowork、泛地产认知优化解决方案
“ 极客问道” 、 全球首个房地产经纪人智能体
“ 易居·小新”等核心产品。

发布行业专属大模型：让 AI从“会答题”进
阶为“能干活”的懂行专家 活动现场，易居中
国董事局主席、深度智联董事长周忻率先登台，
展示深度智联打造的 《 中国房地产年鉴 30年
特刊》AI底稿。 内容包括政策篇、市场篇、城市
篇、企业篇和历年政策列表与大事记附录，并将
中国房地产行业 30 年发展的核心政策脉络、
市场轨迹、城市群及重点城市发展、开发企业发
展情况做了全面梳理。 这样一部 50万字的年
鉴特刊底稿仅用数小时 AI 就自动完成交付。
该底稿经过年鉴编审专家集体审议，对其数据
准确性、成文的逻辑性及研判的专业性给予了
高度评价。

深度智联 CoWork：让地产人与 AI一起工
作，AI时代的企业级生产力工具 作为大会发

布的核心产品之一，深度智联 CoWork企业级
AI原生工作平台首次系统展示。以地产行业高
频的“ 城市投资可行性研判”场景为例，团队只
需下达一个指令，例如“ 完成长三角某二线城
市进入可行性报告” ，CoWork 即可自动拆解
任务、拉通城市宏观数据、土地成交、竞品库存、
客群画像、政策口径等多维度信息，调用内置专
家 Skill 完成数据校验、 逻辑建模与结论推
导，最终自动生成包含数据图表、市场分析、风
险提示、投资建议的完整可研报告。工作全程员
人均可接入工作界面进行分析纠偏、资料补充
和方向判断。

极客问道：专业内容+权威信源，培训出 AI
时代的房产超级销售员 针对房地产营销，深
度智联推出泛地产认知优化解决方案“ 极客问
道” 。在 AI时代，豆包、DeepSeek等大模型就
是房子的在线超级销售员。 如何用专业的方法
解析产品的数据、表达卖点，让购房者在漫长的
决策流程中通过 AI获得满意的答案， 做这个
专业工作的就是极客问道。AI时代的地产超级
销售员，极客问道负责培训到位！地产问道提出
了极客云图泛地产认知优化解决方案。 依托极
客问道的专业内容生产能力和克而瑞好房点

评网等权威信源矩阵传播，搭建客观真实的不
动产行业信息认知体系。 地产问道拒绝虚假投
喂，让 AI 长期信任、推荐优质项目与品牌，筑
牢 AI时代品牌护城河。

易居·小新： 全球首个房地产经纪人智能
体登场， 开启无佣交易新模式 大会重磅推出

的全球首个房地产经纪人智能体 “ 易居·小
新” ，成为最大亮点。 以中立无佣为核、以透明
高效为心，以 AI 技术为架，打造“ 专业参谋—
精准匹配—顺畅沟通—服务陪伴”的完整交易
链路，直击传统经纪模式由于服务在前而收益
后置所造成的各种信息不对称、流程反复、信任
缺失等顽疾，提供房产交易无佣模式的新解法。
这也是 AI在房地产最高价值交易场景中的首
个落地应用。

苏州河新晋打卡地
“运动之花”来了！

日前 ， 在黄浦区南苏州河路
1277 号， 海癑黄浦源项目的独栋商
业体 【SUHE1277】“运动之花 ”主题
地标亮相，成为又一沪上打卡点。 作
为全球卓越城市恒定资产的典范，一
线 苏 州 河 景 观 商 业 独 栋

【SUHE1277】建面约 1999 平方米，是
市民休闲景观的城市打卡地，是未来
值得期待的品质消费新场域，更用硬
核的价值基底成为稳健置业与资产

布局的优质选择。

房地产迈入“模数共振”新阶段
深度智联发布行业大模型

及三大核心产品

5月 29日，上海 2026年第四批次商品住宅用地出让交易活动圆
满收官，此轮土拍共计出让 5幅涉宅用地，涉及虹口区、闵行区、青浦
区及浦东新区等四个区域，土地总面积约 13.00公顷，规划建筑面积
约 19.32万平方米， 成交总价约 110.45亿元， 溢价总额约 27.72亿
元。

本批次共有 33位竞买人（ 共涉及 19家房企）参与竞买。 5幅土
地中 4幅溢价成交， 其中 2幅达到第一轮竞价和竞高品质建设指标
“ 双触顶” ，最高溢价率 40.72%。 从成交结果看，闵行浦江地块由民
企大华竞得，上海城投竞得虹口四川北路 hk306-08地块，保利发展
竞得虹口四川北路 hk153-02d地块和青浦重固地块，保利置业竞得
浦东世博地块。 具体如下———

闵行区 MHP0-1305单元 1-4-12地块，规划用途：普通商品房，
土地面积 7.98公顷，规划建筑面积 8.38万平方米，出让方式为挂牌。
共 5位竞买人报名，成交价 365500万元，成交楼面单价约 4.36万元
/平方米，溢价率 40.72%;“ 商品住宅装修标准”指标竞报结果：4000
元 /平方米；“ 公共服务设施”指标竞报结果：1670平方米；“ 高端人
才住房配建比例”指标竞报结果：2%。 竞得人为上海华杨房地产开发
有限公司。

浦东新区 Z000302单元 14-03e、14-04a地块，规划用途：普通

商品房、商业用地，土地面积 1.71 公顷，规划建筑面积 4.25 万平方
米，出让方式为挂牌。 共 9位竞买人报名，成交价 348837万元，成交
楼面单价约 8.21万元 / 平方米， 溢价率 40.04%;“ 商品住宅装修标
准” 指标竞报结果：6000元 / 平方米；“ 公共服务设施” 指标竞报结
果：660平方米；“ 高端人才住房配建比例”指标竞报结果：2%。 竞得
人为上海梦苑房地产有限公司。

虹口区 C080301单元 hk306-08 地块，规划用途：普通商品房，
土地面积 0.71公顷，规划建筑面积 1.78万平方米，出让方式为挂牌。
共 12位竞买人报名，成交价 193004万元，成交楼面单价约 10.85万
元 /平方米，溢价率 35.63%。 竞得人为上海城投置地（ 集团）有限公
司。

虹口区 C080403单元 hk153-02 地块，规划用途：普通商品房，
土地面积 0.61公顷，规划建筑面积 1.53万平方米，出让方式为挂牌。
共 6位竞买人报名，成交价 143000万元，成交楼面单价约 9.38万元
/平方米，溢价率 17.21%。 竞得人为上海保利城市发展有限公司。

青浦区 QPS5-0001单元 36a-02地块，规划用途：普通商品房，
土地面积 1.99公顷，规划建筑面积 3.38万平方米，出让方式为挂牌。
共 1位竞买人报名，成交价 54123万元，成交楼面单价约 1.60万元 /
平方米，以起始价成交。 竞得人为上海保利城市发展有限公司。

五朵““运动之花””
等你现场解锁真意

【 SUHE1277】 以“ 运动之花” 为核心
创意，采用先进的光栅板材，其将运动的瞬
间能量，多元精神与人群肖像，转化为“ 鸢
尾、蔷薇、风信子、兰花、昙花” 五种具有不
同寓意、绽放于建筑立面上的光栅之花。

在现场， 记者沿着南苏州河路缓缓前
行， 其独特的物理特性使花朵的色彩能随
着观者视角与光线的变化而流转、变幻，可
以说，每个人的视角都将解锁“ 专属于你”
的观赏体验。 而这种变化、独特也寓意了运
动的多样性———没有一种色彩能定义运

动，正如没有一个角度能定格这朵“ 花” ；
更寓意着运动的能量如同光线， 涌动，折
射，生生不息。

从“ 观看” 到“ 参与” ，让“ 地标” 变成
“ 互动媒介” ，这便是“ 运动之花” 装置的
别样心思。据了解，【 SUHE1277】“ 运动之
花” 装置在日间呈现柔和渐变的视觉艺术，
在夜间结合光影，则化为璀璨的动态地标，
实现“ 日间是艺术，夜间是宣言” 的全时域
地标效果。

不止建造高度
更参与城市的““浓度””

四月 ，2026 上海国际花卉节期间 ，在
轨交人民广场站大三角中央展台， 以市花
白玉兰为原型的公共艺术作品 《 黄浦源》
静静伫立， 它凝练了石库门的建筑肌理与
文化流线，从“ 花” 回溯至“ 水” ；它是与城
共荣 60 余载的建工，献给上海的礼物———
不止是钢筋水泥的建造者， 而是生活温度
的营造者。

五月， 从一朵白玉兰为原型的 “ 黄浦
源” 到五朵“ 运动之花” ，建工持续参与城
市的“ 浓度” ，在苏州河畔将水岸商业独栋
打造为“ 运动之花” 打卡地，邀请市民参与
互动打卡， 将百年海派记忆转化为烟火日
常的诗意。

一席苏州河畔商业独栋
恒定资产藏品

此次“ 运动之花” 主题装置所在的商
业独栋空间 【 SUHE1277】 ， 建面约 1999

平方米，可谓颇具看点。
历史根脉|项目所处地块毗邻斯文里石

库门建筑群， 沉淀 700 年建城史与 180 年
开埠风华，原建筑为浦东银行仓库，经过修
缮加建，呈现出全新面目。

江河血脉|该商业独栋仅有一席， 是上
海建工择苏州河中央活动区段， 打造的一
线水岸商业独栋，直面苏州河一线河景，承
接“ 一江一河” 战略红利、无缝衔接苏州河
生态带升级规划利好。

文化底蕴|项目踞守苏州河 1 公里艺环
核心， 与八号桥艺术空间·1908 粮仓等历
史地标为邻， 滨水商业独栋建筑融合滨水
景观与里弄风貌，通过艺术橱窗、亲水平台
设计，实现文化、商业与自然的三重交互，
提供高端零售、艺术展览与圈层沙龙场域，
以艺术资本化提升资产永恒性。

坐标原点|项目位于黄浦区核心人民广
场板块， 从曾经的十里洋场到如今的城市
核心，是当仁不让的上海坐标原点，交通便
利，人流密集，周边商业、旅游汇聚，其地段
价值具有不可替代性。

鼎级资源|项目所处区位汇聚上海核心
区 众 多 优 质 资 源 ，1 公 里 辐 射 轨 交
1/2/8/12/13 号线五条线路；3 公里囊括人
民广场、外滩、新天地顶流商圈，高端消费
与文旅客流双重加持；2 公里内汇聚仁济医
院、华山医院等顶配医疗；九子公园、苏州
河滨水步道环伺，生态景观赋能商业体验；
周边高端住宅与 5A 写字楼云集， 高净值
固定客群充足。


